PREDLAGATELJ: GRADSKO VIJECE PRIJEDLOG

Na temelju ¢lanka 35. stavak 8. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009,
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013
- odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i ¢lanka
33. stavak 1. tocka 5. Statuta Grada (,,Sluzbeni list Grada Subotice” br. 27/19 — pro¢isceni tekst, 13/21, 16/21 i
8/24),

Skupstina Grada Subotice, na sjednici odrzanoj dana godine, donijela je

ODLUKU
0 donosenju Plana detaljne regulacije za prostor izmedu ulica Zrinjskog i Frankopana, Ferenca
Szépa, Aleje marsala Tita i Petra Lekoviéa u Subotici

Clanak 1.
Donosi se Plan detaljne regulacije za prostor izmedu ulica Zrinjskog i Frankopana, Ferenca Szépa,
Aleje mar8ala Tita i Petra Lekovic¢a u Subotici (u daljnjem tekstu: Plan).

Clanak 2.
Planska osnhova za izradu Plana je:
- Generalni urbanisticki plan Subotica — Pali¢ do 2030. godine (Sluzbeni list Grada Subotice broj
29/2018) kojim je za ovaj prostor odredena obveza izrade Plana detaljne regulacije,
- Plan generalne regulacije XIIl. — za dijelove MZ ,,Dudova $uma”, ,,Novo selo”, ,,Gat” i ,,Ker”
(,,Sluzbeni list Op¢ine Subotica” 30/2017).

Povrsina planom obuhvaéenog prostora iznosi 17,73 ha.

Clanak 3.
Osnovni cilj izrade Plana je:

— Usuglasavanje s Generalnim urbanistickim planom Subotica-Pali¢ do 2030 (,,Sluzbeni list Grada
Subotica“ broj 29/2018),

— Redefiniranje planskog rjesenja i pravila gradnje prije svega unutar zone viseobiteljskog stanovanja u
cilju postizanja lakse provedivosti i realnije ekonomske opravdanosti planskog rjesenja, te korekcije
pojedinih uli¢nih trasa i regulacija pojedinih ulica u odnosu na postoje¢e plansko rjesenje, a u cilju
poboljsanja prometnog rjesenja, povec¢anju broja parkirnih mjesta na javnim povrsinama,

— Zastita, oGuvanje i unaprjedenje kulturnih vrijednosti i okolisa,

— Unaprjedenje urbanog identiteta ovog dijela grada.

Clanak 4.
Sastavni dio ove odluke je elaborat Plan detaljne regulacije za prostor izmedu ulica Zrinjskog i
Frankopana, Ferenca Szépa, Aleje marsala Tita i Petra Lekovi¢a u Subotici, izraden od strane Javnog
poduzeca za gospodarenje cestama, urbanisticko planiranje i stanovanje Subotica pod brojem 299-21/22.

Clanak 5.
Tekstualni dio Plana bit ¢e objavljen u ,,Sluzbenom listu Grada Subotice”.

Clanak 6.
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u "Sluzbenom listu Grada Subotice".

ObrazloZenje
Pravni temelj: Clanak 35. stavak 8. Zakona o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009,
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013
- odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023), prema
kojem urbanisticki plan donosi skupstina jedinice lokalne samouprave.

Nadleznost Skupstine Grada Subotice propisana je u ¢lanku 33. stavak 1. tocka 5. Statuta Grada
Subotice (,,Sluzbeni list Grada Subotice” br. 27/19 — procisceni tekst, 13/21, 16/21 i 8/24) prema kojoj
Skupstina Grada donosi urbanisti¢ki plan grada i ureduje koristenje gradevinskog zemlji$ta.



Razlozi: Skupstina Grada Subotice je na 24. sjednici odrzanoj 07.srpnja 2022. godine donijela Odluku o
izradi Plana detaljne regulacije za prostor izmedu ulica Zrinjskog i Frankopana, Ferenca Szépa, Aleje marsala
Tita i Petra Lekovi¢a u Subotici.

Povodom izrade Plana, a sukladno ¢lanku 45a. Zakona o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br.
72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka
US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i
62/2023) od strane Gradske uprave, TajniStva za gradevinarstvo oglasen je rani javni uvid.

Oglas o odrzavanju ranog javnog uvida objavljen je u dnevnom listu ,,Magyar Sz6” od 01. rujna 2022., i
u tjednicima ,,Nove Suboticke Novine” i ,, Hrvatska rije¢* od 02. rujna 2022. godine.

Oglas je objavljen i na sluzbenoj internetskoj stranici Grada Subotica. Oglas je istaknut i na oglasnoj
plo¢i Grada Subotice. Oglas je istaknut u ulazu Gradske kuce.

Rani javni uvid odrzan je u trajanju od 15 dana u razdoblju od 02. do 16. rujna 2022. godine.

Tijekom trajanja ranog javnog uvida nije bilo pristiglih primjedbi.

Povjerenstvo za planove Skupstine Grada Subotice je na 28. sjednici odrzanoj dana 27. rujna 2022 god.
Sastavilo izvjesé¢e 0 obavljenom ranom javnom uvidu i donijelo Zakljuc¢ak kojim se Plan upucuje u daljnju
proceduru utvrdenu Zakonom.

Na 42. sjednici Povjerenstva za planove odrzanoj 22. svibnja 2023.god izvrSena je stru¢na kontrola
Nacrta Plana. Na 60. sjednici odrzanoj 27. prosinca 2023. godine ponovno je izvr$ena stru¢na kontrola.

Nakon stru¢ne kontrole Nacrta plana Povjerenstvo za planove je na temelju ¢lanka 52. Pravilnika o
sadrzaju, naéinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog planiranja (,,Sluzbeni glasnik RS*
broj 32/2019 ) donijelo Zakljucak kojim je dalo pozitivno misljenje na Nacrt Plan detaljne regulacije za
prostor izmedu ulica Zrinjskog i Frankopana, Ferenca Szépa, Aleje marsala Tita i Petra Lekovic¢a u Subotici i
isti je uputilo u proceduru javnog uvida.

*kkkkkk

Izvrsitelji i rok za izvrSenje: TajniStvo za investicije i razvitak i TajniStvo za gradevinarstvo Gradske uprave
Grada Subotice.
Izvor sredstava potrebnih za realizaciju: Za realizaciju ove odluke su osigurana su prora¢unska sredstva.

Na temelju ¢lanka 68. Pravilnika o sadrZaju, naéinu i postupku izrade planskih dokumenata
prostornog i urbanisti¢keg planiranja (,,Sluzbeni glasnik RS”, br. 32/2019) uz prijedlog planskog
dokumenta, koji sadrzi tekstualni i graficki dio, tijelu nadleZnom za donosSenje planskog dokumenta
dostavljaju se i obvezni prilozi u formi obrazloZenja planskog dokumenta. ObrazloZenje urbanisti¢kog
plana sadrzi:

1) Kraéu informaciju o proceduri izrade i kontrole planskog dokumenta

2) lzvjestaj o izvrSenoj stru¢noj kontroli nacrta planskog dokumenta

3) lzvjestaj 0 obavljenom javnom uvidu u nacrt planskog dokumenta

4) lzvjestaj o obavljenom ponovnom javnom uvidu u dio nacrta planskog dokumenta



2) lzvjestaj o izvrSenoj stru¢noj kontroli nacrta planskog dokumenta

Republika Srbija

Autonomna Pokrajina Vojvodina
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GRADSKA UPRAVA

Tajnistvo za gradevinarstvo
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Subotica

Trg slobode 1

Tel. 024/626-799

Na temelju ¢lanka 49. stavak 6. Zakona o planiranju i izgradnji (,,SI. glasnik RS*, br. 72/2009, 81/2009
- ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka
US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 i 52/2021) i ¢lanka 53. Pravilnika o
sadrzaju, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (,, Sluzbeni glasnik RS,
broj 32/19), Povjerenstvo za planove Skupstine Grada Subotice na 60. sjednici odrzanoj dana 27. prosinca
2023.god., s po¢etkom u 13,00 sati u Plavoj dvorani Stare gradske kuce, Trg slobode br.1 sastavilo je:

_ 1ZVIJE S TAJ O
IZVRSENOJ STRUCNOJ KONTROLI

Nacrta Plana detaljne regulacije za prostor izmedu ulica Zrinjskog i Frankopana, Ferenca Szépa, Aleje
mars$ala Tita i Petra Lekovi¢a u Subotici

Sjednici su nazo¢ili:
Clanovi Povijerenstva: Zagorka Pani¢, Biljana Vrbaski, Jelena Vujasinovi¢ Grkini¢, Slobodan
Madzarevi¢, Aleksandar Popovi¢, Hargita Ercsi, Adél Grbi¢ Ludasi i 1zabella Nagy.

Predstavnici JP za gospodarenje cestama, urbanisticko planiranje i stanovanje Subotica: Dragana
Mijatovi¢, Petar Andri¢, Vladimir Vi¢ek i Milica Aleksié.

Tajnistvo za gradevinarstvo: Katarina Buljov¢i¢ i Laura Marton Bence.
Sjednicama je predsjedavala predsjednica Povjerenstva: Zagorka Pani¢.

Zapisnik je vodila Katarina Buljov¢ic.

1.Uvodni dio

Skupstina grada Subotice je na 24. sjednici odrzanoj 07. srpnja 2022. godine donijela Odluku o izradi Plana
detaljne regulacije za prostor izmedu ulica Zrinjskog i Frankopana, Ferenca Szépa, Aleje marsala Tita i Petra
Lekovica u Subotici.

Povodom izrade Plana, a sukladno ¢lanku 45a. Zakona o planiranju i izgradnji (,,SI. glasnik RS*, br.
72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka
US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 i 52/2021) od
strane Gradske uprave, TajniStva za gradevinarstvo oglasen je rani javni uvid.

Oglas o odrzavanju ranog javnog uvida je objavljen u dnevnom listu ,,Magyar Sz6” od 01. rujna 2022., i

u tjednicima ,,Nove Suboticke Novine” i ,, Hrvatska rije¢* od 02. rujna 2022. godine.



Oglas je objavljen i na sluzbenoj internetskoj stranici Grada Subotica. Oglas je istaknut i na oglasnoj
plo¢i Grada Subotice. Oglas je istaknut u ulazu Gradske kuce.

Rani javni uvid je odrzan u trajanju od 15 dana u razdoblju od 02. do 16. rujna 2022. godine.
Tijekom trajanja ranog javnog uvida nije bilo pristiglih primjedbi.

Povjerenstvo za planove Skupstine Grada Subotice je na 28. sjednici odrzanoj dana 27. rujna 2022 god.
Sastavilo izvje$¢e 0 obavljenom ranom javnom uvidu i donijelo Zakljuc¢ak kojim se Plan upucuje u daljnju
proceduru utvrdenu Zakonom.

2. Struéna kontrola

Nacrt plana je izraden u Javhom poduzeéu za gospodarenje cestama, urbanisticko planiranje i stanovanje
Subotica.

Na 42. sjednici izvr$ena je stru¢na kontrola Nacrta plana.
Nacrt Plana, Elaborat 299-21/22 sadrzi tekstualni i graficki dio utvrden Zakonom.

Petar Andri¢ dipl.inz.arh. odgovorni urbanist, obrazlozio je Nacrt plana, te je upoznao povjerenstvo s uvjetima
MZZSK, koji nisu u suglasnosti s ranije izdanim uvjetima MZZSK u planovima viseg reda.

Jelena Vujasinovi¢ dala je sljedece primjedbe:

- preispitati visinu planiranih objekata oko objekta mjesne zajednice,

- postotak zelenih povrs§ina je 15%, a prema u GUP-u je min. 20% - usuglasiti sa GUP-om,

- indekse zauzetosti takoder usuglasiti s GUP-om,

- nedosljednost na grafickim prilozima i u tekstualnom dijelu - ispraviti vezano za katnost objekata (npr. str.
20 blok 6) — dopuniti,

- MZZSK Subotica mora svoje uvjete odrediti u skladu sa zakonom,

- mjere zastite od zemljotresa provjeriti da li 8 MCS ili 6-7 MCS,

- namjena bloka 1a i 1b nije u skladu s GUP-om,

- na str. 51 preispitati re¢enicu- ,,Prostor zapadno od ulice Brace Jugovica koji tangira planski gradeno naselje
— ,,Radijalac”, ve¢im dijelom je izgraden objektima koji nisu u skladu s namjenom definiranom GUP-om
Subotica-Pali¢ do 2030 i vaze¢em PDR-u, te je ovaj prostor predmet urbanistickog preuredenja s ciljem
regeneracije u urbano tkivo na temeljima odrzivog razvoja uz racionalnije koristenje gradevinskog zemljista
(obiteljsko stanovanje mijenja se u viseobiteljsko)*.

Biljana Vrbagki dala je sljedece primjedbe:

- ispraviti grafiku i u tekstu da sve bude napisano ¢irilicom,

- usuglasiti legende na grafici i u legendi,

- dopuniti izvadak iz GUP-a s parametrima koji se odnose na indekse popunjenosti i izgradnje,

- na grafici za svaku namjenu odrediti katnost,

- u ul. Z. Frankopana katnost treba biti manja od P+5+Pk,

- indeksi zauzetosti 45%,65%,75% usuglasiti s GUP-om,

- provjeriti u blokovima nakon parcelacije/preparcelacije hoce 1i se rjesenje uklopiti u indeks zauzetosti i u
indeks izgradenosti odreden GUP-om i za srediSnje i za kutne parcele,

- uvjeti MZZSK Subotica moraju se uvaziti.

Biljana Vrbaski i Jelena Vujasinovié protive se osiguranom parkirnom mjestu od min.75%, odnosno da se broj
parkirnin mjesta odredi prema Odluci 0 wutvrdivanju doprinosa za wuredivanje gradevinskog zemljista
("Sluzbeni list Grada Subotica™ broj 7/2015 i 8/2019) — odnosno da se osigura samo min. 75% parkirnih
mjesta

Nakon stru¢ne kontrole Nacrta plana Povjerenstvo za planove na temelju ¢lanka 53. Pravilnika o sadrzaju,
na¢inu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (,,Sluzbeni glasnik RS®, broj
32/2019), daje sljedece :



Konstatacije

1. Nacrt Plana izraden je sukladno Zakonuo planiranju i izgradnji (,,SI. glasnik RS*, br. 72/2009, 81/2009 -
ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka
US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 i 52/2021) i Pravilnikom o sadrzaju,
naéinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog planiranja (,, Sluzbeni glasnik RS*, broj
32/19).

2. Nacrt Plana je uskladen s Odlukom o izradi plana.
3. Prilikom izrade nacrta Plana primijenjena su pravila urbanisticke struke, standardi i normativi.

4. Nacrt Plana detaljne regulacije za prostor izmedu ulica Zrinjskog i Frankopana, Ferenca Szépa, Aleje
marsala Tita i Petra Lekovic¢a u Subotici nije u skladu s Generalnim urbanisticki planom Subotica — Pali¢ do
2030. godine (Sluzbeni list Grada Subotice broj 29/2018) po navedenim primjedbama.

Povjerenstvo vec¢inom glasova donosi sljedeci:
Zakljucak

Obradiva¢ i predstavnici MZZSK Subotica trebaju odrediti nove uvjete mjere zastite. Iste je potrebno
implementirati u Nacrt Plana.

Nakon ispravke po gore navedenim primjedbama i provjere od strane Povjerenstva za planove, isti se moze
uputiti u proceduru javnog uvida.

*kkkkhkkhkkkkkhkkiikkkkk

Na 60. sjednici odrzanoj 27. prosinca 2023. godine izvrSena je ponovna stru¢na kontrola Nacrta Plana.
Odgovorni urbanist, Petar Andri¢ upoznao je povjerenstvo s izvrSenim ispravcima i korekcijama Nacrta Plana,
na temelju usvojenih primjedbi na 42. sjednici Povjerenstva za planove odrzane dana 22. svibnja 2023.godine.

Jelena Vujasinovi¢ Grkini¢ dala je sljedece primjedbe:

U dijelu I1. OPCI DIO, 2.2. 1IZVADAK 1Z PLANOVA VISEG REDA , 2.2.1. 1ZVADAK 1Z GUP-a
SUBOTICA-PALIC DO 2030. god., dopuniti tekstualni dio Izvatkom iz GUP-a SUBOTICA-PALIC DO
2030. god koji se odnosi ha Zone poslovanja (str 182.GUP)

- U dijelu 1l. OPCI DIO, 2.4. POSTOJECA NAMJENA | URBANISTICKE KARAKTERISTIKE
PROSTORA, NA STRANICI 12. NAVODI SE:* Prvi Prijedlog Nacrta Plana detaljne regulacije za prostor
izmedu ulica Zrinjskog i Frankopana, Ferenca Szépa, Aleje marsala Tita i Petra Lekovi¢a u Subotici izraden je
jos mjesecu svibnju 2023.godine kako bi prigodom stru¢ne kontrole, Povjerenstvo za planove na 42. sjednici,
odrzanoj 22. svibnja 2023. godine, zakljuéilo da nadlezni Meduopcinski zavod za zastitu spomenika kulture iz
Subotice (MZZSK) mora svoje mjere usuglasiti sa zakonom*

Navedeni navod nije to¢an. Na prijedlog Zapisnika koji je sadrzavao ovaj zakljucak, dana 02. lipnja 2023.
godine o ,,..u dijelu Zapisnika koji se odnosi na stru¢nu kontrolu PDR za prostor izmedu ulica Frankopanske,
Ferenca Szépa, Aleje marsala Tita i Petra Lekovic¢a u Subotici potrebno je korigirati moju primjedbu “MZZSK
Subotica mora svoje uvjete odrediti u skladu sa zakonom”. Sustina moje primjedbe bila je vezana uz moje
neslaganje u svezi s tekstom Nacrta u dijelu u kojem je Obradivac¢ donio odluku da u tekst Nacrta plana ugradi
uvjete MZZSK iz 2018 .god, iako su izdani novi uvjeti za potrebe izrade ovog planskog dokumenta. Prijedlog
je bio postizanje kompromisa Obradivaca i predstavnika MZZSK po pitanju novih uvjeta, ali nikako ugradnja
ranije izdanih uvjeta u Nacrt PDR-a za prostor izmedu ulica Frankopanske, Ferenca Szépa, Aleje marsala Tita
i Petra Lekovica u Subotici za potrebe izrade drugih planskih dokumenata.

S tim u svezi, nisam suglasna sa Zakljuckom koji je formuliran na ovaj nacin po ovoj tocki Dnevnog reda.*

Potrebno je iz tekstualnog dijela brisati dio koji se odnosi kronologiju izrade, pribavljanja uvjeta i zakljuc¢aka
Povjerenstva.

- Na stranici 16, pod tockom 2.7. Ste¢ene urbanisticke obveze, dodati broj sluzbenog lista tako da glasi:



Plan detaljne regulacije za dio prostora isto¢no od MajSanskog mosta do bivSeg kompleksa ljevaonice i
zapadno od MajSanskog mosta do Ul. Arsenija Carnojevi¢a i Aleje marsala Tita broj 299-5/21 ("Sluzbeni list
Grada Subotice", broj 17/22 i 23/23).

- Na stranici 16, pod to¢kom 2.7. SteCene urbanisticke obveze, brisati naziv ,,KUBARCH” d.0.0. iz Subotice iz
dijela 4 .Urbanisticki projekt za izgradnju viseobiteljskog stambenog objekta Po+Pr+3+Pk na k.p. br. 31166
K.O. Stari grad na uglu ulica Zrinjskog i Frankopana i Lasla Sekeresa u Subotici s wurbanisticko-
arhitektonskom razradom lokacije (,, KUBARCH “ doo iz Subotice)

- U dijelu 3.2. KONCEPCIJA UREDENJA PROSTORA na str.19 navodi se sljedece: brisati iz teksta
objasnjenje: ,,bez obzira sto nije u skladu s planom viseg reda “Rubni blokovi uz ulicu Zrinjskog i Frankopana
(9, 10, 11 ,12i 13) se prema planu viseg reda nalaze u viseobiteljskom stanovanju srednje gustoce. Radi toga
Sto se blokovi, odnosno dijelovi blokova 10, 11, 12 i 13 nalaze unutar granice PKIC pod prethodnom zastitom,
odnosno unutar granice zastitne zone PKIC, ve¢i dio objekata vrednovan je tako da se planira njihovo
zadrzavanje i intervencije na temelju Novih uvjeta zastite. Sukladno tome, za vecinu prostora ovih blokova
namjena mjeSovitog stanovanja definirana je kao prevladavajuca svrha u planu, bez obzira na to $to nije u
skladu s planom viseg reda“.

Imajuci u vidu da se u dijelu teksta koji prethodi ovoj konstataciji daje obrazlozenje i razlog radi kojeg se
pristupilo ovoj vrsti izmjena, brisati iz teksta dio ,,bez obzira sto to nije u skladu sa planom viseg reda“.

- str.22, blok 4 - kontradiktornost u tekstu razjasniti — postojeci objekti se zadrzavaju/postoje¢i objekti se ne
uklapaju u planirano rjesenje,

U dijelu 3.2. KONCEPCIJA UREDENJA PROSTORA , 3.2.1. Koncepcija uredenja karakteristi¢nih
urbanisti¢kih cjelina (gradevinskih blokova) odredenih planom prema morfoloskim, planskim,
povijesno—ambijentalnim i drugim karakteristikama , Blok 4

,Postoje¢i objekt mjesne zajednice ,,Dudova Suma‘ (koji je nedavno adaptiran i ureden) je skupa s ostalim
objektima u Vinkovackoj ulici unutar granica PKIC pod prethodnom zastitom i vrednovani su tako da se
zadrzavaju. Objekt mesne zajednice je u javnoj namjeni, dok se navedeni objekti u njegovoj okolici nalaze u
sklopu namjene mjesovitog stanovanja (mogu se zadrzati kao obiteljski stambeni objekti ili prenamijeniti u
viSeobiteljske objekte sukladno uvjetima zastite.*

,U dijelu bloka uz sjeverni krak ulice Brace Jugovi¢, kao i uz dijelove ulica Zrinjskog i Frankopana i
Kragujevackih Zrtava postoji vise obiteljskih stambenih objekata s pripadaju¢im parcelama koji se ne uklapaju
u planiranu namjenu prostora ili predstavljaju smetnju za formiranje ulica, stoga je potrebno njihovo rusenje.

Razjasniti i obrazloziti iz kog razloga se postojeé¢i objekti u dijelu bloka 4 zadrZzavaju, a ostali ne uklapaju u
planirano rjesenje.

- U tekstualnom dijelu 3.2. KONCEPCIJA UREDENJA PROSTORA , Blok 7, Podblok 7b naveden je
maksimalni broj katova planiranih objekata u kompleksu P+2+Pk (Ps), dok je za iste objekte na

grafickom prilogu 5.5. Regulacijsko nivelacijski plan s analiti¢ko-geodetskim elementima za
obiljezavanje naveden broj katova P+2+Pk

Usuglasiti broj katova objekata na grafickom prilogu i u tekstualnom dijelu.

- U tekstualnom dijelu 3.2. KONCEPCIJA UREDENJA PROSTORA , Blok 12 navodi se :* Blok 12 je
formiran djelomi¢nim prosirenjem regulacija ulica Zrinjskog i Frankopana, Travnicke i llirske i nalazi se
ve¢im dijelom unutar PKIC pod prethodnom zastitom. Sukladno tome, vecina zgrada u ovom bloku je
vrednovana prema Novim uvjetima zastite i planira ih se zadrzati, te se sukladno tome uglavnom zadrzava
regulacije ulice Zrinjskog i Frankopana.

Ova nova cinjenica dovela je do toga da je predmetni blok u ovom planu, oznacen kao mjeSovita stambena
zona, bez obzira na to sto nije u skladu s GUP-om u kojem je ovaj blok namijenjen viseobiteljskom
stanovanju srednje gustoce.*

Buduc¢i da se u dijelu teksta koji prethodi ovoj konstataciji daje obrazlozenje i razlog radi kojeg se pristupilo
ovoj vrsti izmjena, brisati iz teksta dio ,,bez obzira sto to nije u skladu s GUP-om u kojem je ovaj blok
namijenjen viseobiteljskom stanovanju srednje gustoce®.

- U tekstualnom dijelu 3.2. KONCEPCIJA UREDENJA PROSTORA , Blok 12 naveden je maksimalni
broj katova planiranog objekta unutar PKIC pod prethodnom zastitom P+2+Pk, dok je za iste objekte na



grafickom prilogu 5.5. Regulacijsko nivelacijski plan s analiticko-geodetskim elementima za
obiljezavanje naveden broj katova P+2+Ps

Usuglasiti broj katova objekata na grafickom prilogu i u tekstualnom dijelu.

- U tekstualnom dijelu 3.2. KONCEPCIJA UREDENJA PROSTORA , Blok 13, navodi se:* Potez uz ulicu
Luke Botica namijenjen je mjesSovitom stanovanju, odnosno kombinaciji viseobiteljskog i obiteljskog
stanovanja u ovisnosti od povrsine parcela i mogucnosti izgradnje na istima s maksimalnim brojem katova do
P+2+Pk (PS).«

Na grafickom prilogu 5.5. Regulacijsko nivelacijski plan s analiti¢ko-geodetskim elementima za
obiljezavanje naveden je broj katova P+1+Pk-P+2+Pk,

Usuglasiti broj katova objekata na grafickom prilogu i u tekstualnom dijelu.

- U tekstualnom dijelu 3.2. KONCEPCIJA UREDPENJA PROSTORA , Blok 14, navodi se:* Maksimalni
broj katova je P+4+Pk (PS), a izgradnja objekata definiran je u pravilima gradenja u sklopu ovog plana“ Na
grafickom prilogu 5.5. Regulacijsko nivelacijski plan s analiti¢ko-geodetskim elementima za
obiljezavanje naveden je broj katova P+4+Pk

Usuglasiti broj katova objekata na grafickom prilogu i u tekstualnom dijelu.

- Na stranici 29, u dijelu 3.3. OPIS DETALINE NAMJENE POVRSINA | OBJEKATA | MOGUCIH
KOMPATIBILNIH NAMJENA S BILANCOM POVRSINA, 3.3.4. Moguée kompatibilne namjene, o
Objekti javne namjene, iz dijela teksta koji glasi :* Svi javni objekti moraju biti izgradeni u skladu s
vaze¢im zakonskim propisima, standardima gradnje pojedinih objekata“ brisati rije¢ vazeci.

- Na stranicama 30, 60 i 69 navodi se termin ,hendikepirani“. Brisati ili navesti adekvatniji izraz koji je
primjeren i ne predstavlja terminolosku diskriminaciju.

- Na stranici 30, u dijelu 3.3. OPIS DETALIJNE NAMJENE POVRSINA | OBJEKATA | MOGUCIH
KOMPATIBILNIH NAMJENA S BILANCOM POVRSINA, 3.3.4. Mogucée kompatibilne namjene, o
Sport i rekreacija kompatibilna namjena navesti izmedu ostalih urbanisti¢kih parametara sukladno GUP-
u SUBOTICA-PALIC DO 2030.god. i postotak zelenih povrsina i koeficijent izgradenosti

- Na stranici 37, u dijelu 3.5. URBANISTICKI | DRUGI UVJETI ZA UREDPENJE | IZGRADNJU

POVRSINA | OBJEKATA JAVNE NAMJENE, 3.5.3. Objekti javne namjene za koje je predvideno
utvrdivanje opéeg interesa, iz dijela teksta koji glasi :* Svi javni objekti od opéeg interesa moraju biti
izgradeni u skladu s vaze¢im zakonskim propisima, standardima i normativima koji ureduju izgradnju
konkretne vrste centralnih sadrzaja.* brisati rije¢ vazeéim.

- 3.9. UVJETI ZASTITE PROSTORA, 3.9.2. Uvjeti i mjere zatite kulturne bastine brisati ili
preformulirati dio teksta koji glasi: “ Za potrebe izrade Plan detaljne regulacije za prostor izmedu ulica
Zrinjskog i Frankopana, Ferenca Szépa, Aleje marsala Tita i Petra Lekovica u Subotici pribavljeni su
Prethodni uvjeti zastite nepokretnih kulturnih dobara od nadleznog Meduop¢inskog zavoda za zastitu
spomenika kulture iz Subotice pod brojem: 685-2/13 od 15.11.2022. godine.

Prilikom izrade nacrta plana primije¢eno je da su navedeni Prethodni uvjeti zastite nepokretnih kulturnih
dobara u ve¢em dijelu u koliziji s ranije izdanim, odnosno izdavanim Detaljnim mjerama zastite za predmetni
prostor.

Naime, za potrebe izrade vazeCeg Plana detaljne regulacije za prostor izmedu ulica Frankopanske, Ferenca
Szépa, Aleje marsala Tita i Petra Lekovica u Subotici (za ovaj prostor izraduje se ovaj novi PDR), a zatim i za
vazecte planove viSeg reda Generalni urbanisticki plan Subotica — Pali¢ do 2030. godine (Sluzbeni list Grada
Subotice broj 29/2018) kojim je za ovaj prostor utvrdena obveza izrade Plana detaljne regulacije i Plan
generalne regulacije XIII. — za dijelove MZ ,,Dudova suma”, ,,Novo selo”, ,,Gat” i ,,Ker” (,,Sluzbeni list opéine
Subotica” br. 30/2017) kojim je za predmetni prostor utvrdena izrada plana detaljne regulacije pribavljane su
Detaljne mjere zastite koje se u potpunosti razlikuju od tih prvih prethodnih uvjeta.



Prilikom stru¢ne kontrole Nacrta plana na 42. sjednici Povjerenstva za planove Grada Subotice odrZzanoj 22.
svibnja 2023.god. Povjerenstvo za planove zakljucio je da se ti prvi uvjeti moraju preispitati i preko nadleznog
TajniStva za gradevinarstvo zatrazilo od nadleznog MZZSK dostavljanje Novih detaljnih mjera usuglasenih s
vaze¢im zakonima i planovima. Novi Prethodni uvjeti zastite nepokretnih kulturnih dobara za potrebe izrade
Nacrta plana korigirani su i izdani pod brojem: 596-2/12 od 22.08.2023. i dostavljeni Obradiva¢u plana s
datumom 28. kolovoza 2023.god. Nakon uvida u navedene Nove uvjete konstatirane su neke nedosljednosti i
neusuglasenosti s postoje¢im stanjem i prijedlogom intervencija tako da je nadlezni MZZSK Korigirao i
ispravio te Nove prethodne uvjete i dostavio ih obradivacu plana 26. listopada 2023.god (zavedene pod
brojem: 4-1076/23).

-3.9. UVJETI ZASTITE PROSTORA, 3.9.2. Uvjeti i mjere zastite kulturne bastine navode sljedeée:

“Imajuéi u vidu da se u tim Novim mjerama dio prostora unutar predmetnog plana evidentira kao Prostorna
kulturno-povijena cjelina pod prethodnom zastitom ,,Prizemne gradske kuce s kraja 19. i pocetka 20.stoljec¢a*
obradiva¢ je sukladno Zakonu o planiranju i izgradnji bio u obvezi izraditi kompozicijski plan za taj zasti¢eni
prostor (kako isti nije dostavio nadlezni MZZSK iz Subotice). Takoder se, sukladno tim mjerama, trebala
izvrSiti prenamjena unutar granica PKIC pod prethodnom zastitom i ve¢im dijelom se odstupiti od planiranih
namjena koje su za te prostore utvrdene GUP-om (viseobiteljsko stanovanje velike i srednje gustoce). Zbog
ovih objektivnih okolnosti dio planskih rjesenja ovog plana nece biti usuglasen s planom viseg reda — GUP-
om.*

Brisati iz teksta dio iz zagrade koji se odnosi na izradu kompozicijskog plana ,,(posto isti nije dostavio
nadlezni MZZSK iz Subotice)*. Clankom 28. Zakona o planiranju i gradenju definirano je da se za zone
urbane obnove planom detaljne regulacije posebno razraduju sastavni ili projektni plan i plan uredenja
zemljista, $to je obveza Obradivaca.

- U dijelu 3. DOBRA POD PRETHODNOM ZASTITOM, DETALINE MJERE ZASTITE URBANIH |
FIZICKIH STRUKTURA navodi se graficki prilog broj 2 Nove intervencije

Navedeni grafic¢ki prilog nije prilozen uz uvjete MZZSK Subotica. Dopuniti uvjete navedenim izostavljenim
prilogom.

- Na stranici 52 , u dijelu Mjere zastite od zemljotresa navedeno je da podruéje Subotice spada u zonu
ugrozenu zemljotresima ja¢ine VIII. MCS .

Korigirati zonu u VI.-VIl. MCS, sukladno izdanim Seizmoloskim uvjetima br. 02-399-1-2022 od 29.09.2022.
godine u kojima se u prilogu 3 nalazi karta seizmickog hazarda za povratno razdoblje 475 g. izrazen u
stupnjevima makroseizmickog intenziteta na planskom podruéju.

- Na stranica 52 , u dijelu Mjere zastite od zemljotresa navodi se Pravilnik o tehni¢kim normativima za
izgradnju objekta visokogradnje u seizmi¢kim podrucjima (,,Sluzbeni list SFRJ” broj 31/81, 49/82, 29/83,
21/88 1 52/90).

Navedeni pravilnik predstavlja nevazeci akt. Brisati.

- Na stranici 52, u dijelu Sklanjanje ljudi, materijalnih i kulturnih dobara navodi se Zakon o izmjenama i
dopunama Zakona o izvanrednim situacijama (,,Sluzbeni glasnik RS* br.93/2012).

Navedeni propis je nevazedi.

Brisati i navesti Zakon o smanjenju rizika od katastrofa i upravljanju izvanrednim situacijama ("'Sl. glasnik
RS", br. 87/2018).

- U dijelu 3.10. POSEBNI UVETI KOJIMA SE POVRSINE | OBJEKTI JAVNE NAMJENE CINE
PRISTUPACNIM  OSOBAMA S INVALIDITETOM, SUKLADNO  STANDARDIMA
PRISTUPACNOSTI , na stranici 53 u tekstu se navodi Zakon o sprje¢avanju diskriminacije osoba s
invaliditetom (,,Sluzbeni glasnik RS br. 33/06)



Dopuniti isti brojem Sluzbenog glasnika br.13/2016.

- U dijelu 4.1.2. ZONA VISEOBITELJSKOG STANOVANJA (SREDNE | VELIKE GUSTOCE), na
stranici 61 konstatira se da je jedini novi objekt u bloku 5 koji je zbog specifi¢nosti lokacije takoder s manjim
brojem katova do P+1+Pk(PS). Na grafickom prilogu 5.5. Regulacijsko nivelacijski plan s analiti¢ko-
geodetskim elementima za obiljeZavanje naveden je broj katova P+1+Pk.

Usuglasiti tekstualni i graficki dio.

- U dijelu 4.1.2. ZONA VISEOBITELJSKOG STANOVANJA (SREDNJE | VELIKE GUSTOCE), na
stranici 61 navodi se ,,Zona viSeobiteljskog stanovanja srednje gustoce zastupljena je u blokovima lai 9, a
broj katova u ovoj zoni krece se od P+2 do P+3+Pk.“

Na grafickom prilogu 5.5. Regulacijsko nivelacijski plan s analiti¢ko-geodetskim elementima za

obiljezavanje nalazi se objekt u bloku 9 ¢iji je broj katova Po+P+3+Ps.
Usuglasiti tekstualni i graficki dio.

- U dijelu 4.1.2. ZONA VISEOBITELJSKOG STANOVANJA (SREDNJE | VELIKE GUSTOCE), 1.)
Vrsta i namjena objekata koji se mogu graditi na stranici 61 navodi se :,, U zoni VISEOBITELIJSKOG
STANOVANJA otvorenog (soliterskog) tipa (blokovi 2b, 3, 5, 7c i 8b) nije dozvoljena izgradnja novih
objekata osim planiranog objekta u bloku 5, uz ulicu Bra¢e Jugovi¢. Maksimalni horizontalni gabarit ovog
objekta definiran je na grafi¢kom prilogu 5.5., a njegova maksimalna katnost je (u skladu s uvjetima zastite)
P+1+PK(PS).«

U skladu sa Novim prethodnim uvjetima zastite nepokretnih kulturnih dobara za potrebe izrade PDR-a za dio
prostora omedenog ulicama Zrinjskog i Frankopana, Ferenca Szépa, Aleje Marsala Tita i Petra Lekovi¢a u
Subotici broj 4-1076/23 od 26. listopada 2023. godine maksimalni broj katova interpoliranih objekata precizno
je definiran i na ovoj lokaciji P+1+Pk , zbog postojecih visina susjednih objekata koji imaju spomenic¢ka
svojstva .Sve navedeno prikazano je na grafiCkom prilogu 2 Nove intervencije, koji nije dostavljen uz Uvjete
zastite nepokretnih kulturnih dobara za potrebe izrade ovog PDR-a MZZSK Subotica i na grafickom prilogu
5.5. Regulacijsko nivelacijski plan s analiti¢ko-geodetskim elementima za obiljezavanje

Usuglasiti tekstualni i graficki dio i uskladiti s Novim prethodnim uvjetima zastite nepokretnih kulturnih
dobara za potrebe izrade PDR-a

- U dijelu 4.1.2. ZONA VISEOBITELJSKOG STANOVANJA (SREDNJE | VELIKE GUSTOCE), V)
Urbanisti¢ki parametri u tablici se navodi 40 % kao maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti za sredi$nje
parcele.

Usuglasiti s parametrima iz GUP-a tako da iznosi maksimalno 40%.

- U dijelu 4.1.2. ZONA VISEOBITELJSKOG STANOVANJA (SREDNJE | VELIKE GUSTOCE), V)
Urbanisti¢ki parametri u tablici se navodi maksimalno 50% na razini zone kao postotak udjela poslovanja.
Usuglasiti s parametrima iz GUP-a tako da iznosi maksimalno 40% za viseobiteljsko stanovanje velike
gustoce i 35% za viseobiteljsko stanovanje srednje gustoce.

- U dijelu 4.1.3. ZONA KOMERCIJALNO-POSLOVNIH SADRZAJA dopuniti tekstualni dio postotkom
zelenih povrsina.

- U dijelu 4.1.3. ZONA KOMERCIJALNO-POSLOVNIH SADRZAJA, V) Dozvoljeni broj katova i
visina objekata iz podnaslova brisati dio ,,i visina“, imaju¢i u vidu da je u daljnjem tekstu dan samo broj
katova.

- Na stranici 79, u dijelu 4.6. INZENJERSKO-GEOLOSKI UVJETI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
navode se izdani uvjeti od Republickog seizmoloskog Zavoda broj 02-399-1-2022 od 29.09.2022. Tekst koji
slijedi nije onaj koji odgovara sadrzaju navedenih uvjeta.

Preuzeti podatke iz Seizmoloskih uvjeta broj 02-399-1-2022 od 29.09.2022. godine i ugraditi ih u tekst.

-U cijelom tekstu Nacrta PDR-a korigirati dijelove koji se odnose na rjesavanje parkiranja u smislu da se isto
rjeSava u skladu s Pravilnikom o op¢im pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,,SI. Glashik RS*, br.
22/2015).

Biljana Vrbagki dala je sljedece primjedbe:
- U tekstualnom dijelu ne treba navesti zakljucke donesene na sjednicama Povjerenstva za planove,
- Nastr. 12 i 43. brisati obrazlozenje i da je u ,,suprotnosti s GUP-om*,



- Parkiranje rijesiti u skladu s ¢lankom 33. Pravilnika o opéim pravilima za parcelaciju, regulaciju i
izgradnju (,,Sluzbeni glasnik RS*, broj 22/2015).

Zagorka Pani¢ dala je sljede¢u primjedbu/sugestiju: treba provijeriti postoji li gradska odluka u svezi drazbe
garaznih mjesta na gradskom zemljistu.

Povjerenstvo jednoglasno donosi sljedeci:
Zakljucak

Povjerenstvo daje pozitivno misljenje na Plan detaljne regulacije za prostor izmedu ulica Zrinjskog i
Frankopana, Ferenca Szépa, Aleje Marsala Tita i Petra Lekovica u Subotici, te se nakon ispravaka po gore
navedenim primjedbama i provjere od strane Povjerenstva za planove, isti moZe uputiti u proceduru javnog
uvida.

Predsjednica Povjerenstva: Tajnica
Zagorka Pani¢ dipl. ing. grad. v.r. Melinda Nagy Kiserds master grad. ing. v.r.
Izvjestaj sastavila:

Buljov¢i¢ Katarina dipl. ing. grad. v.r.



3) lzvjestaj o obavljenom javnom uvidu u nacrt planskog dokumenta

Republika Srbija

Autonomna Pokrajina Vojvodina
Grad Subotica

Skupstina Grada Subotice
POVJERENSTVO ZA PLANOVE
Broj: 1V-05-350-42/2022

Dana: 27.12.2024.

24000 Subotica

Trg Slobode br.1

Na temelju ¢lanka 50. stavak 3. Zakona o planiranju i izgradnji ( ,,SI. glasnik RS*, br. 72/2009,
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US,
98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 i 52/2021)
i ¢lanka 66. stavak 1. Pravilnika o sadrzaju, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanisti¢kog planiranja (,,Sluzbeni glasnik RS, broj 32/19), Povjerenstvo za planove Skupstine
grada Subotice na 3. sjednici odrzanoj dana 23. prosinca 2024.god. u 13,00 sati u Plavoj dvorani,
Stare gradske kuce, Trg slobode br.1. sastavilo je:

Izvjestaj 0 izvr§enom javnom uvidu
u
Nacrt Plana detaljne regulacije za prostor izmedu ulica Zrinjskog i Frankopana, Ferenca
Szépa, Aleje marsala Tita i Petra Lekoviéa u Subotici

Sjednici su nazodili:
Clanovi Povjerenstva: Zagorka Panié¢, Biljana Vrbaski, Jelena Vujasinovi¢ Grkini¢, Slobodan
Madzarevi¢, Aleksandar Popovi¢, Hargita Ercsi, 1zabella Nagy i Csaba Losonc.

Predstavnici JP za gospodarenje cestama, urbanisticko planiranje i stanovanje Subotica:
Karoly Toérteli, Dragana Mijatovi¢, Petar Andri¢, Lazslo Juhazs, Relja Kova¢, Vladimir Vicek.

Predstavnici JP Urbanizam-Kragujevac: Tijana Markovi¢ i NataSa Matovic.
Tajnistvo za gradevinarstvo: Katarina Buljov¢i¢, Laura Marton Bence i Angéla Szitas
Sjednici je predsjedavala predsjednica Povjerenstva: Zagorka Pani¢.

*kkkkhkkikkkkk

1.UVODNI DIO

Skupstina Grada Subotice je na 24. sjednici odrzanoj 07. srpnja 2022. godine donijela Odluku o izradi Plana
detaljne regulacije za prostor izmedu ulica Zrinjskog i Frankopana, Ferenca Szépa, Aleje marsala Tita i Petra
Lekovic¢a u Subotici.

Povodom izrade Plana, a sukladno ¢lanku 45a. Zakona o planiranju i izgradnji (,,SI. glasnik RS*, br.
72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka



US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 i 52/2021) od
strane Gradske uprave, TajniStva za gradevinarstvo oglasen je rani javni uvid.

Oglas 0 odrzavanju ranog javnog uvida objavljen je u dnevnom listu ,,Magyar Sz6” od 01. rujna 2022., i
u tjednicima ,,Nove Suboticke Novine” i ,, Hrvatska rije¢* od 02. rujna 2022. godine.

Oglas je objavljen i na sluzbenoj internetskoj stranici Grada Subotica. Oglas je istaknut i na oglasnoj
plo¢i Grada Subotice. Oglas je istaknut u ulazu Gradske kuce.

Rani javni uvid je odrzan u trajanju od 15 dana u razdoblju od 02. do 16. rujna 2022. godine.
Tijekom trajanja ranog javnog uvida nije bilo pristiglih primjedbi.

Povjerenstvo za planove Skupstine Grada Subotice je na 28. sjednici odrzanoj dana 27. rujna 2022 god.
sastavilo izvjestaj o obavljenom ranom javnom uvidu i donijelo Zaklju¢ak kojim se Plan upucuje u daljnju
proceduru utvrdenu Zakonom.

2. STRUCNA KONTROLA
Nacrt plana je izraden u Javnom poduzeéu za gospodarenje cestama, urbanisti¢ko planiranje i
stanovanje Subotica.
Na 42. sjednici izvrSena je stru¢na kontrola Nacrta plana.
Nacrt Plana, Elaborat 299-21/22 sadrzi tekstualni i graficki dio utvrden Zakonom.

Petar Andri¢ dipl.inz.arh. odgovorni urbanist obrazlozZio je Nacrt plana, te upoznao povjerenstvo s uvjetima
MZZSK, koji nisu u suglasnosti s ranije izdanim, uvjetima MZZSK u planovima viseg reda.

Jelena Vujasinovi¢ dala je sljedece primjedbe:

- preispitati visinu planiranih objekata oko objekta mjesne zajednice,

- postotak zelenih povrSina je 15%, a prema u GUP-u je min. 20% - usuglasiti sa GUP-om,

- indekse zauzetosti takoder usuglasiti s GUP-om,

- nedosljednost na grafickim prilozima i u tekstualnom dijelu - ispraviti vezano za katnost objekata (npr. str.
20 blok 6) — dopuniti,

- MZZSK Subotica mora svoje uvjete odrediti u skladu sa zakonom,

- mjere zastite od zemljotresa provjeriti da li 8 MCS ili 6-7 MCS,

- namjena bloka 1a i 1b nije u skladu s GUP-om,

- na str. 51 preispitati re¢enicu- ,,Prostor zapadno od ulice Brace Jugovica koji tangira planski gradeno naselje
— ,,Radijalac, ve¢im dijelom je izgraden objektima koji nisu u skladu s namjenom definiranom GUP-om
Subotica-Pali¢ do 2030 i vaze¢em PDR-u, te je ovaj prostor predmet urbanistiCkog preuredenja s ciljem
regeneracije u urbano tkivo na temeljima odrZivog razvoja uz racionalnije koriStenje gradevinskog zemljista
(obiteljsko stanovanje mijenja se u viseobiteljsko)*.

Biljana Vrbaski dala je sljedece primjedbe:

- ispraviti grafiku i u tekstu da sve bude napisano ¢irilicom,

- usuglasiti legende na grafici i u legendi,

- dopuniti izvadak iz GUP-a s parametrima koji se odnose na indekse popunjenosti i izgradnje,

- na grafici za svaku namjenu odrediti katnost,

- u ul. Z. Frankopana katnost treba biti manja od P+5+Pk,

- indeksi zauzetosti 45%,65%,75% usuglasiti s GUP-om,

- provjeriti u blokovima nakon parcelacije/preparcelacije hoce li se rjesenje uklopiti u indeks zauzetosti i u
indeks izgradenosti odreden GUP-om i za sredi$nje i za kutne parcele,

- uvjeti MZZSK Subotica moraju se uvaziti.

Biljana Vrbaski i Jelena Vujasinovi¢ protive se osiguranom parkirnom mjestu od min.75%, odnosno da se broj
parkirnin mjesta odredi prema Odluci o utvrdivanju doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljista
("Sluzbeni list Grada Subotica" broj 7/2015 i 8/2019) — odnosno da se osigura samo min. 75% parkirnih
mjesta

Nakon stru¢ne kontrole Nacrta plana Povjerenstvo za planove na temelju ¢lanka 53. Pravilnika o sadrzaju,
nainu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (,,Sluzbeni glasnik RS®, broj
32/2019), daje sljedece :



Konstatacije

1. Nacrt Plana izraden je sukladno Zakonuo planiranju i izgradnji (,,S1. glasnik RS*, br. 72/2009, 81/2009 -
ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka
US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 i 52/2021) i Pravilnikom o sadrzaju,
naéinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (,, Sluzbeni glasnik RS*, broj
32/19).

2. Nacrt Plana je uskladen s Odlukom o izradi plana.
3. Prilikom izrade nacrta Plana primijenjena su pravila urbanisti¢ke struke, standardi i normativi.

4. Nacrt Plana detaljne regulacije za prostor izmedu ulica Zrinjskog i Frankopana, Ferenca Szépa, Aleje
marsala Tita i Petra Lekovic¢a u Subotici nije u skladu s Generalnim urbanisti¢ki planom Subotica — Pali¢ do
2030. godine (Sluzbeni list Grada Subotice broj 29/2018) po navedenim primjedbama.

Povjerenstvo vec¢inom glasova donosi sljedeci:
Zakljuéak

Obradiva¢ i predstavnici MZZSK Subotica trebaju odrediti nove uvjete mjere zastite. Iste je potrebno
implementirati u Nacrt Plana.

Nakon ispravke po gore navedenim primjedbama i provjere od strane Povjerenstva za planove, isti se moze
uputiti u proceduru javnog uvida.

*hkkkkhkkhkkkkkkhkkiikkkkk

Na 60. sjednici odrzanoj 27. prosinca 2023. godine izvrSena je ponovna stru¢na kontrola Nacrta Plana.
Odgovorni urbanist, Petar Andri¢ upoznao je povjerenstvo s izvrS§enim ispravcima i korekcijama Nacrta Plana,
na temelju usvojenih primjedbi na 42. sjednici Povjerenstva za planove odrzane dana 22. svibnja 2023.godine.

Jelena Vujasinovi¢ Grkini¢ dala je sljedece primjedbe:

U dijelu I1l. OPCI DIO, 2.2. IZVADAK IZ PLANOVA VISEG REDA , 2.2.1. IZVADAK 1Z GUP-a
SUBOTICA-PALIC DO 2030. god., dopuniti tekstualni dio Izvatkom iz GUP-a SUBOTICA-PALIC DO
2030. god koji se odnosi na Zone poslovanja (str 182.GUP)

- U dijelu II. OPC1 DIO, 24. POSTOJECA NAMJENA I URBANISTICKE KARAKTERISTIKE
PROSTORA, NA STRANICI 12. NAVODI SE:“ Prvi Prijedlog Nacrta Plana detaljne regulacije za prostor
izmedu ulica Zrinjskog i Frankopana, Ferenca Szépa, Aleje marsala Tita i Petra Lekovica u Subotici izraden je
jo§ mjesecu svibnju 2023.godine kako bi prigodom stru¢ne kontrole, Povjerenstvo za planove na 42. sjednici,
odrzanoj 22. svibnja 2023. godine, zakljuéilo da nadlezni Meduop¢inski zavod za zastitu spomenika kulture iz
Subotice (MZZSK) mora svoje mjere usuglasiti sa zakonom*

Navedeni navod nije toc¢an. Na prijedlog Zapisnika koji je sadrzavao ovaj zakljucak, dana 02. lipnja 2023.
godine 0 ,,..u dijelu Zapisnika koji se odnosi na stru¢nu kontrolu PDR za prostor izmedu ulica Frankopanske,
Ferenca Szépa, Aleje marsala Tita i Petra Lekovi¢a u Subotici potrebno je korigirati moju primjedbu “MZZSK
Subotica mora svoje uvjete odrediti u skladu sa zakonom”. Sustina moje primjedbe bila je vezana uz moje
neslaganje u svezi s tekstom Nacrta u dijelu u kojem je Obradiva¢ donio odluku da u tekst Nacrta plana ugradi
uvjete MZZSK iz 2018 .god, iako su izdani novi uvjeti za potrebe izrade ovog planskog dokumenta. Prijedlog
je bio postizanje kompromisa Obradivaca i predstavnika MZZSK po pitanju novih uvjeta, ali nikako ugradnja
ranije izdanih uvjeta u Nacrt PDR-a za prostor izmedu ulica Frankopanske, Ferenca Szépa, Aleje mar$ala Tita
i Petra Lekovica u Subotici za potrebe izrade drugih planskih dokumenata.

S tim u svezi, nisam suglasna sa Zaklju¢kom koji je formuliran na ovaj na¢in po ovoj tocki Dnevnog reda.*

Potrebno je iz tekstualnog dijela brisati dio koji se odnosi kronologiju izrade, pribavljanja uvjeta i zakljuc¢aka
Povjerenstva.



Plan detaljne regulacije za dio prostora isto¢no od MajSanskog mosta do bivSeg kompleksa ljevaonice i
zapadno od Majsanskog mosta do Ul. Arsenija Carnojevi¢a i Aleje marsala Tita broj 299-5/21 ("Sluzbeni list
Grada Subotice", broj 17/22 i 23/23).

- Na stranici 16, pod to¢kom 2.7. SteCene urbanisticke obveze, brisati naziv ,,KUBARCH?” d.o.0. iz Subotice iz
dijela 4 .Urbanisticki projekt za izgradnju viseobiteljskog stambenog objekta Po+Pr+3+Pk na k.p. br. 31166
K.O. Stari grad na uglu ulica Zrinjskog i Frankopana i Ldzsloa Szekeresa u Subotici s urbanisticko-
arhitektonskom razradom lokacije (,, KUBARCH *“ doo iz Subotice)

- U dijelu 3.2. KONCEPCIJA UREDENJA PROSTORA na str.19 navodi se sljedece: brisati iz teksta
objasnjenje,, bez obzira $to nije u skladu s planom viseg reda “Rubni blokovi uz ulicu Zrinjskog i Frankopana
(9, 10, 11,12 i 13) se prema planu viSeg reda nalaze u viSeobiteljskom stanovanju srednje gustoce. Radi toga
§to se blokovi, odnosno dijelovi blokova 10, 11, 12 i 13 nalaze unutar granice PKIC pod prethodnom zastitom,
odnosno unutar granice zastitne zone PKIC, ve¢i dio objekata vrednovan je tako da se planira njihovo
zadrzavanje i intervencije na temelju Novih uvjeta zastite. Sukladno tome, za vecinu prostora ovih blokova
namjena mjeSovitog stanovanja definirana je kao prevladavajuca svrha u planu, bez obzira na to $to nije u
skladu s planom viseg reda“.

Imajuéi u vidu da se u dijelu teksta koji prethodi ovoj konstataciji daje obrazloZenje i razlog radi kojeg se
pristupilo ovoj vrsti izmjena, brisati iz teksta dio ,,bez obzira §to to nije u skladu sa planom viseg reda“.

- str.22, blok 4 - kontradiktornost u tekstu razjasniti — postojeci objekti se zadrzavaju/postojeéi objekti se ne
uklapaju u planirano rjesenje,

U dijelu 3.2. KONCEPCIJA UREDENJA PROSTORA , 3.2.1. Koncepcija uredenja karakteristi¢nih
urbanisti¢kih cjelina (gradevinskih blokova) odredenih planom prema morfoloskim, planskim,
povijesno—ambijentalnim i drugim karakteristikama , Blok 4

,Postojeci objekt mjesne zajednice ,,Dudova Suma“ (koji je nedavno adaptiran i ureden) je skupa s ostalim
objektima u Vinkovackoj ulici unutar granica PKIC pod prethodnom zastitom i vrednovani su tako da se
zadrzavaju. Objekt mesne zajednice je u javnoj namjeni, dok se navedeni objekti u njegovoj okolici nalaze u
sklopu namjene mjesovitog stanovanja (mogu se zadrzati kao obiteljski stambeni objekti ili prenamijeniti u
viSeobiteljske objekte sukladno uvjetima zastite.*

,U dijelu bloka uz sjeverni krak ulice Brace Jugovi¢, kao i uz dijelove ulica Zrinjskog i Frankopana i
Kragujevackih zrtava postoji vise obiteljskih stambenih objekata s pripadaju¢im parcelama koji se ne uklapaju
u planiranu namjenu prostora ili predstavljaju smetnju za formiranje ulica, stoga je potrebno njihovo ruSenje.*

Razjasniti i obrazloZiti iz kog razloga se postojeci objekti u dijelu bloka 4 zadrzavaju, a ostali ne uklapaju u
planirano rjesenje.

- U tekstualnom dijelu 3.2. KONCEPCIJA UREDPENJA PROSTORA , Blok 7, Podblok 7b naveden je
maksimalni broj katova planiranih objekata u kompleksu P+2+Pk (Ps), dok je za iste objekte na
grafickom prilogu 5.5. Regulacijsko nivelacijski plan s analiti¢cko-geodetskim elementima za
obiljezavanje naveden broj katova P+2+Pk

Usuglasiti broj katova objekata na grafickom prilogu i u tekstualnom dijelu.

- U tekstualnom dijelu 3.2. KONCEPCIJA UREDENJA PROSTORA , Blok 12 navodi se :* Blok 12 je
formiran djelomi¢nim prosirenjem regulacija ulica Zrinjskog i Frankopana, Travnic¢ke i Ilirske i nalazi se
ve¢im dijelom unutar PKIC pod prethodnom zaStitom. Sukladno tome, veéina zgrada u ovom bloku je
vrednovana prema Novim uvjetima zastite i planira ih se zadrzati, te se sukladno tome uglavnom zadrzava
regulacije ulice Zrinjskog i Frankopana.

Ova nova ¢injenica dovela je do toga da je predmetni blok u ovom planu, ozna¢en kao mjeSovita stambena
zona, bez obzira na to $to nije u skladu s GUP-om u kojem je ovaj blok namijenjen viSeobiteljskom
stanovanju srednje gustoce.*

Buduc¢i da se u dijelu teksta koji prethodi ovoj konstataciji daje obrazlozenje i razlog radi kojeg se pristupilo
ovoj vrsti izmjena, brisati iz teksta dio ,,bez obzira $to to nije u skladu s GUP-om u kojem je ovaj blok
namijenjen viseobiteljskom stanovanju srednje gustoce*.

- U tekstualnom dijelu 3.2. KONCEPCIJA UREDENJA PROSTORA , Blok 12 naveden je maksimalni
broj katova planiranog objekta unutar PKIC pod prethodnom zastitom P+2+Pk, dok je za iste objekte na



grafickom prilogu 5.5. Regulacijsko nivelacijski plan s analiticko-geodetskim elementima za
obiljezavanje naveden broj katova P+2+Ps

Usuglasiti broj katova objekata na grafickom prilogu i u tekstualnom dijelu.

- U tekstualnom dijelu 3.2. KONCEPCIJA UREDENJA PROSTORA , Blok 13, navodi se:* Potez uz ulicu
Luke Boti¢a namijenjen je mjeSovitom stanovanju, odnosno kombinaciji viSeobiteljskog i obiteljskog
stanovanja u ovisnosti od povrSine parcela i moguénosti izgradnje na istima s maksimalnim brojem katova do
P+2+Pk (PS).*

Na grafickom prilogu 5.5. Regulacijsko nivelacijski plan s analiticko-geodetskim elementima za
obiljezavanje naveden je broj katova P+1+Pk-P+2+Pk,

Usuglasiti broj katova objekata na grafickom prilogu i u tekstualnom dijelu.

- Na stranici 29, u dijelu 3.3. OPIS DETALIJNE NAMJENE POVRSINA I OBJEKATA I MOGUCIH
KOMPATIBILNIH NAMJENA S BILANCOM POVRSINA, 3.3.4. Moguée kompatibilne namjene, o
Objekti javne namjene, iz dijela teksta koji glasi :“ Svi javni objekti moraju biti izgradeni u skladu s
vaze¢im zakonskim propisima, standardima gradnje pojedinih objekata“ brisati rije¢ vazeci.

- Na stranicama 30, 60 i 69 navodi se termin ,hendikepirani®. Brisati ili navesti adekvatniji izraz koji je
primjeren i ne predstavlja terminolosku diskriminaciju.

- Na stranici 30, u dijelu 3.3. OPIS DETALINE NAMJENE POVRSINA I OBJEKATA I MOGUCIH
KOMPATIBILNIH NAMJENA S BILANCOM POVRSINA, 3.3.4. Moguée kompatibilne namjene, o
Sport i rekreacija kompatibilna namjena navesti izmedu ostalih urbanisti¢kih parametara sukladno GUP-
u SUBOTICA-PALIC DO 2030.god. i postotak zelenih povriina i koeficijent izgradenosti

- Na stranici 37, u dijelu 3.5. URBANISTICKI I DRUGI UVJETI ZA UREDPENJE | IZGRADNJU

POVRSINA I OBJEKATA JAVNE NAMJENE, 3.5.3. Objekti javne namjene za koje je predvideno
utvrdivanje opéeg interesa, iz dijela teksta koji glasi :* Svi javni objekti od opéeg interesa moraju biti
izgradeni u skladu s vaze¢im zakonskim propisima, standardima i normativima koji ureduju izgradnju
konkretne vrste centralnih sadrzaja.” brisati rije¢ vaze¢im.

- 3.9. UVJETI ZASTITE PROSTORA, 3.9.2. Uvjeti i mjere zaStite kulturne bastine brisati ili
preformulirati dio teksta koji glasi: “ Za potrebe izrade Plan detaljne regulacije za prostor izmedu ulica
Zrinjskog i Frankopana, Ferenca Szépa, Aleje marSala Tita i Petra Lekoviéa u Subotici pribavljeni su
Prethodni uvjeti zastite nepokretnih kulturnih dobara od nadleznog Meduopéinskog zavoda za zastitu
spomenika kulture iz Subotice pod brojem: 685-2/13 od 15.11.2022. godine.

Prilikom izrade nacrta plana primije¢eno je da su navedeni Prethodni uvjeti zastite nepokretnih kulturnih
dobara u ve¢em dijelu u Koliziji s ranije izdanim, odnosno izdavanim Detaljnim mjerama zastite za predmetni
prostor.

Naime, za potrebe izrade vazeéeg Plana detaljne regulacije za prostor izmedu ulica Frankopanske, Ferenca
Szépa, Aleje marsala Tita i Petra Lekovica u Subotici (za ovaj prostor izraduje se ovaj novi PDR), a zatim i za
vazece planove viSeg reda Generalni urbanisti¢ki plan Subotica — Pali¢ do 2030. godine (Sluzbeni list Grada
Subotice broj 29/2018) kojim je za ovaj prostor utvrdena obveza izrade Plana detaljne regulacije i Plan
generalne regulacije XIIl. — za dijelove MZ ,,Dudova $uma”, ,,Novo selo”, ,,Gat” i ,,Ker” (,,Sluzbeni list op¢ine
Subotica” br. 30/2017) kojim je za predmetni prostor utvrdena izrada plana detaljne regulacije pribavljane su
Detaljne mjere zastite koje se u potpunosti razlikuju od tih prvih prethodnih uvjeta.

Prilikom stru¢ne kontrole Nacrta plana na 42. sjednici Povjerenstva za planove Grada Subotice odrzanoj 22.
svibnja 2023.god. Povjerenstvo za planove zakljucio je da se ti prvi uvjeti moraju preispitati i preko nadleZznog
Tajnistva za gradevinarstvo zatrazilo od nadleznog MZZSK dostavljanje Novih detaljnih mjera usuglasenih s
vaze¢im zakonima i planovima. Novi Prethodni uvjeti zastite nepokretnih kulturnih dobara za potrebe izrade
Nacrta plana korigirani su i izdani pod brojem: 596-2/12 od 22.08.2023. i dostavljeni Obradivacu plana s
datumom 28. kolovoza 2023.god. Nakon uvida u navedene Nove uvjete konstatirane su neke nedosljednosti i
neusuglasenosti s postoje¢im stanjem i prijedlogom intervencija tako da je nadlezni MZZSK korigirao i



ispravio te Nove prethodne uvjete i dostavio ih obradivacu plana 26. listopada 2023.god (zavedene pod
brojem: 4-1076/23).%

-3.9. UVJETI ZASTITE PROSTORA, 3.9.2. Uvjeti i mjere zastite kulturne bastine navode sljedece:

“Imajuéi u vidu da se u tim Novim mjerama dio prostora unutar predmetnog plana evidentira kao Prostorna
kulturno-povijena cjelina pod prethodnom zastitom ,,Prizemne gradske kuce s kraja 19. i pocetka 20.stoljec¢a*
obradivac je sukladno Zakonu o planiranju i izgradnji bio u obvezi izraditi kompozicijski plan za taj zasti¢eni
prostor (kako isti nije dostavio nadlezni MZZSK iz Subotice). Takoder se, sukladno tim mjerama, trebala
izvrSiti prenamjena unutar granica PKIC pod prethodnom zastitom i ve¢im dijelom se odstupiti od planiranih
namjena koje su za te prostore utvrdene GUP-om (viseobiteljsko stanovanje velike i srednje gustoce). Zbog
ovih objektivnih okolnosti dio planskih rjesenja ovog plana nece biti usuglasen s planom viseg reda — GUP-

13

om.

Brisati iz teksta dio iz zagrade koji se odnosi na izradu kompozicijskog plana ,,(posto isti nije dostavio
nadlezni MZZSK iz Subotice)*. Clankom 28. Zakona o planiranju i gradenju definirano je da se za zone
urbane obnove planom detaljne regulacije posebno razraduju sastavni ili projektni plan i plan uredenja
zemljista, §to je obveza Obradivaca.

- U dijelu 3. DOBRA POD PRETHODNOM ZASTITOM, DETALINE MJERE ZASTITE URBANIH |
FIZICKIH STRUKTURA navodi se graficki prilog broj 2 Nove intervencije

Navedeni graficki prilog nije prilozen uz uvjete MZZSK Subotica. Dopuniti uvjete navedenim izostavljenim
prilogom.

- Na stranici 52 , u dijelu Mjere zastite od zemljotresa navedeno je da podruéje Subotice spada u zonu
ugrozenu zemljotresima jacine VIII. MCS..

Korigirati zonu u VI.-VIl. MCS, sukladno izdanim Seizmoloskim uvjetima br. 02-399-1-2022 od 29.09.2022.
godine u kojima se u prilogu 3 nalazi karta seizmi¢kog hazarda za povratno razdoblje 475 g. izrazen u
stupnjevima makroseizmickog intenziteta na planskom podruéju.

- Na stranica 52 , u dijelu Mjere zastite od zemljotresa navodi se Pravilnik o tehni¢kim normativima za
izgradnju objekta visokogradnje u seizmickim podrucjima (,,Sluzbeni list SFRJ” broj 31/81, 49/82, 29/83,
21/88 i 52/90).

Navedeni pravilnik predstavlja nevaze¢i akt. Brisati.

- Na stranici 52, u dijelu Sklanjanje ljudi, materijalnih i kulturnih dobara navodi se Zakon o izmjenama i
dopunama Zakona o izvanrednim situacijama (,,Sluzbeni glasnik RS* br.93/2012).

Navedeni propis je nevazedi.
Brisati i navesti Zakon o smanjenju rizika od Kkatastrofa i upravljanju izvanrednim situacijama ("SI. glasnik
RS", br. 87/2018).

- U dijelu 3.10. POSEBNI UVETI KOJIMA SE POVRSINE I OBJEKTI JAVNE NAMJENE CINE
PRISTUPACNIM OSOBAMA S INVALIDITETOM, SUKLADNO STANDARDIMA
PRISTUPACNOSTI , na stranici 53 u tekstu se navodi Zakon o sprje¢avanju diskriminacije osoba s
invaliditetom (,,Sluzbeni glasnik RS” br. 33/06)

Dopuniti isti brojem Sluzbenog glasnika br.13/2016.

- U dijelu 4.1.2. ZONA VISEOBITELJSKOG STANOVANJA (SREDNE | VELIKE GUSTOCE), na
stranici 61 konstatira se da je jedini novi objekt u bloku 5 koji je zbog specifi¢nosti lokacije takoder s manjim
brojem katova do P+1+Pk(PS). Na grafickom prilogu 5.5. Regulacijsko nivelacijski plan s analiti¢ko-
geodetskim elementima za obiljeZavanje naveden je broj katova P+1+Pk.

Usuglasiti tekstualni i graficki dio.



- U dijelu 4.1.2. ZONA VISEOBITELJSKOG STANOVANJA (SREDNJE | VELIKE GUSTOCE), na
stranici 61 navodi se ,,Zona viSeobiteljskog stanovanja srednje gustoc¢e zastupljena je u blokovima lai 9, a
broj katova u ovoj zoni krece se od P+2 do P+3+Pk.*

Na grafickom prilogu 5.5. Regulacijsko nivelacijski plan s analiticko-geodetskim elementima za

obiljezavanje nalazi se objekt u bloku 9 ¢iji je broj katova Po+P+3+Ps.
Usuglasiti tekstualni i graficki dio.

- U dijelu 4.1.2. ZONA VISEOBITELJSKOG STANOVANJA (SREDNJE | VELIKE GUSTOCE), 1.)
Vrsta i namjena objekata koji se mogu graditi na stranici 61 navodi se :,, U zoni VISEOBITELISKOG
STANOVANJA otvorenog (samostalnog) tipa (blokovi 2b, 3, 5, 7c i 8b) nije dozvoljena izgradnja novih
objekata osim planiranog objekta u bloku 5, uz ulicu Bra¢e Jugovi¢. Maksimalni horizontalni gabarit ovog
objekta definiran je na grafi¢kom prilogu 5.5., a njegova maksimalna katnost je (u skladu s uvjetima zastite)
P+1+Pk(PS).”

U skladu sa Novim prethodnim uvjetima zastite nepokretnih kulturnih dobara za potrebe izrade PDR-a za dio
prostora omedenog ulicama Zrinjskog i Frankopana, Ferenca Szépa, Aleje MarSala Tita i Petra Lekovica u
Subotici broj 4-1076/23 od 26. listopada 2023. godine maksimalni broj katova interpoliranih objekata precizno
je definiran i na ovoj lokaciji P+1+Pk , zbog postoje¢ih visina susjednih objekata koji imaju spomeni¢ka
svojstva .Sve navedeno prikazano je na grafickom prilogu 2 Nove intervencije, koji nije dostavljen uz Uvjete
zaStite nepokretnih kulturnih dobara za potrebe izrade ovog PDR-a MZZSK Subotica i na grafickom prilogu
5.5. Regulacijsko nivelacijski plan s analiti¢ko-geodetskim elementima za obiljezavanje

Usuglasiti tekstualni i graficki dio i uskladiti s Novim prethodnim uvjetima zastite nepokretnih kulturnih
dobara za potrebe izrade PDR-a

- U dijelu 4.1.2. ZONA VISEOBITELJSKOG STANOVANJA (SREDNJE | VELIKE GUSTOCE), IV.)
Urbanisti¢ki parametri u tablici se navodi 40 % kao maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti za sredi$nje
parcele.

Usuglasiti s parametrima iz GUP-a tako da iznosi maksimalno 40%.

- U dijelu 4.1.2. ZONA VISEOBITELJSKOG STANOVANJA (SREDNJE | VELIKE GUSTOCE), 1V.)
Urbanisti¢ki parametri u tablici se navodi maksimalno 50% na razini zone kao postotak udjela poslovanja.
Usuglasiti s parametrima iz GUP-a tako da iznosi maksimalno 40% za viSeobiteljsko stanovanje velike
gustoce i 35% za viseobiteljsko stanovanje srednje gustoce.

- U dijelu 4.1.3. ZONA KOMERCIJALNO-POSLOVNIH SADRZAJA dopuniti tekstualni dio postotkom
zelenih povrsina.

- U dijelu 4.1.3. ZONA KOMERCIJALNO-POSLOVNIH SADRZAJA, V) Dozvoljeni broj katova i
visina objekata iz podnaslova brisati dio ,,i visina®, imaju¢i u vidu da je u daljnjem tekstu dan samo broj
katova.

- Na stranici 79, u dijelu 4.6. INZENJERSKO-GEOLOSKI UVJETI ZA 1ZGRADNJU OBJEKATA
navode se izdani uvjeti od Republi¢kog seizmoloS8kog Zavoda broj 02-399-1-2022 od 29.09.2022. Tekst koji
slijedi nije onaj koji odgovara sadrzaju navedenih uvjeta.

Preuzeti podatke iz Seizmoloskih uvjeta broj 02-399-1-2022 od 29.09.2022. godine i ugraditi ih u tekst.

-U cijelom tekstu Nacrta PDR-a korigirati dijelove koji se odnose na rjeSavanje parkiranja u smislu da se isto
rjeSava u skladu s Pravilnikom o0 opéim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,,S1. Glasnik RS*, br.
22/2015).

Biljana Vrbaski dala je sljedece primjedbe:
- U tekstualnom dijelu ne treba navesti zakljucke donesene na sjednicama Povjerenstva za planove,
- Nastr. 12 1 43. brisati obrazloZenje i da je u ,,suprotnosti s GUP-om*,
- Parkiranje rijesiti u skladu s ¢lankom 33. Pravilnika o op¢im pravilima za parcelaciju, regulaciju i
izgradnju (,,Sluzbeni glasnik RS*, broj 22/2015).

Zagorka Pani¢ dala je sljede¢u primjedbu/sugestiju: treba provijeriti postoji li gradska odluka u svezi drazbe
garaznih mjesta na gradskom zemljistu.

Povjerenstvo jednoglasno donosi sljededi:
Zakljucak



Povjerenstvo daje pozitivno misljenje na Plan detaljne regulacije za prostor izmedu ulica Zrinjskog I
Frankopana, Ferenca Szépa, Aleje MarSala Tita i Petra Lekovi¢a u Subotici, te se nakon ispravaka po gore
navedenim primjedbama i provjere od strane Povjerenstva za planove, isti moze uputiti u proceduru javnog
uvida.

3. JAVNI UVID

Oglas o upucivanju Nacrta plana na javni uvid objavljen je u dnevnom listu “Magyar Sz6”, od 06.
sije¢nja 2024.god i tjednicima ,, Nove Suboticke Novine” od 29. prosinca 2023.god. i u,, Hrvatska rije¢” od
05. sijeénja 2024. god.

Javni uvid je odrzan u trajanju od 30 dana u razdoblju od 8. sije¢nja do 6. velja¢e 2024. god.

Oglas o upucivanju Nacrta Plana objavljen je i putem elektroni¢kih medija. Oglas o javnom uvidu
istaknut je na ploc¢i Grada Subotice. Obavijest 0 izlaganju plana na javni uvid istaknuta je u ulazu Gradske
kuce.

Plan je izlozen na javni uvid u zgradi Gradske uprave Subotice u uredu broj 204. Oglasavanje je
uradeno od strane Tajnistva za gradevinarstvo Gradske uprave.

Tijekom izlaganja Nacrta plana na javni uvid pristiglo je 20 primjedbi. Javnom dijelu sjednice nazocili
su sljede¢i podnositelji primjedbi: Laslo Mesaro$, Marija Matkovi¢, Robert Nad, Klara Njilas, Svetislav Bebic¢,
Bratislava Mrda, Tatjana Dokni¢, Robert Horvat, Sabina Vuleti¢, Spasoje Risti¢, Jovan Juri¢, Radomir Rudi¢
V., odvjetnik Radovan Cvejic.

Na 62. sjednici odrzanoj 13. veljaée 2024. godine razmatrane su pristigle primjedbi prilikom javnog
uvida u Nacrt Plana detaljne regulacije za prostor izmedu ulica Zrinjskog i Frankopana, Ferenca Szépa, Aleja
marsala Tita i Petra Lekovic¢a u Subotici.

Odgovor na dostavljene primjedbe dao je Petar Andri¢, odgovorni urbanist iz JP za gospodarenje cestama,
urbanisti¢ko planiranje i stanovanje Subaotica.

PRIMJEDBA BR.1

Larisa Bosnjak, Vojni¢ Zeli¢ Larsen i Dragan Malagurski

Ulica Brace Jugovic¢a 11 i 11a — kp 2687/1 i 2687/2 KO Stari Grad
Zastupnik odvjetnik Radovan Cveji¢

Uvidom u Nacrt Plana detaljne regulacije za prostor izmedu ulica Frankopanske, Ferenca Szépa, Aleja Marsala
Tita i Petra Lekovi¢a u Subotici, u svojstvu vlasnika parcela, i to Larisa Bosnjak i Larsen Vojni¢ Zeli¢, u
odnosu na parc.br. 2687/2 evidentirana u LN br. 3488 k.o. Stari grad, i Dragan Malagurski u odnosu na parc.br.
2687/1 evidentiran u LN br. 4860 k.o. Stari grad, ustanovili smo niz nedostataka.

1. Naime, u prethodnom postupku nadlezno tijelo u postupku — Tajnistvo za gradevinarstvo Grada Subotice,
krsec¢i pravila postupka, nama kao vlasnicima navedenih parcela, koje su izmedu ostalih predmet zastite
nepokretnih kulturnih dobara na navedenom prostoru, nije dostavilo bilo kakvu obavijest u svezi izmjene
statusa navedenih nekretnina i to uvrstavajuci ih u spomenike kulture kao objekte od kulturnog znacaja, a
kako bi se i sami izjasnili o predmetnoj inicijativi. Ovo je u tim znacajnije imajuc¢i u vidu aktualna dogadanja
na prostoru u neposrednoj blizini predmetnih parcela, a vezano za realizaciju vazeteg generalnog
urbanistickog plana i plana detaljne regulacije, prema kojima je u tijeku izgradnja visekatnica i to u
neposrednom susjedstvu predmetnih parcela kojim su ve¢ nanesene i ozbiljne Stete na objektima izgradenim
na navedene dvije parcele, a ¢ija sanacija je upravo tijeku od strane investitora, odnosno izvodaca radova.

2. Tijekom postupka izrade Plana detaljne regulacije za dio predmetnog prostora, a prema zahtjevu
Meduopéinskog zavoda za zaStitu spomenika Subotica br. 596-2/12 od 22.08.2023. god, upucen Javhom
poduzecéu za gospodarenje cestama, urbanisticko planiranje i stanovanje Subotica, navedeno je da su prilikom
izlaska na teren i pregledom dokumentacije stru¢ni suradnici Zavoda izvrsili analizu postojeceg stanja i na
temelju istrazivanja, saznanja i iskustava utvrdili detaljne mjere zastite. Ovim podnositelji primjedbi ukazuju
na propust Meduopcinskog zavoda za zastitu spomenika kulture Subotica u dijelu koji se odnosi na navodno
izvrSena istrazivanja, jer ni jedan dostupan podatak ne potvrduju da su prethodno izvrsena istrazivanja, a §to je
bila jedna od obveza nadleznog Zavoda, a sukladno odredbama ¢1.46 u svezi s ¢l.41 Zakona o kulturnom
naslijedu. Ovaj propust u ovom trenutku onemogucéuje izmedu ostalih, i nama kao vlasnicima, da se i
neposredno upoznamo s postupkom istrazivanja i na taj nacin i neposredno dodemo do saznanja, na temelju
kojih realnih argumenata su nadlezna tijela u dosadasnjem tijeku postupka zauzeli stav da je, izmedu ostalih, i



predmetne dvije parcele opravdano uvrstiti u kulturna dobra, u odnosu na koje je potrebno utvrditi i uvjete
njihove zastite.

3. Ovim ukazujemo i na ¢injenice da je dosadasnjim i jo§ uvijek vaze¢im Planom detaljne regulacije i GUP-
om do 2030 god. u odnosu na dio prostora omeden ulicama Frankopanske, Ferenca Szépa, Aleja marsala Tita i
Petra Lekovica u Subotici, predvidena gradnja takozvanih visekatnica, i Sto je jednim dijelom i okonc¢ano, a
dijelom je upravo u tijeku, konkretno u neposrednom susjedstvu predmetnih parcela.

Sasvim konkretno, gradnja navedenih visekatnica u neposrednom susjedstvu, prouzrocila je ozbiljne
posljedice na objektima izgradeni na parcelama 2687/1 i 2687/2, a koje su dijelom sanirane i to u odnosu na
parcelu 2687/1, dok je u odnosu na objekte na parceli 2687/2 sanacija u tijeku. U oba slucaja sanaciju su
izvrSili i vrSe investitori, odnosno izvodaci radova, u odnosu na navedene visekatnice. U isto vrijeme, a
takoder na temelju vazeceg Plana detaljne regulacije i GUP-a, u nastavku se predvida izgradnja i T.S. radi
prosirenja postojeCe mreze za prijenos elektricne energije, a sve to dovodi do potpunog nesklada vezano za
predmetni prostor, posebno kada je u pitanju status predmetnih parcela, kojim se dovodi u pitanje skladnost
uredenog prostora, i njegove zastite, a imajuci u vidu karakter i status prostora u neposrednoj blizini. Ovim se
ujedno uvelike ogranicavaju prava vlasnika predmetnih parcela, posebno kada je rije¢ o mogucénosti
raspolaganja istima u buducnosti i izravno predstavlja znacajnu moguéu stetnu posljedicu po njihove interese.

STAV OBRADIVACA:
PRIMEDBA SE DJELIMICNO PRIHVACA
ObrazloZenje:

S predmetnih parcela obrisat ¢e se lokacija trafostanice (bez obzira $to je to samo orijentacijski polozaj
trafostanice koji je traZzen u uvjetima nadlezne Elektrodistribucije).

Kod odgovora na primjedbe u prvo redu je potrebno skrenuti pozornost na ¢injenicu da se predmetne
parcele, prema Novim mjerama zastite nepokretnih kulturnih dobara, nalaze unutar Prostorno kulturno-
povijesne cjeline (PKIC) pod prethodnom zastitom ,,Prizemne gradske kuce s kraja 19. i pocetka 20. stoljeca*.
Obijekti na predmetnim parcelama su prema tim mjerama valorizirani kao Objekti od vrijednosti.

Odgovori na pitanja:

Proceduru proglasenja zastite nad objektima i cjelinama je u nadleZznosti Meduopc¢inskog zavoda za zastitu
spomenika kulture iz Subotice (MZZSK)

Procedura, metodologija i na¢ini istrazivanja su u nadleznosti iste ustanove zastite MZZSK iz Subotice
Sukladno navedenim mjerama, trebalo je izvr$iti promjena namjena na dijelovima prostora unutar granica
PKIC pod prethodnom zastitom i veé¢im dijelom odstupiti od planiranih namjena koje su za te prostore
utvrdene GUP-om (viseobiteljsko stanovanje velike i srednje gustoce).

PRIMJEDBA BR.2 - ,,BKM INVEST* doo, Subotica, Sené¢anska cesta br.160

U oglasu za javni uvid od dana 28. prosinca 2023.god. Broj: 1V-05-350-42/2022 objavljen je nacrt plana
detaljne regulacije br. 299-21/22 kojim je predvideno za blok 9 izgradnja viseobiteljskih stambenih objekata
broj katova P+3+Pk (Ps). Sukladno tome, molimo Vas da se za objekt u zoni bloka 9 dostavi pojasnjenje oko
uklapanja istog, odnosno da se izvr$i izmjena pravila gradnje bez obzira na steene urbanisticke obveze
temeljem izdanih lokacijskih uvjeta ROP-SUB-30038-LOCH-2/2023. Pojasnjenje — izmjena Se trazi jer je
navedeni objekt prema izdanim lokacijskim uvjetima nizi u odnosu na okolicu, te se moli usuglasavanje visine
istog s predlozenim okolnim objektima od P+3+Pk (Ps)

STAV OBRADIVACA:
PRIMJEDBA SE PRIHVACA
Obrazlozenje:

U Nacrtu plana je, kao stecena urbanisticka obveza prikazana grafika iz vazec¢ih Lokacijskih uvjeta (broj
katova objekta P+2+Pk), a u bloku 9 je prema planu dozvoljena izgradnja objekata maks. Broj katova
P+3+PKk(PS).



U tekstu ¢e biti dopunjeno kako i na toj lokaciji vrijede pravila kao za ostale planirane objekte u bloku 9, tako

da ¢e se izmjenom Lokacijskih uvjeta mo¢i uskladiti s pravilima gradnje utvrdenim za ovu namjenu i ovaj
blok.

PRIMJEDBA BR.3 - JKP ,,Vodovod i kanalizacija%, Subotica, Trg Lazara Nesi¢a br. 9/a

JKP Vodovod i kanalizacija, Subotica ima primjedbe na Nacrt Plana detaljne regulacije za prostor izmedu ulica
Frankopanske, Ferenca Szépa, Aleja marsala Tita i Petra Lekovic¢a u Subotici koje je dano na Javni uvid od
strane Gradske uprave, Grada Subotice, Tajnistva za gradevinarstvo, a uradeno od strane JP za gospodarenje
cestama, urbanisti¢ko planiranje i stanovanje Subotica, 299-21/22, prosinac 2023.

Primjedba se odnosi na nepovezanost vodovoda u prsten u Ul. Braée Jugovi¢ — prikazano na slici 1.
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Slika 1 — Izvod iz Nacrta — prilog 5.7;

plave crte predstavljaju vodovod, pune-postojeci, a isprekidane novi vodovod;

vodovod nije povezan u prsten;

Trase vodovoda u Nacrtu su nepovoljne jer u dopisu — Uvjeti za izradu predmetnog PDR, 12-216/2022; JKP
Vodovod i kanalizacija, Subotica;, koristene planirane regulacijske linije iz materijala za rani javni uvid koje
su razradom u Nacrtu promijenjene i u Uvjetima nije pojasnjen koristen termin ,,grupni prikljucak*.
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Slika 2 — l1zvadak iz Uvjeta 12-216/2022 — prilog 2;

tamno plave crte — magistralni vodovod,

svijetlo plave crte — distribucijski vodovod

tamno zelena crta — grupni prikljucak

smeda crta — nedostajuci distribucijski vodovod promjera 100 mm povezan u prsten

Grupni prikljucei su se svojedobno gradili kako bi se omogucilo priklju¢enje pnekoliko individualnih kuca.
Grupni prikljuéci su nemapirani i promjera su u rasponu od 20 do 40 mm (3/4* do 6/4). Grupni prikljucci,
zbog svog malog kapaciteta, ne mogu se nastavljati, a u ovom slucaju kada se umjesto individualnih kuca

planiraju stambeni objekti P+4+Pk moraju se zamijeniti.

U predmetnom PDR-u treba predvidjeti duz ulice Kragujevackih zrtava, gdje je vodovod od pocincanih cijevi
promjera 65 mm i u Ul. Bra¢e Jugovi¢ gdje je grupni priklju¢ak promjera manjeg od 40 mm, zamjenu
distribucijskim vodovodom promjera 100 mm i povezati ga u prsten s postoje¢im vodovodom u ulicama:
Zrinjskog i Frankopana, Brac¢e Jugovi¢ i Aleja marsala Tita. Dionica promjera 100 mm povezana u prsten

moze zadovoljiti sanitarne i protupozarne potrebe.

Zatvaranje prstena — nedostajuci distribucijski vodovod prikazan je na slici 3.
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Slika 3 — Situacija postojeceg i nedostajuéeg vodovoda i kanalizacije
tamno plava puna crta — postojecéi vodovod;
tamno plava isprekidana crta s podvucenim zelenim markerom — nedostajudi vodovod

povezan u prsten sa postojecim vodovodom;

STAV OBRADIVACA:

PRIMEDBA SE PRIHVACA
Obrazlozenje:

JKP ,Modovod i kanalizacija“, kao nositelj javnih ovlasti je u sklopu izrade plana dostavio uvjete na temelju
kojih je obradivac¢ izradio planirano rjesenje. Prilikom uvida u predlozeno rjeSenje primijeéene Su
nedosljednosti planiranog rjesenja hidrotehnike s pribavljenim uvjetima.

U grafickom dijelu izvrsit ¢e se potrebne dopune u vidu ucrtavanja trase, povezujuci Ulicu Braée Jugovié¢ s
ucrtanom trasom u novo planiranoj Ulici Nova 2. formirajuéi na taj na¢in vodovodnu mrezu povezanu u prsten
s postoje¢om vodovodnom infrastrukturom.

PRIMJEDBA BR.4 — Konstatacija — Milica, Bojan i Goran Todorov, , Ulica Gorgya Dézse br. 3, Subotica

KOMENTAR POVODOM NACRTA PDR-A ZA PROSTOR IZMEDU ULICA FRANKOPANSKE,
FERENCA SZEPA, ALEJE MARSALA TITA | PETRA LEKOVICA U SUBOTICI (1V-05-350-42/2022)

Htjeli bismo iskoristiti ovu priliku dok traje javni uvid na Plan detaljne regulacije za dio grada u naselju
Radijalac u kojem nas troje stanujemo preko 30 godina.

Kao zitelji ulice svjedoci smo da se u zadnjih desetak godina aktivno radi na unaprjedenju kvalitete Zivota
gradana i razvitku pripadajuée komunalne infrastrukture. Plan koji je pocetkom sije¢nja predstavljen i
donedavno bio analiziran i u medijima je, Sto se ti¢e nas vrlo dobro rjesenje, a pokusat ¢u isto obrazloziti s
nekoliko primjera.



Nasa ulica je prili¢no uska, nije adekvatno rijeseno parkiranje, nema dovoljno zelenih povrsina, a pojavom
drugih visekatnih stambenih objekata u neposrednoj okolici taj problem jos je izrazitiji. Novim PDR-om
predvideno je prosirenje ulice, uz pripadajuce pjesacke staze koje su danas u vrlo losem stanju. Kuée u ovom
nepravilnom pravokutniku omedene ulicama Bra¢e Majer, Frankopanska i Gydrgya Dozse vecinom su
napustene, jedan dio nije naseljen, drugi dio nema vlasnike i imamo devastirane objekte kojima svakog dana
prijeti urusavanje jedan na drugi, pa i na nasu obiteljsku ku¢u. Konkretno, mi smo okruzeni sa Cetiri kuce u
kojima godinama nitko ne stanuje, na ulaze se u njih, s kojima vise od dva desetljeca imamo problema, do
vlasnika je tesko doci, a najéesce nisu ni zainteresirani za dijalog kako rijesiti ovaj problem. U meduvremenu
visoke zgrade sve nas vise zatvaraju.

U nekima od kuca koje nas okruzuju ima puno vlage, plijesni, pojavljuju se glodavci, objekt je nezasticen
od vanjskih utjecaja, s vremena na vrijeme se useljavaju nama nepoznate osobe, nerijetko u alkoholiziranom
stanju, koje se po pravilu ne zadrzavaju dugo, ali zato ostave nered i naprave odredenu Stetu. Ne mozemo
zanemariti ni sigurnost, imajuéi na umu ¢injenicu takvu sredinu. Na Zalost, ni nesto dalje od nas nije sretnija
situacija i radi toga drzimo da je potrebno §to prije dovesti u red ovaj dio.

Drzimo da je ovaj Plan vazan iskorak ka pozitivnom rjesenju ovog, rekli bismo neuglednog dijela naseg
naselja, zadovoljni smo §to mu se kona¢no posveéuje duzna pozornost i U nadi da ¢e na ovom mjestu, gdje je
razvijena sva danas potrebna komunalna infrastruktura, biti ureden prostor na kojem ¢e niéi visekatne zgrade
koje bi se prema nama sudeci, idealno uklopile u ovaj ambijent i planove daljnjeg razvitka ovog dijela grada —
zato dajemo veliku podrsku usvajanju plana i skoro realizaciji.

STAV OBRAPIVACA: Primjedba predstavlja konstatacije i pohvale na ra¢un planskih rjesenja, te ée izostati
stav obradivaca uz izrazenu zahvalnost podnositeljima.

PRIMJEDBA BR.5- Ljiljana Grahovac, Ulica Bra¢e Mayer br.3a/17, Subotica

Zovem se Ljiljana (Dusan) Grahovac iz Subotice ul. Brace Mayer br. 3A/17.

Podnosim primjedbu na izgradnju (tj. na visinu) blok petokatnice izmedu ulica Brace Majer i Gyorgya
Dézse.

Planirana zgrada bi bila udaljena od nase zgrade 15-20 m, visa od nasSe zgrade za cijeli kat i krov i pruzala
bi se cijelom duljinom naSe zgrade 3, 3A, tako bi nam potpuno ZAKLANJA DNEVNU SVJETLOST |
SUNCE.

Izravno gledamo u tude stanove i oni u nase, cijelom duljinom zgrade, bez dnevne svjetlosti i sunca, koje
nam dolazi tek u 17,00, jer smo okrenuti u smjeru sjeverozapad.

Nisam protiv gradnje, ovaj dio je odvojen izmedu ul. Braée Majer i Gyorgya Dozse idealan za zelenu
povrsinu ili javne garaze ili objekte nize katnosti.

Prema zakonu imamo pravo na dnevno svjetlo i na normalan zivot.

DAJEM PRIMJEDBU NA NOVU CESTU DO GARAZA NA KIKI IGRALISTU.

PS
Izmedu nase i planirane zgrade prolazi prometna cesta s Karadordeve ceste. Svi ispusni plinovi zadrzavali bi
se izmedu zgrada. Sirina izmedu zgrada je premala (15-20 m).

STAV OBRADIVACA:

PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA
ObrazloZenje:

Planirana regulacije ulice Brace Majera na potezu ispred planiranih i predmetnih objekata krece se od
19,3m (kotirano kao najmanja Sirina), pa do 20,0 prema zapadu. Prema tome, udaljenost izmedu planiranih i
postojecih objekata veca je od minimalne i veca je od visine (H) veceg objekta i u skladu je sa smjernicama iz
GUP-a.

Sto se ti¢e insolacije, planirani objekti nalaze se sjeverno od postoje¢ih predmetnih objekata u kojima
stanuje podnositelj primjedbe, tako da sigurno nece zakloniti sunce i dnevnu svjetlost vise od polovice izravne
dnevne svjetlosti, kako je to propisano pravilima gradnje.



PRIMEDBA BR.6 - UGS ,,Solidarnost*, Subotica, Trg Cara Jovana Nenada br. 15/11

Uvidom u plan i planski dokument, zakljuc¢ili smo da je ovaj nac¢in planiranja ve¢ donio brojne probleme

gradanima, obrtnicima, trgovinama i ostalim gospodarskim subjektima.
- Samostalni nacin planiranja i gradnje bio je puno humaniji za stanovnike koji tamo stanuju,
- Blokovsko planiranje i izvedba istog povlaci problem samostalnog planiranja i umnozava probleme koji se
ve¢ javljaju u formiranoj jezgri stanovanja.
- Prostor koji se dijeli na blokove ne sagledava cjelinu prostora omedenog ulicama formiranim 1800. godine i
koje su ve¢inom kompletno opremljene svim infrastrukturama koje zahtijeva taj prostor i zivljenje u njemu.
- Kulturno povijesno ova prostorna cjelina jo$ nije u potpunosti obradena, a ona se ve¢ dijeli i dodjeljuje joj se
novi koncept stanovanja i zZivljenja.
- U tekstu koji je sastavni dio ovog PDR-a zakljucuje se da za realizaciju ovog plana nema dovoljno
kapaciteta, koji zahtijeva realizaciju ovog plana.
Pocevsi od struje, prometa, parkiralista, zelenih povrsina, kanalizacije, parkova, toplovoda, plinovoda i ostalih
pratec¢ih sadrzaja potrebnih za formiranje ovakvog kompleksa zgrada.
- Ovakvim konceptom dovodite jedan broj gradana u materijalnu i financijsku neizvjesnost. Oni su svoja
sredstva generacijama ulagali za izvjesnu buduénost, od kojih su neki u ozbiljnoj zivotnoj dobi.
Zivot iz pocetka sa stvaranjem novog doma, vrienje neke djelatnosti i servisa odrzavanja i sl. je skoro

nemoguce za stanovnike koji zive i rade u svojim domovima ili registriranim djelatnostima.

STAV OBRADIVACA:

PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA

ObrazloZenje:

Zadnjih 50-tak godina na podrucju grada je prilikom izgradnje viseobiteljskih stambenih objekata zastupljena
isklju¢ivo iviéna blokovska gradnja, te je to naslijedeni nacin gradnje s poluotvorenim i zatvorenim
gradevinskim blokovima.

GUP sugerira da treba ostvariti (nastaviti) kontinuitet u planiranju razvitka funkcije stanovanja, oslanjajuci se
na postavke i nacela definirane Generalnim planom iz 2006. god. Takoder se u GUP-u sugerira da se u zonama
regeneracije primjenjuje naslijedeni nacin gradnje i da se ovisno o veli¢ini parcele, na parceli bloka, odnosno
pojedina¢nim gradevinskim parcelama moze graditi vise objekata viseobiteljskog stanovanja (lamele, nizovi i
sl.), s utvrdenim zajedni¢kim koriStenjem dvorista za stanare — korisnike, uz uvjete uklapanja u najveci
dozvoljeni indeks iskoristenosti i izgradenosti parcele utvrden za zonu.

Na planiranim povrSinama za izgradnju viseobiteljskih objekata grade se viseobiteljski stambeni i stambeno-
poslovni objekti po trzisnim nacdelima, tako da nema vece organizirane stambene gradnje na jednoj lokaciji
nego se objekti grade pojedina¢no — sporadi¢ni slucajevi prema dinamici investitora i u skladu s njihovim
ekonomskim interesom.

Samostalni na¢in gradnje je proizvod nekog drugog vremena (druga polovica proslog stolje¢a) i drugog
drustvenog uredenja (socijalisticko) u kojem je dominirala veca organizirana stambena gradnja. Ovakav naéin
gradnje bio je mogu¢ imajuéi u vidu tadasnje zakone, jer je u tom razdoblju na snazi bila tzv. ,,usmjerena
stambena gradnja“ koja je bila moguca jer je za njene potrebe bilo moguce izvrsiti eksproprijaciju zemljista od
privatnih vlasnika i teko formirati velike stambene komplekse (npr. ,,Novi Beograd®, ,,Prozivka“, ,,Radijalac*,
,, TOKIO®).

Sukladno tome je i planiranje moglo imati drugaciji oblik u kojem su se za te komplekse radili planovi, ali
planovi za izgradnju velikih stambenih kompleksa.

Kao sto je naznaceno u GUP-u danas je vecinski prisutna pojedina¢na stambena gradnja (osim nekih
kompleksa koji su pretvoreni u stambene komplekse).

Cinjenica je takoder, suprotno vasim navodima, da je veliki dio nasih sugradana uspio, osobito u zadnjih
desetak godina, rijesiti svoje egzistencijalne probleme prodajom svojih obiteljskih kuc¢a Investitorima koji su
na tim lokacijama, u skladu s planovima, izgradili visekatnice.



PRIMJEDBA BR.7 - Marija Matkovi¢, Subotica, Aleja Marsala Tita br. 23/2

Ja sam stanovnik zgrade A. M. Tita br. 23/2 od 15. kolovoza 1970. god.
Ova zgrada je na zalost napravljena nepromisljeno, jer se nije razmisljalo 0 nacinu stanovanja u ovoj zgradi.
Toliko smo blizu druge zgrade da vidimo sto susjed jede.

Adresa nam je A. M. Tita, medutim stisnuto je izmedu dvije zgrade i ulaz nam je iz dvorista. Prilaz zgradi
je otezan zbog malog prostora. Pjesice nekako mozemo do¢i do ulaza, ali gotovo je nemoguce pric¢i autom il
vozilom Hitne pomo¢i i Vatrogasnim vozilom. Kod ulaza nije rijesena kanalizacija koja ne funkcionira od
samog pocetka te nam Stakori Setaju ispred ulaza.

Zgrada je stisnuta u beton, nema stabala i zelenila.

Vas prijedlog o gradnji centralne garaze tik uz nase zgrade drzimo potpuno nepromisljenim i atakom na nas
stanare.

S druge strane A. M. Tita nalazi se centralna garaza koja je neiskoristena, nju bi trebalo popraviti.

U blizini ima potpuno slobodnih prostora gdje nikome ne bi smetala gradnja.

Iz navedenih razloga dajem sebi slobodu da Vas izvijestim da se ja ne slazem s prijedlogom izgradnje
centralne garaze, a pogotovo ne tako kako osoba koja se predstavlja kao predstavnik stanara.

STAV OBRADIVACA:

PRIMJEDBA SE DJELOMICNO PRIHVACA
ObrazloZenje:

Prihvaca se dio koji se odnosi na to da nije ucrtan pristup do postoje¢e zgrade, mada je on mogu¢ (prilog
fotografija), uz ¢injenicu da taj pristup nije asfaltiran tako da ¢emo u grafickom prilogu naznaciti tu pristupnu
internu prometnicu.

Drugi dio koji se odnosi na blizinu centralne garaze se ne prihvaca, jer se ona nalazi na lokaciji postojecih
nelegalnih garaza. Takoder, njezina visina manja je od visine tih montaznih objekata, jer je planirana s jednom
poluukopanom etazom i etazom iznad nje. Drzimo da ovako nece biti ugrozeni stanari zgrada (koje imaju
suterensku, odnosno podrumsku etazu s ostavama) tako da nece biti zaklonjeni planiranim objektom. S druge
strane ovako bi se rijesili ili uvelike rijesili, dugogodisnji problem parkiranja i napravili urbani red koji je
nastao postavljanjem, veé¢im dijelom nelegalnih montaznih objekata garaza, koje su usput od razliitih
materijala.

PRIMJEDBA BR.8 - Petar Franciskovi¢ i ostali vlasnici nekretnina na kp 22689/1 i 2689/2

Obracamo Vam se sa molbom da usvojite nase primjedbe na planirana rjesenja u predmetnom Planu detaljne
regulacije jer nam se predstavljenim planom izravno utje¢e na umanjenje vrijednosti nasih nekretnina koje se
nalaze u obuhva¢enom podrucju. Dodatno, primjecujemo da se nije sluzilo istim Kriterijima za sve prilikom
planiranja.

Naime, posjedujemo nekretnine na parcelama br. 2689/1 i 2689/2, odnosno adresa Vinkovacka 6 i Brace
Jugovica 15 (slike 1 i 2).

Kao sto se s fotografije 1 i 2 moze vidjeti, odmah do nasih parcela, na adresi Bra¢e Jugovica br.13 izgradena je
visekatna stambena zgrada s prizemljem +4 kata + potkrovlje (plava zgrada). S obzirom da je prepolovljen
broj katova drzimo da je umanjena vrijednost nasih nekretnina i smanjena njezina privlac¢nost za buduce
investitore.

Treba reéi jos i da je smanjenje broja katova ucinjeno na $tetu prethodnog Plana detaljne regulacije gdje je na
ovom mjestu bila predvidena visekatna zgrada s prizemljem + 4 kata + potkrovlje.

Pretpostavljamo da je smanjenje broja katova ucinjeno iz razloga sto se preko puta nasih nekretnina (br.1)
nalaze zgrade koje su stavljene pod zastitu, stambena kuca na adresi Vinkovacka br.5 (broj 2, parcela 1625) i
zgrada Mjesne zajednice Dudova Suma (broj 3, parcela 1626) koja se nalazi na uglu Vinkovacke i ulice Brace
Jugovica (slika 3).

Slika br.3. Planirano stanje, zutom bojom oznaceni objekti pod zastitom

Na slici 3 jasno se moze vidjeti da se prilikom planiranja nije vodilo istim kriterijima, ispred zasti¢enog
objekta pod broj 6 (B. Jugovi¢ 20) dozvoljena je gradnja visekatne stambene zgrade s prizemljem + 4 kata +



potkrovlje s brojem 5 (B. Jugovi¢ 13), a ispred objekata 2 i 3 dozvoljava se izgradnja stambene zgrade s upola
manjim brojem katova, prizemlje + 2 kata + potkrovlje, objekt s brojem 1. Sto nije pravedno.

A objekti se nalaze na svega nekoliko metara jedan od drugoga. Izmedu objekta 5 i 6 prolazi ulica (B.
Jugovica), izmedu objekata 2 i 3 s jedne strane i objekta 1 s druge strane prolazi ulica (Vinkovacka) te ¢e
nakon prosirenja ove ulice (Slika 4) situacija biti identi¢na.

Treba jo§ re¢i da zgrada Mjesne zajednice Dudova Suma, objekt br.3, slika 3, nema prozora prema
Vinkovackoj ulici (slika 5), te to ne moze utjecati na smanjenje katova objekta 1 (slika 3). Sto se ti¢e objekta 2
sa slike 3, prava je steta $to se i na tom mjestu ne dozvoli gradnja veceg i investitorima privlacnijeg objekta,
jer je ovako objekt osuden na propadanje i ostaje kao problem i poruznjuje sliku ovog dijela grada (slika 6).
Slika 5. Mjesna zajednica, zgrada okrenuta prema B. Jugovica. Slika 6 Zasticeni objekt Vinkovacka 5.

Kada se pogleda kvart u okviru kojeg se i nase nekretnine nalaze, a omeden ulicama Petra Lekovica,
Frankopanske, Vinkovacke i ulice Brace Jugovica, jos se vise vidi da se prilikom planiranja nije vodilo istim
kriterijem (slika 7).

Slika 7. kvart omeden ulicama Petra Lekovica, Frankopanske, Vinkovacke i ulice Bra¢e Jugovica

Na slici 7 vidi se da je:

- ispred zasticenog objekta br.6 izgraden objekt br.5 s P+4+Pk

- Uz zasti¢eni objekt br. 7. izgraden objekt br.5 s P+4+Pk

- Uz zasti¢eni objekt br. 8 izgraden objekt br. 10 s P+4+Pk

- ispred zasticenog objekta br.9 izgraden objekt br. 10 sa P+4+Pk

- uz zasticeni objekt br. 12 izgraden je objekt br. 11 sa P+4+Pk

- ispred zasti¢enih objekata br. 13 i 14 izgradeni su objekti br. 11 i 15 sa P+4+Pk.

Na temelju navedenog, molimo Vas da na mjestima nasih nekretnina planirate izgradnju visekatne stambene
zgrade s prizemljem + 4 kata + potkrovlje kako nam ne bi umanjivali vrijednost nekretnina i udinite ih
privla¢nim investitorima.

STAV OBRADIVACA:

PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA

ObrazlozZenje:

Kod odgovora je potrebno skrenuti pozornost na ¢injenicu da se predmetne parcele, prema Novim mjerama
zaStite nepokretnih kulturnih dobara, nalaze unutar PKIC pod prethodnom zastitom ,,Prizemne gradske kuce s
kraja 19. i pocetka 20. stoljeca*. Predmetni objekti su prema tim mjerama valorizirani kao objekti bez
spomenickih vrijednosti. Prema tim uvjetima, odnosno mjerama zastite na ovoj lokaciji je planirana izgradnja
objekata katnosti P+1+Pk. Odgovorni urbanist je u Nacrtu plana zbog velike razlike u vertikalnoj regulaciji,
odnosno matrici ulice na ovom kutnom potezu planirao katnost P+2+Pk.

PRIMJEDBE BR. 9 i 10 - Klaudia Nad Somodi i Robert Nad, Ulica Zrinjskog i Frankopana br.15a,
Subotica

Ovim putem ulazem zalbu na predlozeni plan detaljne regulacije prostora izmedu ulica Zrinjskog i
Frankopana, Ferenca Szépa, Gorgya Dozse u Subotici.

Ja Robert Nad ne slazem se ponudenim planom regulacije, jer je moj objekt sveze rekonstruiran iz temelja
2022. god. na adresi Zrinjskog i Frankopana 15a. Molim da se uvazi moja molba.

STAV OBRADIVACA:

PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA - NIJE OSNOVANA

Obrazlozenje:

Predmetna parcela se, prema Novim mjerama zastite nepokretnih kulturnih dobara, nalazi unutar PKIC pod
prethodnom zastitom ,,Prizemne gradske kuce s kraja 19. i pocetka 20. stoljeca*. Prema tim uvjetima, odnosno
mjerama zastite ovaj objekt je valoriziran kao objekt od ambijentalne vrijednosti i nije planirana nova gradnja
na toj lokaciji. Eventualne intervencije na parceli mogu se izvoditi prema uvjetima nadleznog MZZSK iz
Subotice.




PRIMJEDBA BR. 11- Klara Njila$, Ulica Zrinjskog i Frankopana br.40, Subotica

Primjedba se odnosi na status nekretnine u ulici Frankopanske (pravilno napisano: ulica Zrinjskog i
Frankopana) broj 40, broj parcele 1612 k.o. Stari grad. Ukupna povrsina zemljista je 258 m2, od toga 139 m2
zemljiste pod zgradom, a 119 m2 je zemljiste uz zgradu.

Uvidom u Nacrt plana detaljne regulacije predmetnog prostora preko internet prezentacije, te osobno u
Tajnistvu za gradevinarstvo opcine Subotica, ustanovila sam, da je prema Nacrtu gore navedena nekretnina
predloZena za status nepokretnog kulturnog dobra.

- UvOoD

Planirane promjene uvelike mijenjaju strukturu ovog dijela grada. Pitali bih nadlezne proisti¢e li Nacrt iz
adekvatnih stru¢nih elaborata, je li radena njihova procjena utjecaja na zivot ljudi koji ovdje zive? Trebalo je
vec ranije provesti paket odgovaraju¢ih mjera u cilju ocuvanja tradicionalnog ambijenta. Ve¢ izgradnjom prvih
visekatnica narusena je ambijentalna cjelina ove ulice. Je li netko kazneno, materijalno ili moralno odgovarao
za izdane gradevinske dozvole za gradnju visekatnica? Ovaj Nacrt plana je napravljen od strane nadlezne
ustanove kako bi zadnji tren spasio ono $to se jos spasiti moze.

Primjedbe za predloZeni status nepokretnog kulturnog dobra su sljedece:
- Stanje objekta

Prema mojoj osobnoj procjeni, zgrada koja se nalazi na predmetnoj lokaciji se ne moze valorizirati kao objekt
od vrijednosti. Obiteljska kuca je stara oko 150 godina u iznimno je loSem stanju, ne ispunjava osnovne uvjete
pouzdanosti i sigurne uporabe. Nedvojbeno bi trebalo uraditi potpunu rekonstrukciju veceg dijela konstrukcije
ili zamijeniti istu novim, kako bi ispunila funkciju nepokretnog kulturnog dobra i kako bi se mogla prenijeti
buduéim generacijama.

Prema ranijem nacrtu plana, bio je predvideno da otprilike s polovicom bude prosirena cesta u Kragujevackoj
ulici, zapravo to je stambeni dio objekta. Upravo radi toga mi smo samo obavljali samo one radnje potrebne za
odrzavanje objekta.

Uz starost objekta, razlog loseg stanja je intenzivna gradnja visekatnica na pocetku i na kraju ulice Zrinjskog i
Frankopana, jurnjava ogromnih kamiona i betonjerki $to je prouzroc¢ilo puknucéa na zidu i na plafonu.
Napominjemo da je zgrada gradena od mjeSovitog materijala. Prema nacrtu plana predvidena je izgradnja
kompleksa visekatnica u blizini, puknu¢a na zidovima i na plafonu samo ¢e se povecati, stanje objekta c¢e se
pogorsati.

- Opasnost od susjednog zida

Stanje objekta je dodatno ugrozen zadnjim zidom susjedne zgrade. Zid je u iznimno loSem stanju, uc¢vrs¢en
metalnom zicom, jer je sklon padu, ima velika puknuc¢a. Ova zgrada takoder je od mjesovitog materijala. Prije
vise godina pukla je vodovodna cijev u zidu, sto je izmedu ostalog, pridonijelo da zid bude u ovakvom stanju.
Napominjem, da i je ovaj susjedni objekt je predlozen za status nepokretnog kulturnog dobra.

- Moguénost provedbe mjera zastite nekretnine predlozene za status nepokretnog kulturnog dobra

U ovoj obiteljskoj kuci zivim sa suprugom Koji je vlasnik predmetne nekretnine, umirovljenici smo, on ima
81, aja 71 godinu.

Mi kao vlasnici i korisnici ni fizi¢ki, ni zdravstveno, ni materijalno nismo u moguénosti osigurati provedbu
mjera zastite, niti mozemo sprijeciti daljnje propadanje zgrade od posljedice poja¢anog opsega prometa.
Prijedlog:

Predlazem nadleznoj ustanovi, koja je izradila Nacrt Plana detaljne regulacije za prostor izmedu ulica
Frankopanske, Ferenca Szépa, Aleje marsala Tita i Petra Lekovi¢a u Subotici, da izvrsi vizualni pregled
predmetne nekretnine, da snimi postojecu situaciju i sukladno tome vrsi eventualnu korekciju plana i da nam
da smjernice za nase dalje postupke.

Subjektivno misljenje:

Suprug i ja smo rodeni u ovom kraju, poznajemo svako drvo, svaki zbun.... Tihi smo svjedoci unistavanja
kolektivnog naslijeda. Svakodnevno uo¢avamo znake propadanja starih objekata, izmedu ostalog i naseg. Ovi
su ve¢ ruine nekada$njih lijepih obiteljskih ku¢a. Kao primjer moze posluziti zgrada u kojoj je Balaz G. Arpad
imao svoj atelje. Drugi bi to znali iskoristiti za galeriju ili nesto vezano likovnu umjetnost. Vidimo sta je ostalo
od te lijepe zgrade.



STAV OBRADIVACA:
PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA

Obrazlozenje:

Kao i kod Primjedbe br.1 treba u prvom redu napomenuti ¢injenicu da se predmetne parcele, odnosno zgrade
na njima (objekti izgradeni na adresama Zrinjskog i Frankopana 40 i 38), prema Novim mjerama zastite
nepokretnih kulturnih dobara, nalaze unutar Prostorno kulturno-povijesne cjeline (PKIC) pod prethodnom
zastitom ,,Prizemne gradske kuce s kraja 19. i pocetka 20. stoljeca™.

Predmetni objekt, za koji se u primjedbi navodi da je star 150 godina i da je u iznimno loSem stanju, kao i
objekt na susjednoj parceli su prema ovim mjerama zastite valorizirani kao ,,Objekti od vrijednosti* u sklopu
navedene PKIC pod prethodnom zastitom. Ovo znaci da oni nisu pojedina¢no nepokretno kulturno dobro, veé
su vrednovani u sklopu ove cjeline.

Odgovori na pitanja:

Proceduru proglasenja zastite nad objektima i cjelinama je u nadleznosti Meduopéinskog zavoda za zastitu
spomenika kulture iz Subotice (MZZSK).

Procedura, metodologija i naini istraZivanja su u nadleznosti iste ustanove zastite, tj. MZZSK iz Subotice.

PRIMJEDBA BR.12- Suzana Kopunovi¢, Ulica Brace Jugovi¢ br.16, Subotica

U ranijem urbanistickom planu bilo je predvideno da se nasa kuca rusi i da se spoji sa sljedeCcom gdje bi
kasnije bila podignuta zgrada.

Sada dolazi novi trenutak gdje se odustaje od ruSenja, ve¢ bi se na praznom placu (nekada br.18) gradila
zgrada s tri etaze (prizemlje, kat i potkrovlje). U ovom slu¢aju postoji mogucnost da krovovi ne budu na istoj
visini.

Na nasoj kuci i parceli nisu dozvoljeni nikakvi radovi te se mi osje¢amo ostec¢enima.

Ako dajete dozvolu za izgradnju te buducée nove zgrade s tri etaze ne vidim razlog da i nama ne dozvolite isto
odnosno da i mi mozemo podiéi Kat i potkrovlje i poravnati se s dubinom u slu¢aju da nova zgrada bude dublja
(8ira u smjeru Radijalca)

Zakljucak

Trazimo iste uvjete kao i buduc¢a nova zgrada.

STAV OBRADIVACA:

PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA

Obrazlozenje:

Kao i kod Primjedbe br.1 i 11 u prvom redu treba napomenuti ¢injenicu da se predmetna parcela, odnosno
objekt na njoj, prema Novim mjerama zastite nepokretnih kulturnih dobara, nalaze unutar Prostorno kulturno-
povijesne cjeline (PKIC) pod prethodnom zastitom ,,Prizemne gradske kuce s kraja 19. i pocetka 20.stoljeca*.
Predmetni objekt je prema ovim mjerama zastite valoriziran kao ,,Objekt od vrijednosti* u sklopu navedene
PKIC pod prethodnom zastitom.

Prema gore navedenom, eventualne intervencije na parceli, odnosno na objektu, mogu se izvoditi prema
uvjetima nadleznog MZZSK iz Subotice.

PRIMJEDBA BR.13 - Marina Medi¢, Ulica Zrinjskog i Frankopana br.9, Subotica

Prema novom urbanistickom planu, kuc¢a koju posjedujem u Subotici ul. Zrinjskog i Frankopana br .9,
predvidena je za ruSenje s ¢ime nisam suglasan jer je ona moje osobno vlasni$tvo, te molim da se Plan izmijeni
i odobri gradnja P+1+P parcela 2777 Stari grad.



STAV OBRADIVACA:

PRIMJEDBA SE DJELOMICNO PRIHVACA

Obrazlozenje:

Predmetna parcela se, prema Novim mjerama zastite nepokretnih kulturnih dobara, nalazi unutar PKIC pod
prethodnom zastitom ,,Prizemne gradske kuce s kraja 19. i pocetka 20. stoljeca*. Prema tim uvjetima, odnosno
mjerama zastite objekti na ovoj parceli valorizirani su kao objekti bez spomenickih vrijednosti i moguca je
gradnja na istoj sukladno uvjetima nadleznog MZZSK iz Subotice.

Nejasna je primjedba o broju katova jer je ista utvrdena i u Nacrtu plana tako da se taj dio ne prihvac¢a. Na
predmetnoj parceli trenutacno postoje dva legalna stambena objekta, a njezina povrSina je 387m2, Sto
ispunjava uvjete za izgradnju obiteljskog objekta. Posto je lokacija specificna jer se nalazi izmedu dva
vrednovana objekta koji se zadrzavaju, a moguca je izgradnja uli¢énog objekta katnosti P+1+Pk, stava smo da
se na parceli moze odobriti izgradnja maks. tri stana ili dva stana i poslovnog prostora (obiteljsko stanovanje
srednje gustoce u sklopu mjesovitog stanovanja). Uvjet za to je postovanje maksimalnog indeksa zauzetosti,
uvjeti za parkiranje 100% i minimalni postotak zelenila od 20%.

PRIMJEDBE BR.14 -Svetislav Bebi¢ iz ulice Gyorgya Dozse br.1, Subotica primjedba

Imam primjedbu na Plan i nacrt plana na adresi Gyorgya Dézse 1. Imam obiteljsku ku¢u u svom vlasnistvu.
Ne Zelim da mi nekretnina i stan i krov nad glavom budu oduzeti bez moje potpune suglasnosti. To je moj dom
i moje obitelji. Nitko mi ne moze oduzimati moju ku¢u bez dogovora sa mnom. Ni u ime Grada ni u ime
investitora ni za bilo ¢ije vise dobro. Moja kéer je podstanar u Novom Sadu i nema rijeSeno stambeno pitanje.
Zelim da prisustvujem svakom sastanku u svezi ove teme.
Pridruzujem se mojim susjedima koji su takoder iznijeli primjedbe.

STAV OBRADIVACA:

PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA

Obrazlozenje:

Predmetna parcela se nalazi u bloku 14 koji je izvan granica PKIC pod prethodnom zastitom, a prema GUP-u
namijenjen je viseobiteljskom stanovanju srednje gustoce.

Sukladno tome, na navedenoj lokaciji planirana je izgradnja viseobiteljskih stambenih objekata maksimalne
katnosti P+4+Pk (PS). Treba re¢i da je ulica Brace Mayera gradska prometnica I. reda i da je planski i u
nastavku planirana ista namjena.

Rjesenje je u planu napravljeno na nacin da su objekti planirani uz ulicu Brace Mayera, ¢ija regulacija se
proSiruje sukladno GUP-u. Sukladno tome gabariti planiranih objekata ne prate regulaciju ulice Gyérgya
Dézse, vec se udaljavaju od iste s obzirom na njen rang i Sirinu.

Sto se tie realizacije viseobiteljskih stambeni i stambeno-poslovni objekti grade se prema trzignim nacelima.
Da bi neko gradio na nekoj lokaciji u ovom bloku mora istu kupiti i to po trzi$noj cijeni, pripremi je onako
kako je prema planu, odvoji dijelove planirane za ulice (javna namjena) i tek tada gradi.

PRIMJEDBA BR.15 - Bratislava Mrda, Tatjana Doknié¢ i ostali potpisnici primjedbe 15. iz ulice
Gyorgya Dozse i Bra¢e Majera (blok 14)

Mi dole potpisani ulazemo peticiju na predlozeni plan rusenja stambenih objekata u ulici Gyorgya Dézse i
Brace Mayer, a radi izgradnje stambenog kompleksa.

Podnositelji peticije ne zele svoje stambene objekte prodati bez obzira na iznose koji ¢e biti ponudeni.
Razlog ovakvog stava potpisanih je taj da ne Zele napustati svoje domove jer u istima stanuju generacijama.
Osim toga dio nas ne zeli zivjeti u stanu ili ima poslove koji su razradeni i uniStavanjem (rusenjem) istih
doveli biste dio nas u egzistencijalni problem.

Molimo da se nasa peticija ozbiljno shvati jer smo spremni svoja prava ostvariti i na visim institucijama.



STAV OBRADIVACA:
PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA
Obrazlozenje: isto kao za primjedbu br.14

PRIMJEDBE BR. 16 i 20 - Snezana Josipovi¢ iz Novog Sada, ulica Vojvodanskih brigada br. 013/3/8 i
Pravni zastupnik Snezane Josipovi¢ u primjedbi 20. odvjetnik Jelena Javorina

Dana 28. prosinca 2023 godine oglasili ste javni uvid u Nacrt Plana detaljne regulacije za prostor izmedu
ulica Frankopanske, Ferenca Szépa, Aleje marsala Tita i Petra Lekovi¢a u Subotici, pod gornjim brojem.

Postupaju¢i po nalogu nasSe stranke, Snezane Josipovi¢ iz Novog Sada, ulica Vojvodanskih brigada broj
013/3/8, IMBG 3006966805055, a ¢iju punomo¢ za zastupanje u ovom postupku dostavljamo u prilogu,
pravodobno ulazemo dozvoljene primjedbe na gore oznaceni Nacrt plana detaljne regulacije.

Naime, Snezana Josipovi¢ je imatelj prava vlasnistva na parceli broj 1570 k.o. Stari grad, koja se nalazi u
Subotici u ulici Zrinjskog i Frankopana, a koja je obuhvacena gore navdenim Nacrtom na Koji ulazemo
primjedbe.

DOKAZ: Izvadak iz lista nekretnina javnog pristupa od 05.02.2024.god.

Uvidom u gore oznaceni Nacrt Plana detaljne regulacije za ulice Frankopanske, Ferenca Szépa, Aleja
marsala Tita i Petra Lekovica u Subotici, uo¢ili smo nedosljednosti mogucnosti izgradnje s odrednicama
danim u Generalnom urbanisti¢kom planu.

Naime, nedosljednost se ogleda u ¢injenici da je u odnosu na prethodni Plan detaljne regulacije Snezani
Josipovi¢ uvelike obezvrijedena nekretnina, imaju¢i u vidu da bi joj usvajanjem gore recenog Nacrta bila
umanjena moguénost izgradnje objekta na njezinoj parceli broj 1570 k.o. Stari grad, koja se nalazi u Subotici u
ulici Zrinjskog i Frankopana (koja se nalazi u bloku 11).

Gledajudi Siri obuhvat plana u odnosu na parcelu Snezane Josipovi¢ koja se nalazi u bloku 11, koji pak
pripada kontaktnoj zoni viseobiteljskog stavanja, ostale parcele imaju, prema gore reCenom Nacrtu Plana
detaljne regulacije, mogucnost izgradnje P+3+Pk, dok je za blok 11 pa i parcelu Snezane Josipovi¢ broj 1570
k.o. Stari grad, koja se nalazi u Subotici u ulici Zrinjskog i Frankopana u bloku 11, predviden Stupanj
izgradenosti P+1+Pk.

Uvidom u Generalni urbanisticki plan Subotice zakljuéujemo da je u blokovima koji se grani¢e S
blokovima za obiteljsko stanovanje dozvoljen broj katova P+3+Pk. Kako se parcela SneZzane Josipovi¢ nalazi
u zoni viseobiteljskog stanovanja koja se grani¢i sa zonom obiteljskog stanovanja zahtijevamo usugla$avanje
rjeSenja iz gore navedenog Nacrta plana detaljne regulacije s urbanisti¢kim parametrima danim u Generalnom
urbanisti¢kom planu.

STAV OBRADIVACA:

PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA
ObrazloZenje:

Kod odgovora je potrebno rec¢i ¢injenicu da se predmetna parcela, prema Novim mjerama zastite nepokretnih
kulturnih dobara, nalazi unutar gradnje PKIC pod prethodnom zastitom ,,Prizemne gradske kuce s kraja 19. i
pocetka 20. stoljeca* i da je valorizirana kao objekt bez spomenickih vrijednosti.

Prema navedenim uvjetima, odnosno mjerama zastite na ovoj lokaciji (blok 11) je planirana izgradnja objekata
katnosti P+1+Pk.

PRIMJEDBA BR.17 - Jovan Juri¢ i ostali potpisani stanari iz zgrade na adresi Aleja Marsala Tita 23,
Subotica

Predlazemo da se stanarima okolnih zgrada A.M.T 23 i 25 omoguc¢i sljedece:

1. Kupnja jednog parkirnog mjesta — garaznog mjesta po povlastenoj cijeni u preprodaji. Ostatak parkirnih —
garaznih mjesta prodavao bi se po trzisnoj cijeni.

2. Prednost pri izboru konkretne lokacije za susjede koji mogu dokazat da su bili korisnici garaza prije 2024.
godine, odnosno prije donosenja ovog plana



3. Moguc¢nost instalacije elektri¢nih vodova na garaznim i parkirnim mjestima, te tehnicki uvjeti u trafo
stanici.

Cilj nam je zainteresiranim stanarima zgrada omoguciti kupnju garaznih — parkirnih mjesta po povoljnijim
cijenama, kako ne bi placali ekstra profit investitoru.

STAV OBRADIVACA:

PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA
ObrazloZenje:

Zadatak planskog dokumenta je planiranje i definiranje pretezite namjena i pravila gradnje objekata u sklopu
tih namjena. U planu se ne odreduje nacin prodaje, drazbe i sl., ve¢ bi to trebalo biti odredeno gradskim
odlukama, pravilnicima i zakonima.

PRIMJEDBA BR.18- Radomir Rudi¢ Vrani¢, Subotica, Aleja Mar$ala Tita br. 23

Analiziraju¢i ponudeni Plan postavljam pitanje nacina reguliranja pristupa zgradi na Aleji Marsala Tita 23
vozilima:
— Cistoce
— vatrogasaca
— hitne pomo¢i
— kamiona za selidbe
tijekom i nakon zavrsetka izgradnje garaza.

STAV OBRADIVACA:

PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA
ObrazloZenje:

Na grafickom prilogu 5.5. danom u sklopu elaborata naznaceni su ulazi u centralnu garazu, kao i njezin
polozaj. Iz priloga se jasno vidi kako je prilaz stambenoj zgradi AMT 23 mogu¢ iz ulice Brace Jugovica i da je
planiran jos jedan ulaz/izlaz na tu ulicu. Takoder omogucen je i prilaz stambenoj zgradi AMT 25 i u primjedbi
je obrazloZzeno da je i do nje mogué prilaz iz ulice Sumske i da ¢ée isti biti ucrtan na grafickom prilogu. Ovo se
odnosi i na razdoblje izgradnje i razdoblje nakon izgradnje centralne garaze.

PRIMJEDBA BR.19-Tajnistvo za gradevinarstvo, Gradske uprave, Grada Subotice, Trg slobode br. 1

Preispitati prostor koji je planiran za postavljanje privatnih garaza (blok 2b, 3 i 5), imaju¢i u vidu da
je u neposrednoj blizini planirana javna garaza i imaju¢i u vidu da nije precizno definiran na¢in
otudenja/davanja u zakup zemljiste (pravo prvokupa).

STAV OBRADIVACA:

PRIMJEDBA SE PRIHVACA

Obrazlozenje: Zadatak planskog dokumenta je planiranje i odredivanje pretezite namjena i odredivanje pravila
gradnje za izgradnju objekata u sklopu tih namjena. U planu se ne odreduje nacin prodaje, drazbe i sl., ve¢ to
treba odrediti gradskim odlukama, pravilnicima i zakonima.

Ukoliko to nije jasno odredeno, prihvacamo primjedbu i zemljiste koje je u planu namijenjeno za povrsine
ostale namjene — garaze (privatno) brise se i vrsi se prenamjena U zemljiste koje ¢e pripasti javnim blokovskim
povrSinama.

Na grafickim prilozima od 5.4. pa do 5.8 brisat ¢e se ove povrSine ostale namjene i iste ¢e pripasti javnim
blokovskim povrsinama.

U tekstualnom dijelu brise se ova namjena i sukladno tome usuglasavaju se planirane bilance povrsina na
prostoru plana.

*hkkkk



Nakon rasprave ¢lanovi Povjerenstva jednoglasno su donijeli sljedeéi:
Zakljucak

Povjerenstvo ¢e na zatvorenoj sjednici, sukladno zada¢ama koje obavlja, sastaviti 1zvjes¢e o obavljenom
javnom uvidu.

*hkkkkhkkhikkk

Na 63. sjednici Povjerenstva za planove dana 13. veljace 2024.godine s poc¢etkom od 14,00 sati odrZan je
zatvoreni dio sjednice.

Zatvorenu sjednicu vodila je predsjednica povjerenstva Zagorka Pani¢, a nazocili su ¢lanovi povjerenstva i
TajniStvo za gradevinarstvo.

Predsjednica povjerenstva konstatirala se da su tijekom javnog uvida u Nacrt Plana detaljne regulacije za
prostor izmedu ulica Zrinjskog i Frankopana, Ferenca Szépa, Aleja Mar$ala Tita i Petra Lekovi¢a u Subotici
pristigle sljedece primjedbe:

PRIMJEDBA BR.1

Larisa BoSnjak, Vojni¢ Zeli¢ Larsen i Dragan Malagurski

Ulica Braée Jugoviéa 11 i 11a — kp 2687/1 i 2687/2 KO Stari Grad
Zastupnik odvjetnik Radovan Cveji¢

Uvidom u Nacrt Plana detaljne regulacije za prostor izmedu ulica Frankopanske, Ferenca Szépa, Aleja Marsala
Tita 1 Petra Lekovi¢a u Subotici, u svojstvu vlasnika parcela, i to Larisa Bosnjak 1 Larsen Vojni¢ Zeli¢, u
odnosu na parc.br. 2687/2 evidentirana u LN br. 3488 k.o. Stari grad, i Dragan Malagurski u odnosu na parc.br.
2687/1 evidentiran u LN br. 4860 k.o. Stari grad, ustanovili smo niz nedostataka.

1. Naime, u prethodnom postupku nadlezno tijelo u postupku — TajniStvo za gradevinarstvo Grada Subotice,
krse¢i pravila postupka, nama kao vlasnicima navedenih parcela, koje su izmedu ostalih predmet zastite
nepokretnih kulturnih dobara na navedenom prostoru, nije dostavilo bilo kakvu obavijest u svezi izmjene
statusa navedenih nekretnina i to uvrStavajuéi ih u spomenike kulture kao objekte od kulturnog znacaja, a
kako bi se i sami izjasnili o predmetnoj inicijativi. Ovo je u tim znacajnije imajuéi u vidu aktualna dogadanja
na prostoru u neposrednoj blizini predmetnih parcela, a vezano za realizaciju vazeceg generalnog
urbanistickog plana i plana detaljne regulacije, prema kojima je u tijeku izgradnja visSekatnica i to u
neposrednom susjedstvu predmetnih parcela kojim su veé nanesene i ozbiljne Stete na objektima izgradenim
na navedene dvije parcele, a ¢ija sanacija je upravo tijeku od strane investitora, odnosno izvodaca radova.

2. Tijekom postupka izrade Plana detaljne regulacije za dio predmetnog prostora, a prema zahtjevu
Meduopc¢inskog zavoda za zaStitu spomenika Subotica br. 596-2/12 od 22.08.2023. god, upucen Javnom
poduzecu za gospodarenje cestama, urbanisti¢ko planiranje i stanovanje Subotica, navedeno je da su prilikom
izlaska na teren i pregledom dokumentacije struéni suradnici Zavoda izvrsili analizu postojeCeg stanja i na
temelju istraZivanja, saznanja i iskustava utvrdili detaljne mjere zastite. Ovim podnositelji primjedbi ukazuju
na propust Meduopéinskog zavoda za zastitu spomenika kulture Subotica u dijelu koji se odnosi na navodno
izvr$ena istrazivanja, jer ni jedan dostupan podatak ne potvrduju da su prethodno izvrSena istrazivanja, a §to je
bila jedna od obveza nadleznog Zavoda, a sukladno odredbama ¢1.46 u svezi s ¢l.41 Zakona o kulturnom
naslijedu. Ovaj propust u ovom trenutku onemogucuje izmedu ostalih, i nama kao vlasnicima, da se i
neposredno upoznamo s postupkom istrazivanja i na taj nacin i neposredno dodemo do saznanja, na temelju
kojih realnih argumenata su nadlezna tijela u dosadasnjem tijeku postupka zauzeli stav da je, izmedu ostalih, i
predmetne dvije parcele opravdano uvrstiti u kulturna dobra, u odnosu na koje je potrebno utvrditi i uvjete
njihove zastite.

3. Ovim ukazujemo i na Cinjenice da je dosadasnjim i jo§ uvijek vaze¢im Planom detaljne regulacije i GUP-
om do 2030 god. u odnosu na dio prostora omeden ulicama Frankopanske, Ferenca Szépa, Aleja marsala Tita i
Petra Lekovica u Subotici, predvidena gradnja takozvanih viSekatnica, i §to je jednim dijelom i okoncano, a
dijelom je upravo u tijeku, konkretno u neposrednom susjedstvu predmetnih parcela.



Sasvim konkretno, gradnja navedenih visekatnica u neposrednom susjedstvu, prouzrocila je ozbiljne posljedice
na objektima izgradeni na parcelama 2687/1 i 2687/2, a koje su dijelom sanirane i to u odnosu na parcelu
2687/1, dok je u odnosu na objekte na parceli 2687/2 sanacija u tijeku. U oba slucaja sanaciju su izvrsili i vrse
investitori, odnosno izvodaci radova, u odnosu na navedene visekatnice. U isto vrijeme, a takoder na temelju
vazeceg Plana detaljne regulacije i GUP-a, u nastavku se predvida izgradnja i T.S. radi proSirenja postojece
mreze za prijenos elektricne energije, a sve to dovodi do potpunog nesklada vezano za predmetni prostor,
posebno kada je u pitanju status predmetnih parcela, kojim se dovodi u pitanje skladnost uredenog prostora, i
njegove zastite, a imajuci u vidu karakter i status prostora u neposrednoj blizini. Ovim se ujedno uvelike
ograniCavaju prava vlasnika predmetnih parcela, posebno kada je rije¢ o moguénosti raspolaganja istima u
buduénosti i izravno predstavlja znac¢ajnu mogucu Stetnu posljedicu po njihove interese

Nakon rasprave Povjerenstvo jednoglasno donosi sljedeéi zakljucke:
Primjedbu treba preispitati Meduop¢inski zavodu za zastitu spomenika kulture Subotica.
Po pristiglog primjedbi Povjerenstvo za planove ¢e zauzeti stav sukladno dobivenim odgovorima na

jednoj od narednih zatvorenih sjednica (sukladno ¢lanku 67. stavak 1. Pravilnika o sadrzaju, na¢inu i postupku
izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (,,Sluzbeni glasnik RS*, br. 32/19).

PRIMJEDBA BR.2
,BKM INVEST* d.0.0 .
Subotica, Sené¢anska cesta br.160

Predmet; Pojasnjenje primjedba

U oglasu za javni uvid od dana 28. prosinca 2023.god. Broj: 1V-05-350-42/2022 objavljen je nacrt plana
detaljne regulacije br. 299-21/22 kojim je predvideno za blok 9 izgradnja viSeobiteljskih stambenih objekata
broj katova P+3+Pk (Ps). Sukladno tome, molimo Vas da se za objekt u zoni bloka 9 dostavi pojasnjenje oko
uklapanja istog, odnosno da se izvr§i izmjena pravila gradnje bez obzira na steCene urbanisticke obveze
temeljem izdanih lokacijskih uvjeta ROP-SUB-30038-LOCH-2/2023. Pojasnjenje — izmjena se trazi jer je
navedeni objekt prema izdanim lokacijskim uvjetima nizi u odnosu na okolicu, te se moli usuglasavanje visine
istog s predlozenim okolnim objektima od P+3-+Pk (Ps)

Nakon rasprave Povjerenstvo jednoglasno donosi sljedeéi

Zakljucak

Primjedba se prihvaca.
ObrazloZenje: U Nacrtu plana je, kao ste¢ena urbanisti¢ka obveza prikazana grafika iz vazeéih Lokacijskih
uvjeta (katnost objekta P+2+PKk), a u bloku 9 je prema planu dozvoljena gradnja objekata maks. broj katova
P+3+PKk(PS).

Tekst ¢e biti dopunjen, da i na toj lokaciji vrijede pravila kao za ostale planirane objekte u bloku 9, tako
da ¢e se izmjenom Lokacijskih uvjeta mo¢i uskladiti s pravilima gradnje utvrdenim za ovu namjenu i ovaj
blok.

PRIMEDBA BR.3

Podnositelj primjedbe:

JKP ,,Vodovod i kanalizacija“
Subotica, Trg Lazara Nesié¢a br. 9/a

JKP Vodovod i kanalizacija, Subotica ima primjedbe na Nacrt Plana detaljne regulacije za prostor izmedu ulica
Frankopanske, Ferenca Szépa, Aleja marsala Tita i Petra Lekovi¢a u Subotici koje je dano na Javni uvid od
strane Gradske uprave, Grada Subotice, TajniStva za gradevinarstvo, a uradeno od strane JP za gospodarenje
cestama, urbanisticko planiranje i stanovanje Subotica, 299-21/22, prosinac 2023.

Primjedba se odnosi na nepovezanost vodovoda u prsten u Ul. Brace Jugovi¢ — prikazano na slici 1.
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Slika 1 — Izvadak iz Nacrta — prilog 5.7;

plave crte predstavljaju vodovod, pune-postojeci, a isprekidane novi vodovod;
vodovod nije povezan u prsten;

Trase vodovoda u Nacrtu su nepovoljne jer u dopisu — Uvjeti za izradu predmetnog PDR, 12-216/2022; JKP
Vodovod i kanalizacija, Subotica;, koristene planirane regulacijske linije iz materijala za rani javni uvid koje
su razradom u Nacrtu promijenjene i u Uvjetima nije pojasnjen koristen termin ,,grupni prikljucak*.
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Slika 2 — Izvadak iz Uvjeta 12-216/2022 — prilog 2;

tamno plave crte — magistralni vodovod,

svijetlo plave crte — distribucijski vodovod

tamno zelena crta — grupni prikljucak

smeda crta — nedostajuli distribucijski vodovod promjera 100 mm povezan u prsten

Grupni prikljucci su se svojedobno gradili kako bi se omogucéilo prikljucenje nekoliko individualnih kuca.
Grupni prikljuéei su nemapirani i promjera su u rasponu od 20 do 40 mm (3/4* do 6/4%). Grupni prikljucci,



zbog svog malog kapaciteta, ne mogu se nastavljati, a u ovom slucaju kada se umjesto individualnih kuc¢a
planiraju stambeni objekti P+4+Pk moraju se zamijeniti.

U predmetnom PDR-u treba predvidjeti duz ulice Kragujevackih zrtava, gdje je vodovod od pocincanih cijevi
promjera 65 mm i u Ul. Bra¢e Jugovi¢ gdje je grupni priklju¢ak promjera manjeg od 40 mm, zamjenu
distribucijskim vodovodom promjera 100 mm i povezati ga u prsten s postoje¢im vodovodom u ulicama:
Zrinjskog i1 Frankopana, Bra¢e Jugovi¢ i Aleja marSala Tita. Dionica promjera 100 mm povezana u prsten
moze zadovoljiti sanitarne i protupozarne potrebe.

Zatvaranje prstena — nedostaju¢i distribucijski vodovod prikazan je na slici 3.

&
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Sllka 3 — Situacija postojeceg i nedosta]uceg vodovoda i kanalizacije
tamno plava puna crta — postojeci vodovod;
tamno plava isprekidana crta s podvucenim zelenim markerom — nedostajuci vodovod

povezan u prsten sa postojecim vodovodom;

Nakon rasprave Povjerenstvo jednoglasno donosi sljede¢i

Zakljucak
Primjedba se prihva¢éa.
ObrazlozZenje: JKP ,Modovod i kanalizacija“, kao nositelj javnih ovlasti u sklopu izrade plana dostavio je
uvjete na temelju kojih je obradivac izradio planirano rjeSenje. Prilikom uvida u predlozeno rjeSenje
primije¢ene su nedosljednosti planiranog rjesenja hidrotehnike s pribavljenim uvjetima.

U grafickom dijelu izvrsit ¢e se potrebne dopune u vidu ucrtavanja trase, povezujuci Ulicu Braée Jugovié¢ s
ucrtanom trasom u novo planiranoj Ulici Nova 2. formiraju¢i tako vodovodnu mrezu povezanu u prsten s
postojecom vodovodnom infrastrukturom.



PRIMJEDBA BR.4 - Konstatacija
Podnositelji primjedbe - konstatacije:
Milica, Bojan i Goran Todorov

Ulica Gyorgya Dozse br.3 Subotica

KOMENTAR POVODOM NACRTA PDR-A ZA PROSTOR IZMEDU ULICA
FRANKOPANSKE, FERENCA SZEPA, ALEJE MARSALA TITAI
PETRA LEKOVICA U SUBOTICI

(IV-05-350-42/2022)

Htjeli bismo iskoristiti ovu priliku dok traje javni uvid na Plan detaljne regulacije za dio grada u naselju
Radijalac u kojem nas troje stanujemo preko 30 godina.

Kao zitelji ulice svjedoci smo da se u zadnjih desetak godina aktivno radi na unaprjedenju kvalitete Zivota
gradana i razvitku pripadaju¢e komunalne infrastrukture. Plan koji je pocetkom sijeCnja predstavljen i
donedavno bio analiziran i u medijima je, §to se ti¢e nas vrlo dobro rjeSenje, a pokuSat ¢u isto obrazloziti s
nekoliko primjera.

Nasa ulica je prilicno uska, nije adekvatno rijeSeno parkiranje, nema dovoljno zelenih povrsina, a pojavom
drugih visekatnih stambenih objekata u neposrednoj okolici taj problem jo§ je izrazitiji. Novim PDR-om
predvideno je prosirenje ulice, uz pripadajuce pjesacke staze koje su danas u vrlo loSem stanju. Kuc¢e u ovom
nepravilnom pravokutniku omedene ulicama Bra¢e Majer, Frankopanska i Gyorgya Dézse vecinom su
napustene, jedan dio nije naseljen, drugi dio nema vlasnike i imamo devastirane objekte kojima svakog dana
prijeti urusavanje jedan na drugi, pa i na nasu obiteljsku kuc¢u. Konkretno, mi smo okruzeni sa Cetiri kuce u
kojima godinama nitko ne stanuje, na ulaze se u njih, s kojima vise od dva desetlje¢a imamo problema, do
vlasnika je tesko doci, a naj¢esSce nisu ni zainteresirani za dijalog kako rijesiti ovaj problem. U meduvremenu
visoke zgrade sve nas vise zatvaraju.

U nekima od kuca koje nas okruzuju ima puno vlage, plijesni, pojavljuju se glodavci, objekt je nezasticen
od vanjskih utjecaja, s vremena na vrijeme se useljavaju nama nepoznate osobe, nerijetko u alkoholiziranom
stanju, koje se po pravilu ne zadrzavaju dugo, ali zato ostave nered i naprave odredenu Stetu. Ne mozemo
zanemariti ni sigurnost, imajuéi na umu ¢injenicu takvu sredinu. Na zalost, ni neSto dalje od nas nije sretnija
situacija i radi toga drzimo da je potrebno $to prije dovesti u red ovaj dio.

Drzimo da je ovaj Plan vazan iskorak ka pozitivnom rjeSenju ovog, rekli bismo neuglednog dijela naseg
naselja, zadovoljni smo $to mu se konacno posvecuje duzna pozornost i u nadi da ¢e na ovom mjestu, gdje je
razvijena sva danas potrebna komunalna infrastruktura, biti ureden prostor na kojem c¢e ni¢i visekatne zgrade
koje bi se prema nama sudec¢i, idealno uklopile u ovaj ambijent i planove daljnjeg razvitka ovog dijela grada —
zato dajemo veliku podrsku usvajanju plana i skoro realizaciji.

Nakon rasprave Povjerenstvo jednoglasno donosi sljedeéi
Zakljucak

Imajuéi u vidu da su navedene samo konstatacije bez primjedbi, Povjerenstvo ne zauzima stav.



PRIMJEDBA BR.5
Podnositelj primjedbe:
Ljiljana Grahovac
Ulica Braée Mayer br.3a/17 Subotica
Zovem se Ljiljana (Dusan) Grahovac iz Subotice ul. Brace Majer br. 3A/17.

Podnosim primjedbu na izgradnju (tj. na visinu) blok petokatnice izmedu ulica Bra¢e Majer i Gydrgya
Dozse.

Planirana zgrada bi bila udaljena od nase zgrade 15-20 m, viSa od naSe zgrade za cijeli kat i krov i1 pruzala
bi se cijelom duljinom nase zgrade 3, 3A, tako bi nam potpuno ZAKLANJA DNEVNU SVJETLOST I
SUNCE.

Izravno gledamo u tude stanove i oni u nase, cijelom duljinom zgrade, bez dnevne svjetlosti i sunca, koje
nam dolazi tek u 17,00, jer smo okrenuti u smjeru sjeverozapad.

Nisam protiv gradnje, ovaj dio je odvojen izmedu ul. Bra¢ée Majer i Gyorgya Dozse idealan za zelenu
povrsinu ili javne garaze ili objekte nize katnosti.

Prema zakonu imamo pravo na dnevno svjetlo i na normalan zivot.

DAJEM PRIMJEDBU NA NOVU CESTU DO GARAZA NA KIKI IGRALISTU.
PS
Izmedu nasSe i planirane zgrade prolazi prometna cesta s Karadordeve ceste. Svi ispusni plinovi zadrzavali bi
se izmedu zgrada. Sirina izmedu zgrada je premala (15-20 m).

Nakon rasprave Povjerenstvo jednoglasno donosi sljedeci

Zakljuéak

Primjedba se ne prihvacéa.
ObrazlozZenje: Planirana regulacije ulice Bra¢e Mayera na potezu ispred planiranih i predmetnih objekata
krece se od 19,3m (kotirano kao najmanja $irina) pa do 20,0 prema zapadu. Prema tome, udaljenost izmedu
planiranih i postoje¢ih objekata veca je od minimalne i veca je od visine (H) viseg objekta i u skladu je sa
smjernicama iz GUP-a.

Sto se ti¢e osundanosti, planirani objekti nalaze se sjeverno od postojeé¢ih predmetnih objekata u
kojima stanuje podnositelj primjedbe, tako da sigurno nece zaklanjati sunce i dnevnu svjetlost vise od polovice
izravnog dnevnog sunca, kako je to propisano pravilima gradnje.

PRIMJEDBA BR.6

Podnositelj primjedbe:

UGS ,,Solidarnost

Subotica, Trg Cara Jovana Nenada br. 15/11

Uvidom u plan i planski dokument, zakljucili smo da je ovaj nacin planiranja ve¢ donio brojne probleme
gradanima, obrtnicima, trgovinama i ostalim gospodarskim subjektima.
- Samostalni nacin planiranja i gradnje bio je puno humaniji za stanovnike koji tamo stanuju,
- Blokovsko planiranje i izvedba istog povlaci problem samostalnog planiranja i umnozava probleme koji se
vec javljaju u formiranoj jezgri stanovanja.
- Prostor koji se dijeli na blokove ne sagledava cjelinu prostora omedenog ulicama formiranim 1800. godine i
koje su ve¢inom kompletno opremljene svim infrastrukturama koje zahtijeva taj prostor i zivljenje u njemu.
- Kulturno povijesno ova prostorna cjelina jo$ nije u potpunosti obradena, a ona se ve¢ dijeli 1 dodjeljuje joj se
novi koncept stanovanja i zivljenja.
- U tekstu koji je sastavni dio ovog PDR-a zakljucuje se da za realizaciju ovog plana nema dovoljno
kapaciteta, koji zahtijeva realizaciju ovog plana.
Pocevsi od struje, prometa, parkiraliSta, zelenih povrSina, kanalizacije, parkova, toplovoda, plinovoda i ostalih
pratecih sadrzaja potrebnih za formiranje ovakvog kompleksa zgrada.
- Ovakvim konceptom dovodite jedan broj gradana u materijalnu i financijsku neizvjesnost. Oni su svoja
sredstva generacijama ulagali za izvjesnu buduénost, od kojih su neki u 0zbiljnoj Zivotnoj dobi.
— Zivot iz podetka sa stvaranjem novog doma, vrSenje neke djelatnosti i servisa odrzavanja i sl. je skoro
nemoguce za stanovnike koji Zive i rade u svojim domovima ili registriranim djelatnostima.



Nakon rasprave Povjerenstvo jednoglasno donosi sljede¢i

Zakljucak
Primjedba se prihvaca.
ObrazloZenje: Zadnjih 50-tak godina na podru¢ju grada je prilikom izgradnje viSeobiteljskih stambenih
objekata zastupljena iskljucivo ivi¢na blokovska gradnja, te je to naslijedeni nacin gradnje s poluotvorenim i
zatvorenim gradevinskim blokovima.
GUP sugerira da treba ostvariti (nastaviti) kontinuitet u planiranju razvitka funkcije stanovanja, oslanjajuci se
na postavke i naéela definirane Generalnim planom iz 2006. god. Takoder se u GUP-u sugerira da se u zonama
regeneracije primjenjuje naslijedeni nacin gradnje i da se ovisno o veli¢ini parcele, na parceli bloka, odnosno
pojedinacnim gradevinskim parcelama moze graditi viSe objekata viSeobiteljskog stanovanja (lamele, nizovi i
sl.), s utvrdenim zajednickim koriStenjem dvoriSta za stanare — korisnike, uz uvjete uklapanja u najveéi
dozvoljeni indeks iskoriStenosti i izgradenosti parcele utvrden za zonu.
Na planiranim povrSinama za izgradnju viSeobiteljskih objekata grade se viSeobiteljski stambeni i stambeno-
poslovni objekti po trziSnim nacelima, tako da nema vece organizirane stambene gradnje na jednoj lokaciji
nego se objekti grade pojedinacno — sporadi¢ni sluc¢ajevi prema dinamici investitora i u skladu s njihovim
ekonomskim interesom.
Samostalni nadin gradnje je proizvod nekog drugog vremena (druga polovica proslog stolje¢a) i drugog
drustvenog uredenja (socijalisticko) u kojem je dominirala veca organizirana stambena gradnja. Ovakav nacéin
gradnje bio je mogu¢ imajuci u vidu tadasnje zakone, jer je u tom razdoblju na snazi bila tzv. ,usmjerena
stambena gradnja“ koja je bila moguca jer je za njene potrebe bilo moguce izvrSiti eksproprijaciju zemljista od
privatnih vlasnika i teko formirati velike stambene komplekse (npr. ,,Novi Beograd®, ,,Prozivka®, ,,Radijalac®,
,, Tokio%).
Sukladno tome je i planiranje moglo imati drugaciji oblik u kojem su se za te komplekse radili planovi, ali
planovi za izgradnju velikih stambenih kompleksa.
Kao §to je naznateno u GUP-u danas je vecinski prisutna pojedinacna stambena gradnja (osim nekih
kompleksa koji su pretvoreni u stambene komplekse).
Cinjenica je takoder, suprotno va§im navodima, da je veliki dio nasih sugradana uspio, osobito u zadnjih
desetak godina, rijesiti svoje egzistencijalne probleme prodajom svojih obiteljskih kuca Investitorima koji su
na tim lokacijama, u skladu s planovima, izgradili visekatnice.

PRIMJEDBA BR.7

Podnositelj primjedbe:

Marija Matkovié¢

Subotica, Aleja Mars$ala Tita br. 23/2

Ja sam stanovnik zgrade A. M. Tita br. 23/2 od 15. kolovoza 1970. god.
Ova zgrada je na zalost napravljena nepromisljeno, jer se nije razmisljalo o nadinu stanovanja u ovoj zgradi.
Toliko smo blizu druge zgrade da vidimo $to susjed jede.

Adresa nam je A. M. Tita, medutim stisnuto je izmedu dvije zgrade i ulaz nam je iz dvorista. Prilaz zgradi
je otezan zbog malog prostora. Pjesice nekako mozemo do¢i do ulaza, ali gotovo je nemoguce pric¢i autom ili
vozilom Hitne pomoci i Vatrogasnim vozilom. Kod ulaza nije rijeSena kanalizacija koja ne funkcionira od
samog pocetka te nam Stakori Setaju ispred ulaza.

Zgrada je stisnuta u beton, nema stabala i zelenila.

Vas prijedlog o gradnji centralne garaze tik uz nase zgrade drzimo potpuno nepromi$ljenim i atakom na nas
stanare.

S druge strane A. M. Tita nalazi se centralna garaza koja je neiskoriStena, nju bi trebalo popraviti.

U blizini ima potpuno slobodnih prostora gdje nikome ne bi smetala gradnja.

Iz navedenih razloga dajem sebi slobodu da Vas izvijestim da se ja ne slazem s prijedlogom izgradnje
centralne garaZe, a pogotovo ne tako kako osoba koja se predstavlja kao predstavnik stanara.

Nakon rasprave Povjerenstvo jednoglasno donosi sljede¢i

Zakljucak
Primjedba se djelomi¢no prihvaca.
ObrazloZenje: Prihvaca se dio koji se odnosi na to da nije ucrtan pristup do postojece zgrade, mada je on
mogu¢ (prilog fotografija), uz Cinjenicu da taj pristup nije asfaltiran tako da ¢emo u grafickom prilogu
naznaciti tu pristupnu internu prometnicu.



Drugi dio koji se odnosi na blizinu centralne garaze se ne prihvaca, jer se ona nalazi na lokaciji postoje¢ih
nelegalnih garaza. Takoder, njezina visina manja je od visine tih montaznih objekata, jer je planirana s jednom
poluukopanom etazom i etazom iznad nje. Drzimo da ovako nece biti ugrozeni stanari zgrada (koje imaju
suterensku, odnosno podrumsku etazu s ostavama) tako da nece biti zaklonjeni planiranim objektom. S druge
strane ovako bi se rijesili ili uvelike rijesili, dugogodiSnji problem parkiranja i napravili urbani red koji je
nastao postavljanjem, ve¢im dijelom nelegalnih montaznih objekata garaza, koje su usput od razli¢itih
materijala

PRIMJEDBA BR.8
Podnositelj primjedbe:
Petar FranciSkovi¢ i ostali_vlasnici nekretnina na kp 22689/1 i 2689/2

Obracamo Vam se sa molbom da usvojite naSe primjedbe na planirana rjeSenja u predmetnom Planu detaljne
regulacije jer nam se predstavljenim planom izravno utjece na umanjenje vrijednosti nasih nekretnina koje se
nalaze u obuhvac¢enom podrucju. Dodatno, primjecujemo da se nije sluzilo istim kriterijima za sve prilikom
planiranja.

Naime, posjedujemo nekretnine na parcelama br. 2689/1 1 2689/2, odnosno adresa Vinkovacka 6 i Brace
Jugovica 15 (slike 11 2).

Kao sto se s fotografije 1 1 2 moze vidjeti, odmah do nasih parcela, na adresi Brace Jugovica br.13 izgradena je
viSekatna stambena zgrada s prizemljem +4 kata + potkrovlje (plava zgrada). S obzirom da je prepolovljen
broj katova drzimo da je umanjena vrijednost nasih nekretnina i smanjena njezina privlacnost za buduce
investitore.

Treba reci joS i da je smanjenje broja katova ucinjeno na Stetu prethodnog Plana detaljne regulacije gdje je na
ovom mjestu bila predvidena visekatna zgrada s prizemljem + 4 kata + potkrovlje.

Pretpostavljamo da je smanjenje broja katova ucinjeno iz razloga Sto se preko puta nasih nekretnina (br.1)
nalaze zgrade koje su stavljene pod zastitu, stambena kuca na adresi Vinkovacka br.5 (broj 2, parcela 1625) i
zgrada Mjesne zajednice Dudova Suma (broj 3, parcela 1626) koja se nalazi na uglu Vinkovacke i ulice Brace
Jugovica (slika 3).

Slika br.3. Planirano stanje, zutom bojom oznaceni objekti pod zaStitom

Na slici 3 jasno se moze vidjeti da se prilikom planiranja nije vodilo istim kriterijima, ispred zasticenog
objekta pod broj 6 (B. Jugovi¢ 20) dozvoljena je gradnja viSekatne stambene zgrade s prizemljem + 4 kata +
potkrovlje s brojem 5 (B. Jugovi¢ 13), a ispred objekata 2 i 3 dozvoljava se izgradnja stambene zgrade s upola
manjim brojem katova, prizemlje + 2 kata + potkrovlje, objekt s brojem 1. Sto nije pravedno.

A objekti se nalaze na svega nekoliko metara jedan od drugoga. Izmedu objekta 5 i 6 prolazi ulica (B.
Jugovic¢a), izmedu objekata 2 1 3 s jedne strane i objekta 1 s druge strane prolazi ulica (Vinkovacka) te ¢e
nakon proSirenja ove ulice (Slika 4) situacija biti identi¢na.

Treba jo$ re¢i da zgrada Mjesne zajednice Dudova Suma, objekt br.3, slika 3, nema prozora prema
Vinkovackoj ulici (slika 5), te to ne moZe utjecati na smanjenje katova objekta 1 (slika 3). Sto se ti¢e objekta 2
sa slike 3, prava je Steta $to se i na tom mjestu ne dozvoli gradnja veceg i investitorima privla¢nijeg objekta,
jer je ovako objekt osuden na propadanje i ostaje kao problem i poruznjuje sliku ovog dijela grada (slika 6).
Slika 5. Mjesna zajednica, zgrada okrenuta prema B. Jugovica. Slika 6 Zasti¢eni objekt Vinkovacka 5.

Kada se pogleda kvart u okviru kojeg se i nase nekretnine nalaze, a omeden ulicama Petra Lekovica,
Frankopanske, Vinkovacke i ulice Brace Jugovica, jos se vise vidi da se prilikom planiranja nije vodilo istim
kriterijem (slika 7).

Slika 7. kvart omeden ulicama Petra Lekovic¢a, Frankopanske, Vinkovacke i ulice Brac¢e Jugovic¢a
Na slici 7 vidi se da je:

- ispred zasSticenog objekta br.6 izgraden objekt br.5 s P+4+Pk

- uz zasti¢eni objekt br. 7. izgraden objekt br.5 s P+4+Pk

- uz zasti¢eni objekt br. 8 izgraden objekt br. 10 s P+4+Pk

- ispred zasSticenog objekta br.9 izgraden objekt br. 10 sa P+4+Pk

- uz zasti¢eni objekt br. 12 izgraden je objekt br. 11 sa P+4+Pk

- ispred zaSti¢enih objekata br. 13 i 14 izgradeni su objekti br. 11 1 15 sa P+4+Pk.

Na temelju navedenog, molimo Vas da na mjestima nasih nekretnina planirate izgradnju viSekatne stambene
zgrade s prizemljem + 4 kata + potkrovlje kako nam ne bi umanjivali vrijednost nekretnina i ucinite ih
privlaénim investitorima



Nakon rasprave Povjerenstvo jednoglasno konstatira sljedece:
Primjedbu treba preispitati Meduop¢inski zavodu za zastitu spomenika kulture Subotica.

Po pristiglog primjedbi Povjerenstvo za planove ¢e zauzeti stav sukladno dobivenim odgovorima na
jednoj od narednih zatvorenih sjednica (sukladno ¢lanku 67. stavak 1. Pravilnika o sadrzaju, na¢inu i postupku
izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog planiranja (,,Sluzbeni glasnik RS*, br. 32/19).

PRIMJEDBE BR.9i10

Podnositelji primjedbe:

Klaudia Nad Somodi i Robert Nad

Ulica Zrinjskog i Frankopana br.15a, Subotica

Ovim putem ulazem zalbu na predlozeni plan detaljne regulacije prostora izmedu ulica Zrinjskog i
Frankopana, Ferenca Szépa, Gorgya Ddzse u Subotici.

Ja Robert Nad ne slazem se ponudenim planom regulacije, jer je moj objekt sveze rekonstruiran iz temelja
2022. god. na adresi Zrinjskog i Frankopana 15a. Molim da se uvazi moja molba.

Nakon rasprave Povjerenstvo jednoglasno konstatira sljedecée:
Primjedbu treba preispitati Meduop¢inski zavodu za zastitu spomenika kulture Subotica.

Po pristiglog primjedbi Povjerenstvo za planove ¢e zauzeti stav sukladno dobivenim odgovorima na jednoj od
narednih zatvorenih sjednica (sukladno ¢lanku 67. stavak 1. Pravilnika o sadrzaju, nacinu i postupku izrade
dokumenata prostornog i urbanisti¢kog planiranja (,,Sluzbeni glasnik RS, br. 32/19).

PRIMJEDBA BR.11

Podnositelj primjedbe:

Klara Njila§

Ulica Zrinjskog i Frankopana br.40, Subotica

Primjedba se odnosi na status nekretnine u ulici Frankopanske (pravilno napisano: ulica Zrinjskog i
Frankopana) broj 40, broj parcele 1612 k.o. Stari grad. Ukupna povrSina zemljista je 258 m2, od toga 139 m2
zemljiSte pod zgradom, a 119 m2 je zemljiste uz zgradu.

Uvidom u Nacrt plana detaljne regulacije predmetnog prostora preko internet prezentacije, te osobno u
Tajnistvu za gradevinarstvo opéine Subotica, ustanovila sam, da je prema Nacrtu gore navedena nekretnina
predloZena za status nepokretnog kulturnog dobra.

- UVOD

Planirane promjene uvelike mijenjaju strukturu ovog dijela grada. Pitali bih nadlezne proisti¢e li Nacrt iz
adekvatnih strucnih elaborata, je i radena njihova procjena utjecaja na zivot ljudi koji ovdje zive? Trebalo je
vec ranije provesti paket odgovarajuc¢ih mjera u cilju o¢uvanja tradicionalnog ambijenta. Ve¢ izgradnjom prvih
viSekatnica naruSena je ambijentalna cjelina ove ulice. Je li netko kazneno, materijalno ili moralno odgovarao
za izdane gradevinske dozvole za gradnju viSekatnica? Ovaj Nacrt plana je napravljen od strane nadlezne
ustanove kako bi zadnji tren spasio ono $to se jo§ spasiti moze.

Primjedbe za predloZeni status nepokretnog kulturnog dobra su sljedeée:

- Stanje objekta

Prema mojoj osobnoj procjeni, zgrada koja se nalazi na predmetnoj lokaciji se ne moze valorizirati kao objekt
od vrijednosti. Obiteljska kuca je stara oko 150 godina u iznimno je loSem stanju, ne ispunjava osnovne uvjete
pouzdanosti i sigurne uporabe. Nedvojbeno bi trebalo uraditi potpunu rekonstrukciju veéeg dijela konstrukcije



ili zamijeniti istu novim, kako bi ispunila funkciju nepokretnog kulturnog dobra i kako bi se mogla prenijeti
budu¢im generacijama.

Prema ranijem nacrtu plana, bio je predvideno da otprilike s polovicom bude prosirena cesta u Kragujevackoj
ulici, zapravo to je stambeni dio objekta. Upravo radi toga mi smo samo obavljali samo one radnje potrebne za
odrzavanje objekta.

Uz starost objekta, razlog loSeg stanja je intenzivna gradnja visekatnica na pocetku i na kraju ulice Zrinjskog i
Frankopana, jurnjava ogromnih kamiona i betonjerki §to je prouzrocilo puknuéa na zidu i na plafonu.
Napominjemo da je zgrada gradena od mjeSovitog materijala. Prema nacrtu plana predvidena je izgradnja
kompleksa visekatnica u blizini, puknu¢a na zidovima i na plafonu samo ¢e se povecati, stanje objekta ¢e se
pogorsati.

- Opasnost od susjednog zida

Stanje objekta je dodatno ugrozen zadnjim zidom susjedne zgrade. Zid je u iznimno loSem stanju, ucvrscen
metalnom zicom, jer je sklon padu, ima velika puknuéa. Ova zgrada takoder je od mjeSovitog materijala. Prije
viSe godina pukla je vodovodna cijev u zidu, $to je izmedu ostalog, pridonijelo da zid bude u ovakvom stanju.
Napominjem, da i je ovaj susjedni objekt je predloZzen za status nepokretnog kulturnog dobra.

- Moguénost provedbe mjera zastite nekretnine predloZene za status nepokretnog kulturnog dobra

U ovoj obiteljskoj kuc¢i Zivim sa suprugom koji je vlasnik predmetne nekretnine, umirovljenici smo, on ima
81, aja 71 godinu.

Mi kao vlasnici i korisnici ni fizicki, ni zdravstveno, ni materijalno nismo u mogucnosti osigurati provedbu
mjera zastite, niti mozemo sprijeciti daljnje propadanje zgrade od posljedice pojatanog opsega prometa.

Prijedlog:

Predlazem nadleznoj ustanovi, koja je izradila Nacrt Plana detaljne regulacije za prostor izmedu ulica
Frankopanske, Ferenca Szépa, Aleje marSala Tita i Petra Lekovica u Subotici, da izvr$i vizualni pregled
predmetne nekretnine, da snimi postojecu situaciju i sukladno tome vrsi eventualnu korekciju plana i da nam
da smjernice za nase dalje postupke.

Subjektivno misljenje:

Suprug i ja smo rodeni u ovom kraju, poznajemo svako drvo, svaki zbun.... Tihi smo svjedoci uniStavanja
kolektivnog naslijeda. Svakodnevno uo¢avamo znake propadanja starih objekata, izmedu ostalog i naseg. Ovi
su ve¢ ruine nekadas$njih lijepih obiteljskih kuc¢a. Kao primjer moze posluziti zgrada u kojoj je Balaz G. Arpad
imao svoj atelje. Drugi bi to znali iskoristiti za galeriju ili neSto vezano likovnu umjetnost. Vidimo §ta je ostalo
od te lijepe zgrade.

Nakon rasprave Povjerenstvo jednoglasno konstatira sljedece:
Primjedbu treba preispitati Meduop¢inski zavodu za zastitu spomenika kulture Subotica.

Po pristiglog primjedbi Povjerenstvo za planove ¢e zauzeti stav sukladno dobivenim odgovorima na
jednoj od narednih zatvorenih sjednica (sukladno ¢lanku 67. stavak 1. Pravilnika o sadrzaju, na¢inu i postupku
izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (,,Sluzbeni glasnik RS*, br. 32/19).

PRIMJEDBA BR.12

Podnositelj primjedbe:

Suzana Kopunovi¢

Ulica Brace Jugovi¢ br.16, Subotica

U ranijem urbanisticCkom planu bilo je predvideno da se nasa kuca rusi i da se spoji sa sljedecom gdje bi
kasnije bila podignuta zgrada.

Sada dolazi novi trenutak gdje se odustaje od rusenja, ve¢ bi se na praznom placu (nekada br.18) gradila
zgrada s tri etaze (prizemlje, kat 1 potkrovlje). U ovom slu¢aju postoji mogucnost da krovovi ne budu na istoj
visini.

Na nasoj kuéi i parceli nisu dozvoljeni nikakvi radovi te se mi osjeCamo oSte¢enima.



Ako dajete dozvolu za izgradnju te buduce nove zgrade s tri etaze ne vidim razlog da i nama ne dozvolite isto
odnosno da i mi mozemo podici kat i potkrovlje i poravnati se s dubinom u sluc¢aju da nova zgrada bude dublja
(Sira u smjeru Radijalca)

Zakljucak

Trazimo iste uvjete kao i buduca nova zgrada.

Nakon rasprave Povjerenstvo jednoglasno konstatira sljedece:
Primjedbu treba preispitati Meduopéinski zavodu za zastitu spomenika kulture Subotica.

Po pristiglog primjedbi Povjerenstvo za planove ¢e zauzeti stav sukladno dobivenim odgovorima na
jednoj od narednih zatvorenih sjednica (sukladno ¢lanku 67. stavak 1. Pravilnika o sadrzaju, na¢inu i postupku
izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (,,Sluzbeni glasnik RS, br. 32/19).

PRIMJEDBA BR.13

Podnositelj primjedbe:

Marina Medi¢

Ulica Zrinjskog i Frankopana br.9, Subotica

Prema novom urbanistickom planu, kuéa koju posjedujem u Subotici ul. Zrinjskog i Frankopana br .9,
predvidena je za ruSenje s Cime nisam suglasan jer je ona moje osobno vlasnistvo, te molim da se Plan izmijeni
i odobri gradnja P+1+P parcela 2777 Stari grad.

Nakon rasprave Povjerenstvo jednoglasno konstatira sljedece:
Primjedbu treba preispitati Meduop¢inski zavodu za zastitu spomenika kulture Subotica.

Po pristiglog primjedbi Povjerenstvo za planove ¢e zauzeti stav sukladno dobivenim odgovorima na
jednoj od narednih zatvorenih sjednica (sukladno ¢lanku 67. stavak 1. Pravilnika o sadrzaju, na¢inu i postupku
izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (,,Sluzbeni glasnik RS*, br. 32/19).

PRIMJEDBE BR.14
Podnositelj primjedbe:
Svetislav Bebi¢ iz ulice Gyorgya Dozse, br.1, Subotica primjedba

Imam primjedbu na Plan i nacrt plana na adresi Gyorgya Ddzse 1. Imam obiteljsku ku¢u u svom vlasniStvu.
Ne zelim da mi nekretnina i stan i krov nad glavom budu oduzeti bez moje potpune suglasnosti. To je moj dom
i moje obitelji. Nitko mi ne moze oduzimati moju kuéu bez dogovora sa mnom. Ni u ime Grada ni u ime
investitora ni za bilo ¢ije viSe dobro. Moja kcer je podstanar u Novom Sadu i nema rijeSeno stambeno pitanje.
Zelim da prisustvujem svakom sastanku u svezi ove teme.
PridruZzujem se mojim susjedima koji su takoder iznijeli primjedbe.

Nakon rasprave Povjerenstvo jednoglasno konstatira sljedece:
Povjerenstvo ¢e zauzeti stav nakon pribavljanja novih mjera/pojasnjenja od MZZSK.

PRIMJEDBA BR.15
Bratislava Mrda, Tatjana Dokni¢ i ostali potpisnici primjedbe 15.
iz ulice Gyorgya Dozse_i Braée Mayera (blok 14)

Mi dolje potpisani ulazemo peticiju na predlozeni plan ruSenja stambenih objekata u ulici Gyorgya Dézse i
Brac¢e Mayer, a radi izgradnje stambenog kompleksa.

Podnositelji peticije ne Zele svoje stambene objekte prodati bez obzira na iznose koji ¢e biti ponudeni.
Razlog ovakvog stava potpisanih je taj da ne Zele napustati svoje domove jer u istima stanuju generacijama.



Osim toga dio nas ne Zeli Zivjeti u stanu ili ima poslove koji su razradeni i uniStavanjem (rusenjem) istih
doveli biste dio nas u egzistencijalni problem.

Molimo da se nasa peticija ozbiljno shvati jer smo spremni svoja prava ostvariti i na viSim
institucijama

Nakon rasprave Povjerenstvo jednoglasno konstatira sljedece:
Primjedbu treba preispitati Meduop¢inski zavodu za zastitu spomenika kulture Subotica.

Po pristiglog primjedbi Povjerenstvo za planove ¢e zauzeti stav sukladno dobivenim odgovorima na
jednoj od narednih zatvorenih sjednica (sukladno ¢lanku 67. stavak 1. Pravilnika o sadrzaju, na¢inu i postupku
izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (,,Sluzbeni glasnik RS, br. 32/19).

PRIMJEDBE BR.16 i 20

Podnositelji primjedbe:

Snezana Josipovi¢ iz Novog Sada, ulica Vojvodanskih brigada br. 013/3/8 i
Pravni zastupnik Snezane Josipovi¢ u primjedbi 20. odvjetnik Jelena Javorina

Dana 28. prosinca 2023 godine oglasili ste javni uvid u Nacrt Plana detaljne regulacije za prostor izmedu
ulica Frankopanske, Ferenca Szépa, Aleje marsala Tita i Petra Lekovica u Subotici, pod gornjim brojem.

Postupajuci po nalogu naSe stranke, Snezane Josipovi¢ iz Novog Sada, ulica Vojvodanskih brigada broj
013/3/8, IMBG 3006966805055, a ¢iju punomo¢ za zastupanje u ovom postupku dostavljamo u prilogu,
pravodobno ulazemo dozvoljene primjedbe na gore oznac¢eni Nacrt plana detaljne regulacije.

Naime, Snezana Josipovi¢ je imatelj prava vlasniStva na parceli broj 1570 k.o. Stari grad, koja se nalazi u
Subotici u ulici Zrinjskog i Frankopana, a koja je obuhvacena gore navdenim Nacrtom na koji ulazemo
primjedbe.

DOKAZ: Izvadak iz lista nekretnina javnog pristupa od 05.02.2024.god.

Uvidom u gore oznaceni Nacrt Plana detaljne regulacije za ulice Frankopanske, Ferenca Szépa, Aleja
marsala Tita i Petra Lekovica u Subotici, uocili smo nedosljednosti mogucnosti izgradnje s odrednicama
danim u Generalnom urbanistickom planu.

Naime, nedosljednost se ogleda u cinjenici da je u odnosu na prethodni Plan detaljne regulacije Snezani
Josipovi¢ uvelike obezvrijedena nekretnina, imajuéi u vidu da bi joj usvajanjem gore reCenog Nacrta bila
umanjena mogucnost izgradnje objekta na njezinoj parceli broj 1570 k.o. Stari grad, koja se nalazi u Subotici u
ulici Zrinjskog i Frankopana (koja se nalazi u bloku 11).

Gledaju¢i Siri obuhvat plana u odnosu na parcelu Snezane Josipovi¢ koja se nalazi u bloku 11, koji pak
pripada kontaktnoj zoni viSeobiteljskog stavanja, ostale parcele imaju, prema gore reCenom Nacrtu Plana
detaljne regulacije, mogucnost izgradnje P+3+Pk, dok je za blok 11 pa i parcelu SneZane Josipovi¢ broj 1570
k.o. Stari grad, koja se nalazi u Subotici u ulici Zrinjskog i Frankopana u bloku 11, predviden stupanj
izgradenosti P+1+Pk.

Uvidom u Generalni urbanisti¢cki plan Subotice zaklju¢ujemo da je u blokovima koji se graniCe s
blokovima za obiteljsko stanovanje dozvoljen broj katova P+3+Pk. Kako se parcela Snezane Josipovi¢ nalazi
u zoni viSeobiteljskog stanovanja koja se granici sa zonom obiteljskog stanovanja zahtijevamo usuglasavanje
rjeSenja iz gore navedenog Nacrta plana detaljne regulacije s urbanistickim parametrima danim u Generalnom
urbanistickom planu.

Nakon rasprave Povjerenstvo jednoglasno konstatira sljedece:
Primjedbu treba preispitati Meduop¢inski zavodu za zastitu spomenika kulture Subotica.
Po pristiglog primjedbi Povjerenstvo za planove ¢e zauzeti stav sukladno dobivenim odgovorima na

jednoj od narednih zatvorenih sjednica (sukladno ¢lanku 67. stavak 1. Pravilnika o sadrzaju, nacinu i postupku
izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (,,Sluzbeni glasnik RS*, br. 32/19).



PRIMJEDBA BR.17

Podnositelji primjedbe:

Jovan Juri¢ i ostali potpisani stanari iz zgrade
na adresi Aleja Marsala Tita 23, Subotica

Predlazemo da se stanarima okolnih zgrada A.M.T 23 i 25 omoguci sljedece:
1. Kupnja jednog parkirnog mjesta — garaznog mjesta po povlastenoj cijeni u preprodaji. Ostatak parkirnih —
garaznih mjesta prodavao bi se po trzi$noj cijeni.
2. Prednost pri izboru konkretne lokacije za susjede koji mogu dokazat da su bili korisnici garaza prije 2024.
godine, odnosno prije donosenja ovog plana
3. Mogu¢énost instalacije elektricnih vodova na garaznim i parkirnim mjestima, te tehnicki uvjeti u trafo
stanici.

Cilj nam je zainteresiranim stanarima zgrada omoguciti kupnju garaznih — parkirnih mjesta po
povoljnijim cijenama, kako ne bi placali ekstra profit investitoru

Nakon rasprave Povjerenstvo jednoglasno konstatira sljedece:

Primjedbu treba uputiti Tajnistvu za imovinsko-pravne poslove, Sluzbi za imovinsko-pravne poslove,
i gradevinsko zemljiste, kako bi se utvrdilo postoji li pravna osnova za formiranje garaznih mjesta u
navedenom slucaju.

Po pristiglog primjedbi Povjerenstvo za planove ¢e zauzeti stav sukladno dobivenim odgovorima na
jednoj od narednih zatvorenih sjednica (sukladno ¢lanku 67. stavak 1. Pravilnika o sadrzaju, na¢inu i postupku
izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (,,Sluzbeni glasnik RS*, br. 32/19).

PRIMJEDBA BR.18

Podnositelj primjedbe:

Radomir Rudié¢ Vrani¢

Subotica, Aleja Mars$ala Tita br. 23

Analiziraju¢i ponudeni Plan postavljam pitanje nacina reguliranja pristupa zgradi na Aleji Marsala Tita 23
vozilima:
— Cistoce

— vatrogasaca
—  hitne pomoc¢i
— kamiona za selidbe

tijekom i nakon zavrSetka izgradnje garaza.
Nakon rasprave Povjerenstvo jednoglasno donosi sljedeéi

Zakljucak
Primjedba se ne prihvaéa.
ObrazloZenje: Na grafickom prilogu 5.5. danom u sklopu elaborata naznaceni su ulazi u centralnu garazu, kao
1 njezin polozaj. Iz priloga se jasno vidi kako je prilaz stambenoj zgradi AMT 23 mogué iz ulice Brace
Jugovica i da je planiran jo$ jedan ulaz/izlaz na tu ulicu. Takoder omogucen je i prilaz stambenoj zgradi AMT
25 i u primjedbi je obrazloZeno da je i do nje mogué prilaz iz ulice Sumske i da ée isti biti ucrtan na grafickom
prilogu. Ovo se odnosi i na razdoblje izgradnje i razdoblje nakon izgradnje centralne garaze.



PRIMJEDBA BR.19

Podnositelj primjedbe:

TajniStvo za gradevinarstvo, Gradske uprave
Grada Subotice, Trg slobode br. 1

Preispitati prostor planiran za postavljanje privatnih garaza (blok 2b, 3 i 5), imajuéi u vidu da je u
neposrednoj blizini planirana javna garaza i imajuéi u vidu da nije precizno definiran nacin otudenja/davanja
u zakup zemljiste (pravo prvokupa).

Nakon rasprave Povjerenstvo jednoglasno konstatira sljedece:

Primjedbu treba uputiti Tajnistvu za imovinsko-pravne poslove, Sluzbi za imovinsko-pravne poslove,
i gradevinsko zemljiste, kako bi se utvrdilo postoji li pravna osnova za formiranje garaznih mjesta u
navedenom slucaju.

Po navedenoj primjedbi Povjerenstvo za planove ¢e zauzeti stav sukladno dobivenim odgovorima na
jednoj od narednih zatvorenih sjednica (sukladno ¢lanku 67. stavak 1. Pravilnika o sadrzaju, na¢inu i postupku
izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (,,Sluzbeni glasnik RS*, br. 32/19).

*kkk*k

Zatvorena sjednica odrzana je na 63. sjednici Povjerenstva za planove odrzane 13. veljace 2024, 0 ¢emu je
voden Zapisnik br.1\V-05-350-15.2/2024. Povjerenstvo je jednoglasno donijelo sljededi:

ZAKLJUCAK

Primjedbe br.1, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 15, 16 i 20 s odgovorima obradivaca na iste, upucuju se
Meduopé¢inskom zavodu za zastitu spomenika kulture Subotica na uvid radi preispitivanja.

Primjedbe br.17 i 19 treba poslati Tajnistvu za imovinsko-pravne poslove, Sluzbi za imovinsko-
pravne poslove, i gradevinsko zemljiste, kako bi se utvrdilo postoji li pravna osnova za formiranje garaznih
mjesta u navedenim sluéajevima.

Po navedenim primjedbama Povjerenstvo za planove ¢e zauzeti stav sukladno dobivenim odgovorima
na jednoj od narednih zatvorenih sjednica (sukladno ¢lanku 67. stavak 1. Pravilnika o sadrzaju, nacinu i
postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (,,Sluzbeni glasnik RS, br. 32/19) i
sastaviti Izvjestaj 0 izvr§enom javnhom uvidu.

*kkkk

Na 69. sjednici Povjerenstva za planove odrzanoj 13. lipnja 2024.godine Sastavljanje Izvjes¢a nakon
obavljenog javnog uvida u Nacrt Plana detaljne regulacije za prostor izmedu ulica Zrinjskog i Frankopana,
Ferenca Szépa, Aleja Marsala Tita i Petra Lekovica u Subotici bilo je na dnevnom redu, medutim Povjerenstvo
jednoglasno je donijela odluku da se zbog nove okolnosti, mjere zastite br. 489-2/13, izdane od strane
Meduopéinskog Zavoda za zastitu spomenika kulture Subotica dana 27. svibnja 2024.godine, ova tocka ne
razmatra. Potrebno je traziti ponovno pojasnjenje od MZZSK.

*kkk*k

Na 3. sjednici Povjerenstva za planove odrzane 23. prosinca 2024.godine odrzan je drugi dio Zatvorene
sjednice, 0 cemu je voden Zapisnik br.I1VV-05-350-91/2024.

Predsjednik povijerenstva konstatirao je da su vezano za primjedbe br.1, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 15, 16 i 20
pristigla misljenja od Meduop¢inskog zavoda za zastitu spomenika kulture Subotica:
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Ipeamer: OArOBOp HA PEHCIIUTHBAMKE Mepa 3aIITHTE Ha IPUMeNOe y TOKY jaBHOT yBH/a Ha
Hanpr [Tnana getabHe peryiangje 3a npoctop u3mehy ymuna 3pusckor 1 PpaHKonana,

Cen ®epenna, aneje Mapmaina Tuta u ITerpa Jlexosuha y CyGoTuun

ITomroBanwu,

[ToBozom Bamrer 3axTeBa 3a IpeHCIIMTABALE Mepa 3aITHTE Ha ITpUMeI0€e PUCTHATIIE
y Toky jaBHor ysuna 3a Hanpr Ilrana jaerajbHe perynanmje 3a mpocTop usmelby ymina
3pumckor n ®panxonana, Cen depenna, Aneje Mapmana Tura n Ilerpa Jlexosuha y
Cy6Gotuiu o6aBemraBamo Bac 1a cMo 22.8.2023. u3zanu Ycinose 3a notpebe [lnaHa nerabue
perynammje 3a €0 IPOCTOpa OMBHYEHOT yiuiaMa 3pumsckor 1 Ppankonana, Peperna Cena,
Aneje Mapmana Tura u [lerpa Jlekopuha y CyGotumu. OBu ycloBH caipike I€TabHO
o6paznoxerse craBa M33CK u pasiiore odyBamba IpeIMETHOT POCTOPA KOji HMa KYJITyPHO-
MCTOPHjCKH, ypOAQHHCTHYKH M ApPXHTEKTOHCKO-CTHJICKH 3Ha4aj, T HX OBHM IyTeM jom
jeIHOM HarJalmaBamo.

I[Ipumukom crpoBohera mnperxomHor IliaHa jeTajbHE peryjaudje yYO4eHH Cy
onpeljenn mpobreMH KOjM Ce ONHOCE Ha BEJIMKE KOHTPAacTe y BEPTHKATHO] peryJaumju
objexara, HENOCTATKy IAPKHHT MECTa, HEJOBOJBHO 3€ICHMIIA M  OCTaUuX cazpxaja
HEONXOJHMX 3a XyMaHH uBOT. OBuM Vismenama u nomynama Iliama morpeGHoO je
OrDAHHYHTH TPOCTOP 3a W3IPajiby BHIIECHPATHHX MOCTOBHO-CTaMOEHHX oOjeKkara H
KOHTDOJIHCAHO CTIPOBOIMTH KOHTHHYHMPAHH IIPOLIEC H3rpajiibe Kako 6 0Baj NPOCTOP YHHHO
JIOTHYaH TIpesia3 Off 3alTHReHOr je3rpa rpaja, MPOCTOPHE Ky/ITyPHO-UCTOPH]CKE LIEIHHE O
BeJIMKOT 3Hauaja u octasor jaena Cyboruie, Te kKako Ou ce cauyBao ypOaHu HACHTHTET rpaja.

Kako 61 ce cadyBao rpaj O HEKOHTPOJMCAHE, XAOTHYHE H3rpajmbe MOTpebHO je
IOCTABHTH OKBHpE YHYTap KOjHX OU Ce rpaliiii BUIIECIIPATHH CTaMGEHO-TIOCTIOBHH 00jeKTH,
a Ty TpaHMIly Ha MpPeJMETHOM IpocTopy Tpeba jJa uuMHH ca jyra IIpocTopHa KynTypHO-
HCTOpHjCKa IeMHA O BENHKOr 3Hauaja Mcmopujcko jeszpo Cybomuye, a mpema 3amaiy
TIpocTOpHA Ky/ITyPHO-UCTOPHjCKa LEMHA 0] IIPETXOIHOM 3aIuTuToM [Ipusemue 2palancke
kvhe ca xkpaja 19. u nowemka 20. éexa yHyTap Koje Ce Halasd M yiuua 3pHECKOr H
dpanKonaHa, O]l Koje IpeMa 3arnajy TpeGa 0uyBaTH aMOHjeHT MOPOJAMYHAX Objexara HHCKe
CIIPaTHOCTH KOjH YMHE NPENO3HAT/hUBAM ypbanu nejsax rpana CyGoTuue.

ITpoctop koju o6yxsara Tpr JakaGa u Komopa, ToncrojeBy ynuuy, ynuuy XeHpHka
Cjenxjeuya u ymuiy 3purmckor 1 PpaHkonana, a HaOBE3yje Ce Ha CEBEPHH JICO TTKHUL]
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Hcropujcko jesrpo CyGotuue, mpexncrasiba [TIKWI[ mox mpeTxoaHOM 3aITHTOM. YIHLA
3pumsckor u OpaHkonaHa Te UCTOYHA cTpaHa Tpra Jakaba u Komopa umMHe €0 MpeaMeTHOr
no6pa 1ol MPETXOHOM 3aIITHTOM, a YjeHO YHHE W €0 MPOocTopa 3a Koju ce pamu Ilnan
JeTajbHe peryanyje (1Ieo mpocTopa OMBHYEH yiuiama 3pumckor 1 ®pankonana, deperna
Cena, Aneje Mapmana Tura u Ilerpa JlexoBuha y CyGoTunu.

[IpenqmerHu mpocTop, Jionupan ceBepHo a0 Mcropujckor jesrpa CyGorume —
IPOCTOPHE KYJITYPHO-HCTOPHjCKeE LIEIMHE OJ] BEJIMKOTr 3Havaja, je jom kpajeM 18. Bexa Behum
nenoM 6wo MousapaH. OH ce Hanaswo jyxHO ox Jacu Oape, HOK je Xy JaHAUIEEr Tpra
Jakaba u Komopa Tekao IOTOK KOjU ce H3nMBao M3 Jacum Oape M yJIHBao, CEBEPHO OX
JlaHallmke cuHarore, y BpOOB MOTOK KOjH ce Jajbe CIMBAO LEHTPOM Ipaja Ipema jesepy
IManuh. Tpr Jaka6a u Komopa Te ymuna 3pumckor u @pankonana cy cnajany y 7 yauna Koje
Cy e 3paKacTo IIMpHJIe U3 LEHTpa U BOJIWIIe BaH rpajia. Ha mpBoj AeTasbHOj KapTu rpajia us3
1787. roauHe BUAMMO Jia je Ha IOYETKY JaHallimer 1pra IVIaHWpaHa jeJHa Of 7 IpaiCKHX
Kamnwuja.

Jlo mpBor karacrapckor mpemepa 1838. roause cy cse ymune Beh 6uine Gpopmupane y
JaHammeM 06muKy. Jlyk oBHX yiuia cy rpahene kyhe IOIyXKHOT CEOCKOT THIIA, j€THHO CY
nyx Tpra Jaka6a u Komopa Te ynuie 3pumsckor u @panxonana Beh Taga rpahene y Behem
6pojy xyhe rpahjanckor THIa MONpPEYHO IIOCTABJbEHE HA Maplely, ITO yKasyje Ha EHXOB
3HaYaj.

[MTonpeune npuszeMHe rpalaHcke Kyhe ce, yMecTO IOLY)KHHX CEOCKHX, IOUMEbY
IPaJMTH Ha MOTe3y HABEIEHHX yJHIa ocamjeceTHx roauHa 19. Beka, na Ou 10 Kpaja Beka
ymune Beh Guite Gpopmupane y TaHaIImBEeM 0OIHKY.

One cy cBOj Kapaktep TunuuHe rpahancke ynmie 19. Beka ca NpH3eMHHM
rpabanckum Kyhama cauyBane 1o naHac W 3a Cy0oTuily npejcTaBibajy ypOaHH KOMILIEKC
CIIOMEHHYHHUX BPEIHOCTH.

VHyTap oBOra mpocTopa Hajase ce M JBa IIKOJICKa O0jeKTa: CIHOMEHHK KYJIType
Ixoncku yewmap 3a o6pazoearse u eacnuumarse ciyuino owimehenux auya (ymana
3pumckor 1 ®pankonana 2) u objexar ox nocebue Bpexnocta OIL Josan Josanosuh 3maj
(tpr Jaxa6a u Komopa 22). Hanasse, OpojHu 06jexTH 011 moceOHe BPEIHOCTH, O] BPEIHOCTH H
amMOujeHTaIHE BPEIHOCTH YHHE 0Baj aMOUjEHT KapaKTePUCTHYHUM.

Viauna 3pumckor u @pankonana, 6pahe Jyropuha u Bunkosauka yauua
KYJTYPHO-UCTOPUJCKHU U APXUTEKTOHCKHU 3HAYAJ

Vmuna 3pumckor u @pankonana, 6pahe Jyropuha u BumkoBauka ynwuma crazgajy
Mmely HajcTapuje cyGOTHYKE yimIle, ca IyroM M IIapoJMKOM HCTOpHjoM. CBe TpH yiulEe Cy
ylupTaHe y NOpBY JeTalbHy KapTy rpaga u3 1778. roamHe mTO yKasyje Ha HHXOBO
BHIIEBEKOBHO MOCTOjambe M CJI0j€BUTOCT.




U3 wucrpaxuBama ucropuyapa Wmreana VBawuja (Ivdnyi Istvan) u CreBaHa
MaukoBuha ca3HajeMo Ia Cy yJMlle 3HayajHe M3 acmekra mcropuje cyboTuukux Jempeja,
BUXOBOI HaceJhbaBarka U XKUBOTa y rpany. Haume, naxo je kpajem 18. Beka (1780-ux roauxa)
3BaHHYHO ONOOpeHO HacTamuBame 12 jeBpejckux mopomuia, rpaacko Behe je Tek 1816.
rOJIMHE OJUTYYHJIO J1a U3/IBOjH JIE0 Tpajia 3a IHUX, U OTPaHHYM UX Ha J[BE YJIHIEe Y OKOJHHH
crape (IpBe) cHHArore, Koja je Taga Beh nocrojana. Te ynune cy 6me Ilymcka (M3BopHO Ha

mabapckoM Erdd utca, nananma Ynuna 6pahe Jyrosuha) u Mahapeka ynuna (Ha Mahapckom
Magyar utca, nanammwa ynuna 3pumckor ¥ @panxomana). [llymcky ymumy cy om Taga
napayesHo Ha3uBanu u JeBpejckom/XKunoBckoMm ynunom (Zsido utca).

VYV TOM mnepHoAy IOCTENEeHO CHaXH W HHXOB OPraHH30BaHU JPYINTBEHO-BEPCKH
xuBoT. ,,XeBpa Kaguma“ (Chewra Kadischa, Tj. ,,CBeTo ApymITBO™) je HajcTapuje JPYIITBO
cybortuuke jeBpejcke ommruHe. OcHoBano je 1790. rogwHe ca muJbeM NpyXkama rnomohu
CHpOMAalIHUM ¥ OOJIECHHM 4YIaHOBMMA 3aje[lHUIle, NPU CaxXpamuBamy, Te KAaCHHje ce
OpuHYJI0O ¥ O KYITYpHOM H JpPYIITBEHOM J>KHBOTY 3ajefHMIE. JeBpeju cy, YIpKOC
Ma00pOjHOCTH, JKelelnu Aa u3rpage cuHarory Beh 1789. rommme. Mehytum, no3Bona 3a
rpazgmy UM je omo0peHa TeK AeleHH]y kacHuje, 1799. roqune. [Ipemaa ce He 3Ha TayHO Kaja
je TIpBa cHHArora 3amnodvera ¥ JOBpILIEHa, ca CUrypHoirhy ce MOXe 3aK/by4HTH Jia je HacTaia
y npBuM roauHama 19. Bexa (mo 1815. roaune) Ha mapuens JeBpejcke Bepcke ONIITHHE y
Vmunu Gpahe JyroBuha Ha packpcHuIM ca BUHKOBaYKOM yIHIOM (M3BOPHO Ha Malapckom
Csillag utca, Tj. 3Be3nana ymuna/Yiuna 3se3ne). CHHarora ce Haja3uya yCpea MpOoCTPaHOr
JIBOPHINTA 3aTO INTO OOrOMOJBE MO TAJAINEHM IMIPOIKMCHMA HUCY Morie OHTH rpaljeHe Ha
perynanuoHoj nuHMju ynune. CuHarora je pectaypupana 1850. roawne, a y HEHOM
JBOPULITY MOCTOjalIo je M PUTYAIHO KymaThio (MHKBe) Te o0pe/Ha KIaHULA, KOjH Cy, IpeMa
peunma MinrBana VBamuja, ykunyta npe 1892. rommne. Y melhyBpemeHy je 3a motpeGe
. Xespe Kammme“ wsrpajena kyha y ymuum_3pusmsckor u ®pankonana mox Opojem 14, a
[IOTOM je BelIMKa JBOpaHa 3a OKyIUbake TOKOM 19. Beka IpeTBOpeHa y MOJIMTBEHH JOM pay
pOIIAPUBAa KallaluTeTa CHHATOTe 33 BpeMe BEJIMKHX BEPCKUX Mpa3HHKa (Tj. a MOTY CBH
na crany). Ha mapuemu ,,Xepe Kamume“ Guna je m3rpaliena u GonHuma 3a morpebe
jeBpejckor craHoBHUIITBA CyboTHIE.

Pactom Opoja jeBpejcKOr CTAHOBHHINTBA MpBa (CTapa) CHHArora je MOCTENEeHO
mocraja cBe CKydeHHja, Te je kpajeM 19. Beka OJUTydeHO Ja ce W3rpaju Jpyra CHHarora Ha
HoBoM Mecty (Tpr Jakaba u Komopa 6p. 4). HoBa cunarora je 3aBpmena 1902. roquse u y
[IOYETKY je CIIyXmia 3a moTpede 1erne jeBpejcke 3ajennune. ['oquny nana xacuuje (1903.) je,
MehyTUM, HEKOJIMKO WIaHOBa CyOOTHYKE jeBpejCKe OIILITHHE, KOjH Ce HHCY Claraiu ca
[paBlEeM MoJepHH3auuje u pehopMOM TpaJULHOHATIHOT BEPCKOT Y4Yema, OCHOBAJIO
,»OPTOIOKCHO TO60KHO ApYIITBO®. OPTOJOKCHA 3ajeHHIA je MoYesa ca JeIOBameM IPEKo
.. Xespe Kamume®“, Te momTo je mocrojeha, HOBa cHHArora mpunagaia HEOJOIIKO] CTpYjH,
OGoromospa 3a morpebe OpTOHOKca je ocHOoBaHa 1915. rogwne y ymHmuM 3pHIBCKOT H
@pankonana. [lapuena opToIOKCHE 3ajeiHUIIE je U3Naswia Ha aBe yiuie (Yiuna 3pHmbCcKor
i ®panxonana 6p. 14 u Yiauna 6pahe Jyrosuha 6p. 11). ¥V cxiomy naprene je HampaB/beHO




HOBO PUTYyaJlHO KynaTujo (MukBe), a 1924. roxuHe 3ajeqnuna je 1o0una 10380y Ja H3BEIE
KaHaJl KOjUM Ce BOJIa CIajaja ca IpajiCcKuM KaHaioM. Haupr puTyanHor KynmaTuna u ompeme
je uspanmo Bepuar I'mun (Glied Berndf). Tomune 1927. je 3a motpe6e OpTONOKCHE Bepcke
onmruHe u3rpaheHa HOBa, MpU3eMHa 3rpaja y Yiuuu_Opahe Jyrosuha 6p. 11, xoja ce ca
neBe CTpaHe Haciamaina Ha Beh mocrojehy, cemecmjcky kyhy koja je Takolhe mpumamana
mwuma. HoBy 3rpany je npojexroBao apxutekra Ctean Bauu (Mwrsan Baum, Vdczi Istvdn),
¥ cacTojasia ce Of1 Y/Ia3HOT XOJIHHKa, JIBe KaHIelapuje u Benuke Behrune. [TomTo cy oGjexTs
»Xespe Kanume™ m opromoxcHe Bepcke ommture cpymenn TokoM 2010-MX roxuma,
HaBeZlena MelhypaTHa 3rpaja u cenecmjcka kyha (Yimma Gpahe Jyrosuha 6p. 11 u 11A)
cnazajy ey peTke npeocraie oGjexrte — cadyBaHe apXUTEKTOHCKE CIIOMEHHKE OPTOJIOCKHHX
jeBpeja y Cyboruim.

Ocum Bepckux rpahesuna, y Yimuu 3pussckor n ®pankonana, 6pahe Jyrosuha u
BunKkoBauKkoj ynHMIM Hamaze ce BPEAHH OOjeKTH PasIMYUTHX ApPXHTEKTOHCKHX CTHJIOBA W3
apyre mosnoBuHe 19. Beka u movetka 20. Beka (HCTOPULIM3AM H CELlECH]a), Te U3 MehypaTHor
Nepro/ia, HAMEHEHH IPBEHCTBEHO 3a rpahancko craHoBame. Ha nmovetky Yimue 3pumckor u
®pankonana (6p. 2) je, MehyTum, cMEITeH H CIHOMEHHK KyIAType 0OpasoOBHOT KapakTepa,
navawbu [lkoncku yenmap 3a obpasoearse u eachuumarse Ciywno owmehenux nuya.
Cnomennk Kyarype je carpahen 1892. rommme mpema mnpojektmma apxutekte TuTyca

Maukosuha, y 4mje je opruHagHe npojeKTe TaoalllbK IPaicKu HHXumep Byma Bamu (Vali
Gyula) yueo Bume usmeHa. Hamemen morpeGama IIKoncTBa, 3rpaja je rpaljeHa y ayxy
eKIeKTHKE  Ca  HEOPEHECAHCHHM  CTHWICKHM  ofenexjuma.  Kapakrtepucruuna
penpe3eHTaTHBHOCT je M3/IBaja o/ objeKkara CIMYHUX HaMeHa, rpaljeHHX y TO BpeMe Ha OBOM
nozpy4jy. 3rpaja je KOHIUIUPaHa Kao jeJHOCIPATHH, YTaoHH 00jeKaT ca OCHOBOM y OOJIHKY
hupumunor cnosa ,,JT%. Jlpyru cmpar je naksagHo aorpahen. ITopem apXHTEKTOHCKO-
CTHJICKE BPEJIHOCTH, K0 ayTOPCKO JIEJIO II03HATOT IpajiuTesba KOjH je OCTABHO 3HAuajaH Tpar
y ypOaHHCTHYKOM OOIMKOBaWmY Tpaja, 3rpaja MMa M moceOaH KyJITYPHO-HCTODHjCKH H
IIPOCBETHH 3HA4aj, j€p Mpe/icaBiba MPBH PENPE3CHTETUBHH LIKOJICKH 00jeKaT y rpasy.

YV Vimuuu 3pumckor u @pankonana mox 6pojeM 11 Hanasu ce crpatHa rpahancka
kyha ca cemecujckum cTHICKHM obenexjumva M eleMeHTHMa HeoGapoka. Ha Temermy
UCTpaXXuBama apxurekTulle Bukrtopuje Ananuh cazHajeMo 1a je mpojekar 3a kyhy uspanuo
Jaxab Knaju (Klein Jakab) 1906. ronure 3a Bracuuka lllamyena Knajua (Klein Samuel). Y
asopuity Kyhe je nse roamne kacuuje (1908.) marpahen momohnu oGjexar, Takohe mpema
npojektuma Jaka6a Knajra. ¥ momohHoM 06jekTy cy Guiia cMemTeHa 18a CKPOMHA JBOCOOHA
craHa H mnepuoHuua 3a Bem. OBa cnpatHa kyha je BaxkHa He camMO 300r CBOJHUX
apXUTEKTOHCKHX obenexja, Beh M 300r 3HAYAjHUX JTHYHOCTH KOjH Cy Y H0j CTAHOBAIH.
Haume, Tokom 20. Beka cy y 0] JKMBeNa [Ba HCTaKHyTa CIMKapa ca MelyHapomHoM
xapujepom: Amnpam Xanba (Hangya Andrds) w Apnap Bamax I'. (Baldzs G. Arpdd).
Auppami Xanba (Crapa Mopasuia, 1912 — Jlonmon, 1988) ce pommo u oxapacrao y
cupomarHoj nopoauiy. Ioverkom 1930-uX roauHa je JKUBEO ca CBOjOM MajKOM Y jeIHOj O11
JBOPHIIHHUX CTAHOBA, T€ jé KA0 CaMOYyK CIIMKAap M BEJIMKM TaleHaT 3anaxeH 1933. romune,




u3Mely ocrasor, ¥ 011 CTpaHe MO3HATOr CyOOTHYKOT NKcua U jiekapa Aptypa Myska. Muoru
Ib€TOBH PaHH PAJIOBHM Cy HACTaJH yIpPaBO y TOM CKPOMHOM JBODHIIHOM CTaHY pacKOLIHE
ceuecujcke crpatHe kyhe. JIpyrm ymMeTHHK Koju je xuBeo y Toj Kyhu 6o je ciukap u
rpaduaap Apnan Banax I'. (Bummwm Knaros, 1887 — Cereaun, 1981), unan ymeTHHUKe
xononuje y Hahbamwu (Nagybdnyai Miivésztelep), xoju je y3 craHoBame y Toj Kyhu HMao u
CBOj aTebe (HajBEpOBATHHjE y CIPATHOM JeNy). YMETHHK je TOMHY [aHa TPe CBOje CMPTH
(1980.) ympaBo y Toj kyhm ozmpxkao cBojy mocieamy CaMOCTAlIHy H3JIOXOGY C KOjoM ce
OIpPOCTHO 0f cyOoTHYKe mybnuKke H JbyOHTE/ba HEroBe YMETHOCTH. 35100y je OTBOpHO
LEHEHU HCTOpHYap YMETHOCTH, bena JlypaHim.

Hpyru objexar y Ymunu 3pumckor u ®paHKonaHa ca 3Ha4YajHUM BJIACHHIUMA je
npuseMHa rpahancka kyha mon 6pojem 20. Ipemza je rondHa U3rpajisme ¥ UMe apXUTEKTe
HEMO3HATO, IPeMa HEOPEHECAHCHMM CTHJICKMM KapaKTepHCTHKaMa OOJIMKOBama Mpodesba
MOJKE ce 3aK/by4MTH Ja je Kyha Hacrana xpajem 19. wim mogyetkom 20. Beka. 3axBasbyjyhu
BeHUM BllacHUIUMa — nopoaune Jlavjanos u banax ITupu (Baldzs Piri) —, kyha je umana
U3pasUTO IMHAMHYHY HUCTOPHjy Y MelypaTHOM pasnoGiby ¥ TOKOM APYrOr CBETCKOT paTa.
Anpokar Jakma JlamjanoB je ox 1935. romuue y Toj kyhm ypehuBao mmcr ,,Hemcapa“
(Népszava), a xacuuje, uamely 1938. u 1940. roguue u yaconuc ,,Xun™ (Hid). IIBu rnaBuu
ypeaHuK yaconuca Xuj, Koju je modeo usnasutu 1934. roxune, 610 je mucan U mpeBoaUIAL
Eunpe Jlesau (Lévay Endre), oran MeljyHapomHo mosHatux kommosurtopa, CuiBectepa
Jlesamja (Lévay Szilveszter) u Tubopa Jleauja (Lévay Tibor), Te aepo-unxemepa Jlacioa
Jlepauja (Lévay LdszI6) u Ennpea JleBau mitaljer, apxuTekTe Koju je jenan o yTeMe/bHBada
MebhyommTaHcKOr 3aBoja 3a 3amTHTY crioemHHKa Kynrtype Cy6otuma. On asrycra 1936.
rOJIMHE TMO3MIKjy IJIaBHOT ypeauuka npeysuma Otvap Majep (Mayer Ottmdr), koju je xuBeo
y 06muwxmoj ymunu KparyjeBaukux sxprasa 6p. 4. Kyha agsokara Jakime Jlamjanos je mpe u
32 BpeMe Jpyror CBETCKOI para Owuia OKyIUbQIMINTE JIEBHYAPCKE MHTEIUTEHIH]e,
peBonynroHapa Te wianosa Komynuctiike nmaptuje Jyrocnasuje, 011 KOjUX Cy MHOTH KOjH CY
YUYECTBOBAIM y H3/aBamy 9acomnuca ,,Xuz' , cMpTHO cTpananu 1941. rogune, uip. Jlona Box
(Lola Wohl), Poxo Ilumokosuh (Simokovits Rékus), Ormap Majep u apyru. Ucnpen 3rpane
CyOOTHYKOT CyZla, Ha MECTY IJie Cy OOEIIeHH, MOJUIHYT je CIIOMEHHK ,,Banana Bemanux'
Koju je m3pamuo cy6oruuku Bajap Haumop I'mun (Glid Ndndor). 3a xyhy Jakme JamjanoB
Be3yje ce M MMe BOhe CHHIMKATHOT pagHUYKOr Inokpera, Ursana Kusypa (Kizur Istvdn),
KOjH je HakoH eHun0e ca kpojauntiom Etom Xenpux (Hedrich Eta) »uBeo y BHHKOBauKoOj
YIULH, a HOTOM Yy JBOpHMINHOM cTaHy kyhe JlamjaHOB rie ce Hamasuia KpojauHHIa.
[loponuua JlamjarHoB je 3HauajHa 3a uctopujy rpaxa CyGoTuie u 3axBabyjyhu KynTypHOM
nenoBamy JKeHCkuX wiaHoBa. Cympyra Jaxme J[lamjanos, [llaponra Ilumep [lamjanos
(Damjanovné Zimmer Sarolta) 6una je HacraBHHMUIA MahapCKOr je3sWKa ¥ KISHIKEBHOCTH Y
cybornukoj rumHasuju. Kao caBpemennk xmuxeBHuka [lexea Kocronamuja (Kosztoldnyi
Dezsé) u I'ese Yata (Csdth Géza), te kao oueBmpan usrpanme I'pancke kyhe u morahama y
CyGoTuiu 3a Bpeme /1Ba CBETCKa paTa, Hallkcalla je CBoje MeMoape Koje je ypeauna u usaana
meHa khep, Janpanka JlamjaHos.




Jappanka JlamjaHoB je, y3 Bemy Jlypaninmja, mpBa QUIUIOMHpaHa HCTOpHYapKa
ymernoctd CyGotune. @axynrer je 3aBpumia y 3arpefy e je HaKOH JOKTOpUpama
npejaBaja IapajelHO Yy CcpelmuM [mKoidamMa W Ha OJceKy 3a HCTOPUjY YMETHOCTH
®unozodekor dakynrera. Bummectpyko HarpaljuBaHa HaydHHIA U JIMKOBHH IIE/IAror jeHa je
0]l MCTOPHYApKH YMETHOCTH Y3 4YHje HUME Ce Be3yje yTeMeJbHBamhe€ METOIMKE HacTaBe
HCTOpHje YMETHOCTH Yy HalleM peruoHy. V3 meHuX yuGeHHKa W3 JIMKOBHE YMETHOCTH Cy
y4uiie reHepalyje CpeJibOoIIKoIala Ha CPIICKOM, XpPBAaTCKOM U MaljapCKOM je3HKy.

INTopoxuna /laMjaHoB MMala je joll jeHOT 3Ha4YajHOT YiaHa Koja je oapacia y YIIHiu
3pumckor u ®Ppankonana 6p. 20. Haume, crapuja cectpa Jampanke [lamjanos, Jlujepka
Jamjanos-IIuntap 6una je mpodecopuiia HEMAdyKOr W €HIVIECKOT je3WKa, Te KIbMIKEBHHIA
Koja je, HAJIMK CBOjOj Majll¥, Halucaua CBoje MeMoape y OONHMKY MOPOAWYHHX poMmaHa. Y
CBOM KacHHjeM JKHBOTY OaBuIa ce mpeBolermeM aeujux kmura EBe JanukoBcku (Janikovszky
Eva) ca MaljapcKor Ha XpBaTCKH je3HK.

OcHM XEHCKHX WIaHOBa MOpoAuLe J[aMjaHOoB, JXHBOT U HCTOPH]y CIIOMEHYTHX YJIHIA
je y cBojuM menmma OBeKoBeuno M cybormuku mucan TubGop Iajmom (TuGop I'otecman,
Gajdos Tibor, Gottesmann Tibor), xoju je ompactao y cycennoj WMmupckoj ymumu (Tuba
utca). VI3 WeroBuX KibUIa Ca3HajeMO Ja je IBOPHINHH CTaH CelecHjcke Kyhe y yiumm
3pumsckor u @pankonana 6p. 11, npe ycespaBama ciukapa Aupama Xanlhe 1 berose Majke,
ciyxuo kKao obyhapcka paHOHHIIA THITYEBOT OLIa.

V ynuuu 3pumckor u @paHKomaHa ce Hala3W jeHO OJ HajcTapUjuX CyOOTHYKMX
3abaBumTa (naHac 3abasumire ..BeBepumna“), koje je 3abenexxeHo y kapTu rpaxa u3 1928.
rogauHe. BHIMKIMCTHYKA CTa3a Y YJIUIH jeHA je O] MPBHX Te HaMeHe Ha TePHTOPHjU Ipaja.
Aytop kmure ,,Jcropuja cnobonsor kpamesckor rpaga Cyborune”, Umrean VBamu je y
CBOjOj ABOTOMHOj MOHOrpaduju rpajsa uctuiao jaa cy Yiuue 6pahe Jyropuha te 3pumckor u
O®pankonana Beh 1892. rogune cnianane mely nenum u ypehenum ymnama Cy6oTuue.

CprauHo,

banax Cuy,
JIUPEKTOP

v
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Tpeamer: OAroBOp Ha MPEUCHUTHRAILE Mepa 3alITHTe Ha npuMenGe y TOKY JaBHOT yBHJA Ha
Hanpr [lnana nerabHe peryJangje 3a mpocrop m3mely yinna 3paECKOr | DpaHKOIaHa,

Cen ®epenua, aneje Mapriana Tura u [lerpa Jlexosuha y Cy6oruuu- JIOIIYHA

ITomrroBany,

IToBoom Barmer 3axTeBa 3 NPEHCTIUTHBAILE MCpa 3aUITHTE HA IpUMeI0e IPUCTHITIE Y
ToKy jaBHor yBuza 3a Haupr Ilnama nerasbHe peryralyje 3a mpocTop uamel)y ymuna 3pHBCKOr
u Opanxomana, Cen depenna, Aneje Mapiana Tura u Ilerpa Jlexosuha y Cy6otuiu
oGasemTaBamMo Bac J1a cmo 22.8.2023. uspanu Venose 3a norpede [lnana nerabHe perynanuje
3a €0 MPOCTOpa OMBUYECHOT yjHUaMa 3pumsckor u OpaHkonana, ®epenna Cema, Aueje
Mapmana Tuta 1 lletpa Jlexosuha y Cy6otumu. OBH yCIOBH CalpiKe JieTasbHO 00PasIOKEHe
crasa M33CK u pasiore 0dyBara IPCAMETHOL IpoCTOpa KOju HMa KynTypHO-HCTOpPIjCK!/I,
ypOaHUCTHIKH U ApPXMUTEKTOHCKO-CTHJICKH 3payaj, Te MX OBHM MyTeM jomr jeaHoM
martamasamo. Takohe, ZocTaB/baMo BaM 1 MHIIJLEEA IO TPUIOKEHUM mpumenbama.

[TpunuKoM cripoBoljerba IPeTXOHOT ILana geTasbHe perynalgje youeHu cy ompehern
mpoGiieMH KOju ce€ OfHOCe Ha BCJIMKE KOHTPAcTe Y BEPTUKAIHO] perymnanuju objexara,
HEJOCTATKY TAPKUHI MECTa, HETOBOJBHO jellcHMTA W OCTANUX CajipKaja HEONMXOAHMX 34
xymanu kusoT. OpuM M3venama # nonysama [lnana norpedbHo je orpaHMYMTA TPOCTOP 33
M3rpajtby BHILECTIPATHHX oCI0BHO-cTambernx objexara M KOHTPOTHCAHO CTIPOBOHMTH
KOHTHHYMpPAHH HPOIEC H3TPajre Kako Gu oBaj NMPOCTOp YMHHO JIOTHYAH MPEras o
samTuhieHor je3rpa rpanaa, npocTOpHE KyJITYPHO-HCTOPHJCKE LEIAHE Ol BEJIUKOI' 3HAYAja U
octanor aena CyboTuie, T€ Kako 61 ce cadyBao ypOaHu HICHTATET Ipajd.

Kako 61 ce cadyBao rpaj Ol HEKOHTPOJIHCAHE, XAQOTHUHE H3TPadEhe MOTPedHO je
[1OCTABWTH OKBHPE YHYTap KOJHX 6w ce rpa/IAili BATIECIpaTHH craMBeHo-TI0CTOBHH 00jeKTH, &
Ty TpaHhLy HA [PeJMETHOM TPOCTOPY TpeGa Ma UMHM ca Jyra TTpocropHa KyJiTyPHO-
MCTOPHjCKa TENHHa 07l BEJIMKOT suauaja Hemopujcko jesepo Cybomuye, a TipeMa 3analy
IIpocTopHa KyNTypPHO-HCTOPH]CKA 1€/ IO/ IPETXOJHOM 3aLITHTOM TIpusemne epalhancke
kyhe ca kpaja 19. u nouemka 20. sexa yHyTap Koje ce Hajlasu W yjul@d 3pUmCKOT U
@panKonaya, o7 Koje Tpema amajy Tpeba 0dyBaTH aMOujeHT MOpOAUIHHX objexara HACKE
CIIPATHOCTH KOJH UUHE TIPETO3HATILHBIM ypGanu mej3ax rpana Cy6oTHie.

IIpocTop Koju oOyxeara Tpr Jaxaba 1 Komopa, ToncrojeBy yiuiy, yauy Xenpuka
CjenkjeBrda | yJHILy 3putscKor u PpaHKonana, a HajoBe3yje Ce Ha CeBEPHH ACO TTIKUIL
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Ucropujcko jesrpo Cyboruie, mpencrasba TTKWLL mox MpeTXOXHOM 3aITUTOM. YJIHIa
3pumcxor W PpaHKOMaHa T¢ UCTOUHA ctpana Tpra Jakaba 1 KoMopa 4HHE €0 NPETMETHOT
106pa T TIPETXOAHOM 3aWTHTOM, & yje/HO UMHe M Ae0 MpOCTOpa 33 xoju ce pamu [Dian
JeTalpHe peryrnauje (1eo npocTopa OMBHUEH YIAI[aMa 3PHELCKOT U dparkonana, Pepenua
Cera, Auieje Mapana Tura 1 ITerpa Jlekouha y CyGoTHin.

[IpeMETHA MPOCTOp, JIOUHPAH cepepro 0 Mcropujckor jesrpa CyOotuue —
MpPOCTOPHE KyJITY pHO-MCTOPH]CKE Le/MHE Ol BEJMKOT 3HAUA], j& oI KpajeM 18. Beka BehuM
neniom 6wo Mousapan. OH ce Halasno jyxuo ox Jacu Gape, 0K je JIy’K AaHallmber Tpra Jakaba
1 KoMopa Texao MOTOK KOJH €€ W3JMBAO M3 Jacu Gape W y/IMBaO, CEBEPHO OJ JIAHALILC
cuparore, y BpfoB IOTOK KOjH C€ Jajbe CIHBAO LEHTPOM Ipajia npema jesepy Ilamuh. Tpr
Jaxaba u Komopa Te ynmi@a 3pHrbCKor A dpaHkomaHa cy Crajgain y 7 yiuua Koje cy ce
3paKacTo WIAPHIIE U3 EHTpa K BOJHIC BaH rpaja. Ha mpsoj eTaibHO] KapTH rpaja u3 1787.1

OJTMHe BHIMMO JIa j¢ Ha MOYCTKY JaHAlIber Tpra nuraHupana jeHa o 7 TPAJCKUX Kallyja.

Jlo TpBOI KaTacTapCKoT MpemMepa 1838. romme cy cBe yJune Beh Oune (hopmupane y
nanaumbeM 00/HKy. JlyK OBHX yjuua Cy rpafjene Kyhe MOy KHOT CEOCKOT THIA, JeHHO CY
nyx Tpra Jakaba u Komopa Te yiuie 3parCKor ’ Opankonana Beh Tana rpahere y Behem
6pojy kyhe rpahaHckor THIA [OIIPEYHO IOCTABLEHE Ha NapLey, LITO ykasyje Ha FHXO0B
3HAYa).

TonpeyHe NpH3eMHE rpahancke Kkyhe ce, ymMecTo MOMY)KHAX CEOCKHX, MNOYHIbY
rpajiuTH Ha TIOTe3y HABEACHHMX YIHI ocamzeceTAx roxmHa 19. Beka, aa 61 10 Kpaja Beka
ymuue eh Guie popMupane y JTAHAIITHEM O0JIHKY.

Ofxie ¢y CBOj KapakTep THIAIHE rpabarcke yimre 19. Bexa ca IpH3EMHHM rpah)aHCKuM
kyhama cadypajie 10 JaHac H 33 Cy6oTuiy npecTaBibajy ypOoarnu KOMIIEKC CHOMEHHYHHX
BPEJHOCTH.

YHyTap OBOra HpOCTOpa Hamase ce H JBa TIKOJCKA 00jeKra: CIOMCHMK KyJIType
[IIxoncku yenmap 3a 00paso6arbe u 6acnUUmarse CAYuHO oumeneHux iyd (ynuua 3pUEBCKOT
u @panxonana 2) i 0bjexar ot ocedme spenroctd OLI Josan Josanosuh 3maj (tpr Jakaba i
Komopa 22). Hapame, GpojHH 00jeKTH 0]1 ocebHe BPeAHOCTH, O/l BPE/IHOCTH U amOujeHTalHe
BPEJHOCTH YHHE oBaj aMOMjeHT KapaKTePHCTHIHHM.

Vimna 3pusckor 1 @pankonana, Gpalie Jyropuha n Bunkopatxa yauua
KVJTYPHO-UCTOPUJCKHA U APXMUTEKTOHCKH 3HAYAJ

Vnuwa 3purbckor 1 PpanKonana, Gpahe Jyrosuha i Brrkopauka yTila cranajy Mehy
pajcrapuje CyOOTHUKE YIHIE, €A AyTOM 1 [LAPOTHKOM HCTOPHJOM. CBe Tpu yIHIE CY YUPTaHE
y mpBy AeTajbHY KapTy rpaja u3 1778. roauge MTO ykKasyje Ha EpHXOBO BHINIEBEKOBHO
MOCTOjarbe ¥ CJI0jEBHTOCT.

V3 wmcTpaxuBama MCTOpHHYApa Wmrsasa Wsawuja (Ivdnyi Istvan) u CreBaHa
Maukosufia cazHajeMo da Cy YAHULE JHauajEe W3 AcIeKTa MCTOpHje cy60THUKHX JeBpeia,




[LUXOBOT Hace/baBamba M )KHBOTA Y IPamy. Haume, uaxo je kpajem 18. Beka (1780-ux roauma)
3BAaHMYHO OJ00PEeHO HACTARUBALE 12 jeBpejcKHX TIOPOJHIA, TPaiACKo sehe je Tex 1816.
[OJIMEE OJILYIHIIO /1A H3/1BOjH [1e0 Ipajia 3a HhuX, i OrpaHWYH MX Ha JIBe YJIHIIE y OKOJIHHH CTape
(npBe) cuHarore, Koja je Tama Beh noctojasia. Te ynuue ¢y oune Illymcka (M3BOPHO HA
maljapckoM Erdd utca, lanaiimba Vrua Gpahe Jyroeuha) u Mahapcka ymna (na mabhapckoM
Magyar utca, JaHamIba YT 3pUBCKOr B ®pankonana). [lymexy ymady Cy OA Taaa
napaieHo Ha3HBaJIM U JenpejckoM/JKiI0BCKOM yITHLIOM (Zsido utca).

Y ToM IEpHOAY MOCTETNEHO CHAKA M FHAXOB OpranH30BaHM JIPYLUTBEHO-BEPCKH
KWUBOT. ,,Xenpa Kaguma®™ (Chewra Kadischa, Tj. ,,CBETO IpYIITBO™) je majcrapuje ApYIITBO
cyBOTHYKe jEeBPEjCKE OMUTHHE. Ocwrosano je 1790. romune ca LU/beM HpyXkarba nomMohu
CHPOMAIITHUM M GOJIECHHM YTaHOBUMA 3ajeqHuULIe, TIPH CaxpamHBatby, TC KacHuje ce OpHHYIIO
W O KyJITypHOM H JAPYIITBEHOM JKHBOTY 3ajenuure. JeBpeju Cy, yUpKoC MaJI00POJHOCTH,
sKeJend Jia u3rpaje cuHarory Befi 1789. romume. MehyTnm, 10380Ja 32 Tpadiby MM je
on00pera TeK ACHUEHH]Y xacunje, 1799. romune. Tlpemua ce He 3Ha TAYyHO Kaja je IpBa
cuHarora armodera u OBpPLICHA, ca curypromThy ce MOJKe 3aKIbyUTH 1A je HacTana y IpBUM
roxmHama 19. Beka (1o 1815, romuse) Ha Hapreti JeBpejcKe BepCcKe OTLITUHE Y Vauuu Gpahie
Jyrosuha Ha pacKpCHHULA ca BHHKOBAYKOM YJIUIIOM (M3BOPHO Ha mabapckom Csillag utca, Tj.
3pesnana yima/Yimma 3sesae). Cunarora ce HAJIA3MIA YCPE/l MPOCTPAHOr JIBOPUINTA 3310

[1ITO GOTOMOJbE [0 TAALIHAM MPONHCHMA HICY MOTJIC OuTH rpahene Ha peryJianuonoj JIHHAJH
ymane. CuHarora je pectaypupana 1850. rojuHe, a y HCHOM JIBOPUIITY 10CTOjaNi0 j€ H
PUTYATHO KyIaTHJIO (MuKBe) Te 0OperHa KIaHHIa, KOjH Cy, ipeMa peurma Mmrsata Hgamnja,
ykunyd mpe 1892. roqune. V MelyyBpeMeRy je 3a notpede ,.XeBpe Kammme® u3rpahjena xyha
y ymimu_3paesckor i GpanKkonana Mol GpojeM 14, a 1oTOM je BETHKA ABOPAHA 38 OKyTUBaIbe
ToxoM 19. Beka MpeTBOpeHa Yy MOJMTBEHH JA0M pajii [POTTMPHBaKHA KANalUTeTa CHHArore 3a
BpeMe BEJIMKHX BEPCKHX TPasHHKA (1. 1a MOTy CBH Jia crany). Ha napuemu ,, XeBpe Kaume™
Guua je warpalena u OosHMIA 32 noTpede jeBpejcKor CTaHOBHULITEA CyGoruue.

Pactom 6poja jeBPejcKOT CTAHOBHHIITBA B (crapa) ciHarora je MOCTENEHO nocTana
CBe CKyUeHH]a, Te j& KpajeM 19. Beka OJUIyYEHO Ja & H3TPaji ipyra cHHarora Ha HOBOM MECTY
(Tpr Jakaba u Komopa 6p. 4). Hopa cruarora je 3aspuiena 1902. roquHe My TIOYETKY je
ciyxuna 3a motpede uene jeBpejcKe 3ajcHHuTIE. [oauHy JiaHa KacHuje (1903.) je, mehyTHM,
HEKOJNMKO WIAHOBA CyGOTHYKE jeBpejecKe OIIITHHE, KOJH Ce HHMCY Cllaraid ca IpaBieM
MoJepHU3auFje U pehopMoM TPAJMLEOHATHOL BEPCKOT yuema, ocHOBAJO ,,OPTONIOKCHO
no6oxHuo apyurrBo”. OpTONOKCHA 3ajelHML@ je IOYeTa Ca JCTOBALCM TIPeKo ,,XEBpe
Kajme®, Te TIOILTO j€ noctojeha, HOBa CHHATOIA IIPHITAJALA HEOJOLIKO] CTPYjH, GoroMosba 32
notpebe OpTONOKCa je OCHOBAHA 1915. roguHe y YU 3PUECKOT A dpanxonana. [Taprena
OPTO/IOKCHE 3] CAHHIE je u3nasuna Ha JBE yIHLE (Yuia 3pumeKor i PpanKkonana Op. 14 1
V nuria 6pahe Jyrosuha Op. 11). Y cxromny napuene je HaIpaBJbEHO HOBO PUTYAIHO KyTIaTHJIO
(MuKBe), a 1924. roguHe 3ajeIHAIA je OOwIIA 103BOIY 11a H3BEIS KaHaJI KOJUM ce BOJIA Criajana
ca rpazickuM KananoM. Harpt putyaiHor KyIaTHyIa i OIIPEMe j& H3PaHo bepnar [muan (Glied
Berndr). Tomuue 1927. je 3a 1noTpede OpTOIOKCHE BEPCKE ONIITHHE nsrpaljeHa HOBa, NPU3EMHA



arpazay Vomum 6pahe Jyropuha 6p. 11, koja ce ca eBe CTpane Hacramana Ha Beh moctojehy,
ceuccrjcky Kyhy Koja je Takohe mpunagata mhUMa. HoBy 3rpajly je MpojeKToBao apXuTeKTa

Cresan Bamu (Mmrsan Barmu, Viczi Istvdn), U cacTojaia ce O yJIasHor XOIHMKA, [IBE
KaHTe/aprje U BeuKe BehHHUIIE. IlomTo cy o6jexr ,,XeBpe Kapuie* ¥ OpTOJOKCHE BEPCKe
OINIITUHE CPYLIEHU TOKOM 2010-ux roxuHa, HapeieHa Meflyparna 3rpajia 1 cenecujcka Kyha
(Ynuua 6pahe Jyropuha 6p. 11 1 11A) cnanajy meljy peTke mpeocrale objexre — cayyBaHe
APXUTEKTOHCKE CIIOMEHHKC OPTOJIOCKHKX jeBpeja y CyGoTuuu.

OcuM BepcKux rpaheBuna, y Vs 3pumsckor u PpankonaHa, 6pahe Jyrosuha u
BHHKOBAYKO] YJIMITH Hajiase ce BPCIHH 0GjeKTH pasTAYMTHX apXHTEKTOHCKHAX CTHIIOBA H3
apyre nonmopuie 19. BeKa i MoteTKA 20. Bexa (WcTOpMLU3aM U celecHja), Te U3 MehyparHor
[epro/ia, HAMETLEHHU MPBEHCTBEHO 34 rpafjancko cranopaimbe. Ha noueTky Viuie 3pHILCKOT |
dpankonana (6p. 2) je, MehyTHM, CMELITCH A CIOMEHHK KynType 00pa3oBHOI Kapakiepa,
nanaursy [Lxoncku yewmap 3d obpazosaree U 6ACHUUMARLE CIYUWHO owmehenux auya.
CrioMeHHK KyiType je carpaben 1892. roguHe mpema TpPOjeKIHMa apXHTEKTE Tutyca
Mauxoruha, y urje je OprHHaIHe MpojeKTe Ta/Ialllibi TPAJICKH prkuisep Dyna Bamu (Vali
Gyula) yHeo BUIIE W3MCEHA. HamemeHn norpebaMa IIKOJICTBA, 3rpaja je rpahena y myxy
eK/IeKTHKE  ca  HEOPCHECAHCHHM CTHJICKUM obeneKjumMa. KapaxTeprcTHIHa
PpENpe3eHTATHBHOCT je m3nBaja oxt objexara CIMIHUX HameHa, rpajeHuxX y TO BpeME Ha OBOM
noApyyjy. 3rpaja je KOHIMIMPAHa Kao jeHOCIPaTHH, YIaoHH objexar ca OCHOBOM Y 00IHKY
AUPUIHYIHOL CJI0BA ,JI¥. Jlpyrd cupart je HaKHaJHo porpabes. ITopen APXUTEKTOHCKO-CTHIICKE
BPE/IHOCTH, Kao ayTOPCKO /0 [103HATOT TPAJMTE/ha KOjH je OCTaBHO 3HayajaH Tpar y
ypBAHUCTHYKOM OONHMKOBakY TPaia. srpaga WMa H oceGaH KyNTYpPHO-HCTOPUJCKH U
[IPOCBETHH 3HAYaj, jep NpescaB/ba IPBH PEIPE3CHTCTHBHMU LIKOJICKH objexar y rpazy.

Y Vi 3pusscxor 1 GpanKonata noll 6pojem 11 Hanasn ce ClpaTHa rpahancka Kyha
ca CeleCHjCKAM CTHIICKHM obenexjuMa H elIeMEHTHMA neobapoka. Ha Temesby HCTPaOXHBAMLA
apXUTEKTHLEC Buxtopuje Amauuh casHajemo Jia je TpojeKar 3a kyhy u3paauo Jaxab Kiaju
(Klein Jakab) 1906. romune 32 sracuuxa lamyena Kitajra (Klein Sdmuel). Y npopumty Kyhe
je 1Be TOUHE xacruje (1908.) m3rpahen nomohuu objexar, Takohe mpema npojexTuma Jaxada
Knajua. Y momohsOM o6jexry cy Omia CMELITCHA 1IBa CKpOMHA [BOCOOHA CTaHa U NICPHOHHLEA
3a genr. Osa cripaTha Kyha je BaxHa HE caMo 300r CBOJHX apXUTEKTOHCKHUX obenexja, eh 1
360r 3HAYAJHAX JIMIHOCTH KOJH CY Y 0j cragosamm. Haume, TOKOM 20. Beka Cy Y B0j XKUBEIA
J[Ba WCTAKHYyTa CIUKapa ¢a MehyHaposHOM KaprjepoM: Anpparn Xanha (Hangya Andras) 1
Aprag Banax I'. (Baldzs G. Arpad). Auppam Xanha (Crapa Mopasuna, 1912 — Jlonnow, 1988)
ce POJIHO W OJIPacTao y CHPOMAIITHO] MTOPOIHIH. TMouerkoM 1930-MX roAMHA je XHBEO Ca
CBOjOM MajKOM Y je/IHOj O ABOPHIIHUX CTaHoBa, Te j& Kao CaMOyK CIIMKAp U BEJMKH Ta/leHAT
sanaxed 1933. romune, n3mely ocTanor, 1 ol cTpaHe MO3HATOr cyGOTHUKOT TIHCLA H JIEKapa
Aptypa Mynka. MHOTH IErOBH pani pajoBH Cy HacTali YMpaBo y TOM CKPOMHOM
JIBOPUIIHOM CTaHy PacKOIIHE cenecujcke crpaThe xyhe. Jlpyr# YMETHHK KOjH je JuBEO Y TOj
xyhu 1o je cruKap & rpaduuap Apnan bamax . (Buwnn Knaros, 1887 — Cerenus, 1981),
ynaH yMETHHYKE KOJOHH]E ¥ Halbarmu (Nagybdnyai Miivészielep). KOju je y3 CTAHOBARE ¥ TOj



kyhu umao u CBOj aTEJbe (HajBepOBaTHUjE Y CIIPATHOM neny). YMETHHK je FOJIMiY AaHa Ipe
cBoje cmpta (1980.) ynpasoy toj Kyhu oxpxKao CBOjy TIOCHIEIIbY CAaMOCTAIIHY U3N0KOY C KOjOM
ce OpPOCTHO OJ CyOOTHYIKE ny6HKe | JbyOuTesha Herose ymeTHOCTH. V3110%0Y je oTBOpHO
[erhbeHH HCTOpHYAp YMETHOCTH, Bena [lypaHiy.

Jlpyru objexar y YiuIH 3pusbekor u DpaHKonana ¢a 3HAUAjHUM BJIACHHIMMA je
npuseMHa TpahaHcKa kyha moz 6pojem 20. [Ipempaa je TOAMHA H3IPAIHE U M€ ApXUTEKTe
HEIO3HATO, TPeMa HEeOPEHECAHCHUM CTHICKIM KapaKTepACTHKaMa O0JIMKOBAMA mpoyesba
MOYXKe ce 3aK/bYudTH Ja je Kyha HacTaia kpajeM 19. WM HOHYETKOM 20. Beka. 3axsabyjyhu
[EHHM BIIACHHIMMA — MOPOIHIE Jlamjanos 1 banax [upH (Baldzs Piri) —, kyha je nmana
U3pa3uTO JMHAMHUYHY mcropujy y MehyparHoM pa3fo0sby W TOKOM APYTOI CBETCKOL paTa.
Amsokar Jakma JlamjaHOB je om 1935. roaume y 10j Kyhu ypehupao JHCT ,,Hemncasa“
(Népszava), a kacumje, usmehy 1938. u 1940. romHe ¥ 9acomuc ,, Xua* (Hid). Ilpn TiiaBHM
ypeHuK yacoruea Xus, KOjH je TI04E0 H3Na3KTH 1934. roauHe, 61O je mucarl 1 MPeBoTHIALl
Eunpe Jlepau (Lévay Endre), otall MehyHapojHO MO3HATHX xommo3uTopa, Cuisecrepa
JleBauja (Lévay Szilveszter) n Tubopa Jlesanja (Lévay Tibor), T€ aepo-uikemepa Jlacioa
Jlesanja (Lévay LdszIo) v Enppea Jlean myaher, apXu1eKTe KOju je jesian off yTeMeIbrBaiad
MelyOnIITHHCKOT 3aBoJa 33 3AIITUTY CIOEMHHKA KYIType Cy6oruna. Oxn aprycra 1936.
FOJUHE [TO3UITH]y [JTABHOT yPEe/THUKA PEY3UMA Otmap Majep (Mayer Oltmdr), KOjH j€ JXUBEO y
0GIKiH0] yimE KparyjeBauknX xKprasa 6p. 4. Kyha ansoxara Jaxnre JIamjaHOB je Lpe H 3a
BpeMe JpYIOr CBEICKOT  pata Ouna OKyIUbATWINTE JIEBHYAPCKE UHTETUICHIT] e,
PeBOJIyIOHAPa T TIaHOBA KOMyHICTHUKE TapTHje Jyrociasuje, Ol KOJuX Cy MHOTH KOju Ccy
yueCTBOBAIH Y H3/aBamby JacoMrca L Xua®, cMpTHO CTpaau 1941. rouue, amp. Jloma Box (
Lola Wohl), Poxo Iuvoxosuh (Simokovits Rokus), Otmap Majep u Jpyru. Vicnpea srpajie
cyGOTHYKOT Cy/ia, Ha MECTY I/I€ CY oBemmeny, IIOIATHYT j& CIIOMEHUK ,banana Bemanux" KOJH
je u3pazuo cyOOTHYIKHA pajap Hammop I (Glid Nandor). 3a kyhy Jakme Jlamjanos Besyje ce
1 1ve Bohe CHHKATHOT Pa/IiHHKOr TIOKPETa, WNmreasa Kusypa (Kizur Istvan), KOJH j& HaKOH
skenmOe ca kpojaunom Erom Xempux (Hedrich Eta) xuBeoy BHHKOBAUKO] YIHLIH, a TOTOM
y JBOPHITHOM CTaHy kyhe JlamjaHoB TA€ ce HanmaswiIa kpojaunnna. [lopoauua JlamjaHoB je
3HauajHa 3a WCTOpHjy Tpaja CyGoture # 3axBasbyjyhst KyJTypHOM JCTOBALY KEHCKUX
gnagosa. Cynpyra Jaxime Tamjauos, lllaponra Llmvep [amjaHos (Damjanovné Zimmer
Sarolta) Gura je HaCTaBHULEA MaljapcKOr je3HKa U KiHKEBHOCTH Y cyGOTHYKO] rumaasujd. Kao
CaBPEMEHHK KE>IKEBHHKA Tlesxea Kocromnamuja (Kosztolanyi Dezsd) u Tese Yara (Csdth Géza
), te kao odesHAal U3rpaimbe I'pancke kyhe n norahara y CyGoTHIH 3 BpeME /1Bd CBETCKA
paTa, HalKcana je cBOje Memoape Koje je ypeumna u n3nana mena khep, Janpanka JlamjaHOB.

Jampanka JlamjaHoB je, y3 bemy Jlypauuuja, npsa JIMILIOMHDAHA WCTOpHYApKa
ymetnoet CyborTHie. dakynTeT je 3aBpmna y 3arpefy rae je HAKOH JIOKTOpHparbd
Tipe/iaBana IapajesHo y CpeAbHM mxomama u Ha Ojceky 3a HCTOPH]Y YMETHOCTH
®unozodexor paxynTera. BUIECTPYKO parpaljiBana Hay4HHULA A JTHKOBHHA [lejiaror jeaHa je
0J1 HCTOPUYAPKH YMETHOCTH Y3 guje UMe e BE3Yje YTEMEbHBAILE METOJTHKE HACTABE HCTOPH)E



YMETHOCTH Y HAUIeM PCrHOMY. V3 reHux yUOGHWKA M3 JIMKOBHE YMETHOCTH cy ydJune
reHepalnuje CpeiiboIIKOoIala Ha CPIICKOM, XpBAaTCKOM H MaljapCKOM jE3HKY.

ITopoauua JamjaHoB uMana je jour jeqHoOr 3HAuajHOT WiaHa Koja je ompacina 'y YIHlUK
3pumckor B PparKonana op. 20. Hamme, crapuja cecTpa JapaHKe Jlamjanos, Jlujepka
Jamjasos-I1iHTap Guta je npodecopuIia HeMauKoT 1 EHITECKOT je3UKa, T¢ KIbHIKCBHHIIA Koja
je, HAIMK CBOjO] MajITH, Hamwcana cBOje MeMoape y 0ONHKy MOPOJMYHAX POMAHA. VY cBOoM
KacHIjeM XXUBOTY OaBua ce PeBONeEHEM JIEUjHX KIbHIa Ene Januxoscku (Janikovszky Eva)ca
MalapcKoT Ha XPBATCKH je3HK.

OcuM JKEHCKAX WIAHOBA IOPOIUIE JlaMjaHOB, XKHUBOT U HCTOpU]y CTIOMEHYTHX yJIHIIA
je y CBOjEM JelMa OBEKOBCUHO H cyGOTHUKM ITHCALl Tu6op Tajaom (Tubop Torecmay,
Gajdos Tibor, Gottesmann Tibor), KOju j€ OApacTao y cyceHoj MMpeKo] yuum (Tuba utca).

3 teroBHX KEMTa Ca3HajeMo [ je ZIBOPHIIHH CTaH cenecujcke Kyhe y yuim 3pHIbCKOr 1
Oparkonana 6p. 11, npe ycespanatba ciKkapa Anpaina Xauhe u mberose MajKe, CIyIKHO Kao
obyhapcka papoHULA THITYCBOT OTIa.

VY ymuuu 3pUELCKOT H DpaHKONaHa Ce HajuasH JeJHO OJL HajcTapujux CyOOTHYKHX
3aGapuinTa (frapac 3abaBUIITE _Bepepuna®), koje je 3a0eNeKeHo y KapTh rpaga w3 1928.
roHe. BATMKIHCTHYKA CTa3a y yTHIH jeHa je o MPBHUX TC HAMCHE Ha TEpUTOPHUjH Ipajia.
AyTOp Kppure Vcropurja cio60AHOr KpasbeBCKOT rpana CyGoruue®, Wirrsan Wsaml je y
CBOjO] TBOTOMHO] Mogorpaduju rpajia MCTHIAO0 [ CY Vune 6pahe Jyrosuha Te 3pumCKOT U
(dpankonana seh 1892. ropwHe cuanaie Mehy Jenum u ypeheruM yunama Cyb6oruue.

IPUMEIBA BP.1- carmachu CMO Ca onrosopoM obpahrBada

MPUME/BA BP.8 - caracuu ¢Mo ¢a oarosopom obpahusaya

[IPUME/IBE BP.9 u 10 - carmacuu cMo ¢a oxroBopom odpahusada

TIPUMEJBA BP.11 - carmacau ¢MO ¢a onroBopoM oOpahuBatia

IIPUME/IBA BP.12 - carmacHi cMO ¢a onrosopom obpahusaga

IPUMEJBA BP.13 - carjiacHi €MO ¢a ofiroBopoM oOpahuBaya

MPUMEJIBA BP.15 - cmaTpamo Jia 6u 0LroBOp Ha OBY npumeni0y 010 OBAKO aeKBATHAJH U
nperm3umju: Jleo yimue Bpahe Majepa 1 Iloxa Depha ce Hamasd y OKBAPY LPOCTOPHO
Icymypﬂo-ncmpnjcxe nemmne I 'paharcke kyhe ca xpaja 19. u moueTKa 20. pexa 'y CyGoTuma’
[10/T TPETXOHOM 3AITHTOM M 32 oBaj 7e0 cy TIpommcane Mepe samraTe. Y OKBHPY OBOT
mpocTopa ¢y BaTOpH30BaHH oGjexTu: 07 MoceOHe BPEAHOCTH, BpE/THOCTH, aMOMjeHTAHS
Bpe/IHOCTH W 0e3 BPEHOCTH. OGjextn of nocebHe BPEIHOCTH, BPEIHOCTH U amMOujeHTanHe
BPEIHOCTH CE HE MOTY PYIUHTH JOK CC o6jeKTH BANOpH30BaHH 0€3 BPSIHOCTH MOL'Y PYIIHTH
(caMo YKOTTAKO TO BIACHHK JKEJI) 1 Ha TOM MECTY Ce MOYKE CarpaluTh HOBH 00jeKar ajiy ToJ
yCNOBHMA KOjH NPOIHAIIE HajUTe)kHa yCTaHOBa 3aIllITHTC. I'panuna [TKUIL osor mpocTopa je
HasHayeHa Ha KapTH (KOjy TpHIIAXKEMO), ¥ Ha 0] C€ BUI¥ ¥ TPaHuLa 3amTEheHOr OKPYKeHbha
[IKWL] moj TPeTXOHOM 3alliTATOM, 33 KOjy Takohe BaKe Mepe 3allTHTE Koje TIpommcyje
HAJUTKHH 3aBOJT 32 3aIITATY CIIOMEHUKa kyitype. Mepe xoje [IPOTIHCY]¢ HAUICIKHH 3aBOJ 32
3aIITHTY CTIOMEHHMKA KyIType CBaKaKo uehe uhu Ha mTETy CTAHOBHHKA KOjU JKMBE Y OBHM



ynuuama, Te y TOTIYHOCTH MoJpaBamMo CTaB Ja ce Ha OBOM IIPOCTOpPY HE Tpane
BUILIENOPOTAYEH CTAMOCHY KOMILTEKCH, a Takole HarnamaBaMo Ja CTaHapu HACY ¥ obase3u

na npozajy 6uno Kome cBoje objeKTe.

[IPUME/BE BP.16 u 20 - carjiiacHu MO ca oxroBopoM oOpahuBaya




MEBYOMNLUTUHCKM 3ABO/ 3A 3ALLITUTY CNOMEHWKA KY/TTYPE CYBOTULA bpo

J
MEDUOPSTINSKI ZAVOD ZA ZASTITU SPOMENIKA KULTURE SUBATICA 992'2/13
KOZSEGKOZI MUEMLEKVEDELMI INTEZET SZABADKA Rarym
Aaryw
MEDUOPCINSKI ZAVOD ZA ZASTITU SPOMENIKA KULTURE SUBOTICA
THE INTERMUNICIPAL INSTITUTE FOR THE PROTECTION OF CULTURAL MONUMENTS SUBOTICA 13' 12'2024’
I'pan Cyboruna
Cxynwruna I'pana Cy6ornue
KOMMCHJA 3A TINIAHOBE
Tpr caoboae 6p.1
Cy6ornua

Mpeamer: [Jonyna ogrosopa M33CK Cy6oTuua J0CTaB/bEHOT y npeamety Op.
489-2/13 0127.05.2024. roaune, Be3aHo 3a npumeady 6poj 15, y Be3u objekara y 610Ky 6p. 14,
anosonom Caunmasama M3Bewraja HakoH o6aBsbeHor jaBHor yBuza y Hauprt ITnana neramne
peryaauuje 3a npoctop usmely yauua 3pumckor u @pankonana, Cen ®epenua, Aneja
Mapuuana Tuta u [letpa JlekoBuha y Cy6oTuum.

[TowTtoBaHwu,
IToBonom Bauuer 3axtesa 3aseaeHor noj 6p. 992-1/13 ox 26.11.2024. MehyonmTHHCKH 3aBoa
3a 3aWTUTY criomenuka Kynrype CyboTuua aaje cienehu oarosop:

[IpocTopHa Ky ITypHO-HCTOPHjCKA LIeTHHA M0 NPETXOAHOM 3aITHTOM , [Ipusemne 2pahancke
kyhe ca kpaja 19. u nouemxa 20. éexa** ca 3amtiheHNM OKpyX)erem 00yxBara u 6110k 14, koju
je npeamet osor gomuca. biok 14 ce Hanasu y 3amrtuheHom okpyxemwy I[TKHULL .. JIpusemne
2pahancke kyhe ca kpaja 19. u novemxa 20. 6exa™ noj NPeTXOJHOM 3aIUTHTOM, U 00yXBaTa
objekTe Ha cnenehum KatactapckuM napuenama: 2774/3, 2774/2, 2774/1, 2773, 2772/2, 2771,
K.O. Crapu rpaza. Cu 00jeKTH Ha HaBeJEHMM MaplLiesaMa Cy BaJOPH30BaHH Kao 00jeKTH Oe3
CMOMEHHYKE BPEIHOCTH.

[lpema 3akoHy O KyATypHMM 100puma, 106pa Moj MpPEeTXO[HOM 3alUTHTOM HMMajy HMCTH
Tpet™aH kao ¥ HKJI, 1 3a BUX BaXke CTe Mepe 3aLITUTE.

A) Omure mepe 3amrTuTe y 3amrnhenom okpysxerny ITKHIIL:

1) OuyBame 3aTeueHe ypOaHe MaTpHLIE;

2) OuyBame peryJaluoHe JINHHje;

3) OuyBare BepTHKaJHe peryJauuje;

4) Veknahuame HOBMX 00jekara ca KapakTepoM aMOujeHTa 1 BpeHOCTUMa ypbGaHor Hacieha
y Morjieay AMMeH31ja, ANCTIO3HLMje, PONOpLUja, THIIA rpajikbe H 00IMKOBaA;

5) BucuHcku rabaput HOBOr o0jekTa Koju ce WHTeprionyje uamely aBa mocrojeha oGjexra,
YCKJIQMTH ca BUCHHCKHAM rabapuTom cyceHnX objekata, BACHHOM BEHLIA, CIEeMEHa KpoBa U
cnL.;

6) l'aBapuT HOBOT OGjekTa ce 1Mo AyOuHH pernaBa c1060AHO Y ckaany ca GyHKuHMjoM objexTa.
V cnyyajy 1a ce HOBM oGjeKat rpajau y3 oGjekaT Koju je npeaBuljeH 3a yyBare, BACHHE 3abaTa
M KaJKAHCKMX 3M0Ba JBOPHLIHMX KpHJa He MOTy Mpeja3sHTH BMCHHE 3M0Ba CYyCEIHMX
objekara;

7) TpuianKoM M3rpajise HOBOT 00jeKTa peliMTH NapKUpame U rapaxkuparme yHyTap napuere,
Ka0 ¥ XOPTHUKYITYPHO ypeheme OKpykemba;

8) O6aukoBame HOBOMJIAHMpPaHWX o0jekaTa, Kao M LEJOKYMHO apXMTEKTOHCKO JeJ0
(koHCTpYKUMja, hyHKUMja), Tpeba 1a HOCH neyaT CBOra BpeMeHa;
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9) Untepnionoanu 06jekTH Mory OMTH MOKPMBEHM [BOCIMBHMM KpOBOBMMa. Y ciyuajy
3aMeHe HM3a o0jekara, Harub uenor Hu3a Mmopa 6utH npubnmkan npeosnahyjyhnum y okBupy
MPOCTOPHO KyTYPHO-UCTOpPHjcKe LenuHe (y oncery 33-45°);

10) 3a cnossHy 06paay HOBoOr 06jexTa 103BoJbeHa je ynoTpeba MaTepHjaia Koju He oy aapajy
0/1 M3BOPHHX, MPUMEHEHHUX Ha moctojehuM o6jekTHMa MpPOCTOPHE KyNTYPHO-HCTOPHjCKe
LIeJIMHE KOjH UMajy KyJITYPHO-HCTOPHjCKY BPeIHOCT (C THM LITO HMje J03BOJbeHA ynoTpeba
OeJie CHIIMKATHE OMeEKe, JIOM/bEHOT KaMeHa M BUA/bUBHX OETOHCKMX MOBPIIMHA);

11) Hamena HoBHX 06Gjekara Moke OUTH: jaBHA, cTaMOeHa, MOCIOBHA U MELIOBUTA.

12) Ha nocrojehium oGjextuma cy moryhe uHTepBeHLMje (OTBapame roprana, W3jora, Ha
yAn4HO]j dacaam 1 p.) jeANHCTBEHHM TPETHPabeM YUTABOT 00jeKTa, TaKo J1a ce Ha Taj HaYMH
OCTBape KBAIMTETHH MPOTMOPLHU]CKH OJHOCH M eCTeTCKa LieIiHa 00jeKTa;

13) O6aBe3Ho je mocTaB/bare KPOBHOI MOKpHBa4a oj Lpena (noxesbHO je aa Oyae Gubep
upen) uin GakapHOT MM THTaH-LIMHK JIHMa;

14) Jlo3BosbaBa ce ocaBpeMeruBame objekara, y uuiby Oosber kopumherma, yBohemem
CaBpeMeHHX MHCTanaluja;

15) Moryhe je ypeherme MoTKpoBba ca OCBET/EHEM ITyTEM KPOBHHX MPO30pa y paBHH KPOBa;

B) 3a oGjexTe Ge3 BpeanocTn yTBphyjy ce moceGHe Mepe TexHHYKe 3aIUTHTE:

OGjekTn Ha KaTacTapckuM napuenama: 2774/3, 2774/2, 2774/1, 2773, 2772/2, 2771, K.O.
Crapw rpan, CyboTuua cy Banopu3oBaHu Kao 00jexTH 6e3 CToMeHHYKe BPeIHOCTH, aju TO He
3HauyM 71a Hemajy rpalieBUHCKe WJIM HeKe Apyre BpeJHOCTH, Te M3 TOra pasjiora Mory OWTH
ajanTUpaHu Kako OM ce YKJIOMWIN y aMOMjeHT WM 3aMeHeHH HOBHUM O0jeKTHMa npema
YC/IOBMMA HaJUIe)KHE YCTAHOBE 3aLITHTE HEMOKPETHHUX KyITYpHHX nobapa ¢ TUM Ja Mopajy
ucnymasati cieaehie ycose:

1. V cayuajy Kaza ce rpaau HOBHU oGjeKar:

a) Ycknahusame HOBHX ofjekara ca KapakTepoM amMOHjeHTa M BpeAHOCTHMa ypOaHOT M
apXMTEKTOHCKOT Hacieha y norieay AuMMeH3Hja, AMCIO3ULMje, MPONOPLMja, THIA Ipajimbe U
00JIMKOBama;

6) INonoxaj objexTa Ha MapLeNy je UBUYHH, OPHjEeHTHCAH MpeMa yauuH, oapeher nocrojehom
peryauMoHo-rpal)eBHHCKOM JIMHUjOM YJIuLie, OQHOCHO nmpunaznajyher 61oka;

B) Bucuncku rabaput HoBor ofjekra Koju ce HWHTeproiyje u3Mehy aBa objekta ca
CMIOMEHHWYHMM BpEeIHOCTHMA, WIM y3 obejKaT O CMOMEHWYHE BpeaHOCTH, oiapeheH je
BMCHHCKMM rabaputom cyceaHux objekata (cyceaHor o0jekTa), BACHHOM BEHIIA, cleMeHa
KpoBa M cI.; Y clyuajy Ja ce WHTEproJoBaHU ojeKaT He rpaHHuM ca o0jeKTOM KOjH MMa
CIIOMEHHYHE BPEJHOCTH, BUCHHCKM rabaput ce oapeljyje Ha OCHOBY BHCHHCKOT rabapurta
Hajomknux objekata y OKpyKekwy KOjU Cy BpeIHOBaHM Kao OO0jeKTH 01 BpPeIHOCTH,
amOMjeHTanHe WM mnoceGHe BpPeAHOCTH. MaKcHMMallHa CpaTHOCT HOBMX objekara y OBOM
onoky je IT+1+I1k;

r) laGapur ce no ay6uHM peluaBa Tako ja oarosapa rabaputy cpyuieHor objekra; y ciy4ajy
11a ce HoBM o0jeKart rpajau y3 ofjeKaT KOojH je BpeJHOBaH, JIBOPULLIHUM KpHIMMa HOBOT 00jeKTa
npekpuTH 3abaTHe M KaJKaHCKe 3MJ0Be CyceHUX oOjekaTa, a BUCHHE 3a0aTa M KalKaHCKHX
3W0Ba HE MOTY Mpesa3uTH BUCHHE 3U10BA CYCEHUX BPEJHOBAHUX o0jeKaTa;

1) Mo yrneay Ha noctojehe rpaauresbcko Hacnele y OKBUpY MpOCTOPHE KYJITYPHO HCTOPHjCKe
Lie/IMHe, 3@ HOBM 0OjeKaT (hopMUpaTH KOJICKHM yia3 300r peliaBarma NapKupama U rapaxupaa,
u3HoLea cMeha, U3 MPOTHUBMOXKAPHUX pa3Jiora U cil.;

B) TpuankoM m3rpajare HOBOT 00jeKTa PEIINTH NapKUpambe U rapakuparme yHyTap napuee,
Ko M XOPTHKYJITYPHO ypehebe HberoBor OKpyKema;




e) OO6nukoBame HOBOIUIAHMPAHMX oOOjekaTa, Kao M LEJOKYIMHO ApPXMTEKTOHCKO /eno
(koHcTpyKUMja, pyHKIMja), Tpeba 1a HOCH MeyaT CBOra BpeMeHa; ca 00jeKTUMA Y OKpYKekby
¥ BUXOBUM BpeJHOCTHMA TpeDa 1a YMHE CKIAHY LeAHHY:

k) HWurepnonoBaHu 06jeKTH MoOry OWTH TOKPUBEHM [IBOBOJHWM WM BHIIEBOJHHUM
KPOBOBMMa; T0JI0Xkaj cieMeHa KpoBa Tpeba ga Oyzae npuOGIMKHO Ha TMOJOBMHU LIMPHHE
TpakTa, Harub KpOBHHX paBHHM He cMe OMTH CTPMMjH O CyCeIHHMX cauyBaHMX objekarta; y
ciyuajy 3ameHe Hu3a objekara, Harub Lesnor Hu3a Mopa 6utu npubmmkax npeosnahyjyhum y
OKBHPY MPOCTOPHO KyJATYPHO-HCTOPHjcKe LienuHe (Y pacroHy of 33-45°);

3) 3a cnosbHY 00pajy HOBOT 06jeKTa 103BoJbeHa je yrnoTpeda MaTepHjana Koju Cy NPUMEHEHH
Ha noctojehuM oGjeKkTHMa NPOCTOPHE KYJATYPHO-UCTOPHjCKE LIEJHHE, @ KOjU UMajy BPEHOCT;
Kao ¥ CaBpeMeHH MaTepujalii KOju He OyJapajy OJ 3aTeyeHHX (KepamHKa, FMIC, MaiTep,
KaMmeH, MJIEMEHHTH MaiTepH, ApBO, TepakoTa, (acaaHa oreka), ¢ TMM Ja HHje 103BOJbEHa
yrnoTpeba HaTyp GeToHa, 1J104a 0/1 TOMJbEHOI KaMeHa, MJIacTHKe ¥ MeTaa.

u) Hamena HoBux objekata Moxke OWTH: jaBHa, cTamOeHa, MOCIOBHA M MELIOBHMTA; KOI
MELIOBUTHX O0jeKara rnocoBarme Tpeba Ja je MPU3EMHO]j ETaXH, @ CTAHOBAHE Ha CIPAaTHO];
j) JIBopHiuTa OTBOPEHOT THIMA AJEKBATHO MAPTEPHO YPEAMTH, MOIMJIOYATH, O3EJCHHTH H
OCBETJIMTH;

k) CBu ozabpaHu maTepHjaii MOpajy Aa YAOBOJ/bE BHCOKHM 3aXTE€BHMa, MOpajy Ja MMajy
atecte, Ae()MHHCAHE TEXHHYKE KapaKTePUCTHKe J0OMjeHe Ha OCHOBY MCITUTHBAMa, MOPajy
OMTH KBAJIMTETHH, MAPONPOITYCHHU, TPajHHU, U J1a N0 KapaKTepUCTHKaMa OAroBapajy H3BOPHHM,
oaHOCHO noctojehum Matepujanima Ha objexty. KBanuTeraH 3aBpLiny ci10j Tpeba a uMa ITo
Behy napoaudysHoct, a npu Tome wro Behy Bogo-oabojHOCT. BHcoku cTeneH nponacka
BOJZEHE nape M3 3uza y arMocepy je jeaHa OJ Hajloke/bHUJUX OCOOMHA MPUMEHEHHX
3aBpuHK pacagHux matepujana. HeonxoaHa je MocTojaHOCT ManTepa Ha MeXaHHYKE yaape
(MoroTOBO Y Mpezeny COoKJie) U MOCTOjaHOCT 60je Ha MEXaHUYKe JOIUPE;

1) Hatnucu dupme, peknamue o3Hake, Tabie ca UMEHHMMA 3HAYajHUX JIHYHOCTH, OCBET/bEHE,
knuma ypehaju u ap. Hadacazama MOTy ce NMOCTaBHTH CaMO TIpeMa yC/IOBHMa HaUTeKHOT
3aB0/1a 3a 3aLUTHTY CMIOMEHUKA KYJType, a npema nocedHoj “Oonyyu o ycroeuma u Havuny
nOCMasHAA HAMNUCA (hupMe, PeKIaMHUX O3HAKA, 3AUIMUMHUX U MeXHUYKux ypehaja na
¢hacaou u na jagHoj nospuuHY u 00pAHcasarse pacaday 2paockom jesepy .

) VY cayuajy Kajza ce rpajd HOBM objekaT Moxke ce u3rpaautu camo objekat 20% Behux
rabapura u uctor 3ay3eha napuiesne kao 06jekar Koju je CpylieH.

2. Ha ofjekTima KOju ce 3a/ipKaBajy MOTY ce M3BOAMTH ciesiehe MHTepBeHIM]e:

a) OGjeKTH ce MOry pecTaypuparH, afanTHpaTH U peKOHCTpyucaT npema Yciaosum M33CK
Cy6oTtuua

6) Vpehemwe dacana, y ckiagy ca HaBeJIleHHM, jeJMHCTBEHO TPETHpATH, KaKoO y MOTrjiexy
OTBapama M3/10ra M MopTaja Tako W NpPUIMKOM peluaBama KojopucTvke. Ha Taj Hauuu
OCTBapUTH KBAJIMTETHE MPONOPLMjCKE OTHOCE M ECTETCKY LienHy objekTa. CBe OBO je y LHbY
1a ce 10 M3rpaime HOBHMX objexara, pa3HMM MHTepBeHLMjaMa Ha rnocTojehum objekTuma He
HapylM amOujeHT 3aiTnhieHe MpoCToOpHe KyJITYPHO HCTOPHjCKE LIETHHE.

B) CBe HHTEPBEHLIM]E U3BECTH Y CKJIaJly ca YCIOBMMA 3aBOJIa 3a 3alUTUTY CMIOMEHHKA KyIType
Cy6oTtHnua
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Za primjdbe br.17i 19 pristiglo je mi$ljenje TajniStva za imovinsko-pravne poslove, Sluzbe za imovinsko-
pravne poslove:

Pery6inka Cp6uja

Aytonomna ITokpajuna Bojsoxuma
I'pan Cyboruua

CexpeTapHjaT 3a HIMOBHHCKO-TIPAaBHE IOCIIOBE
Ciyx6a 3a IMOBHHCKO-TIpaBHE IIOCTIOBE
u rpaheBUHCKO 3eMILHIITE
Bpoj:IV-06/1-416-17/2024

Jlana: 10.06.2024.

24000 Cy6otHua

Tpr Cro6oze 1

Ten. (024) 626 767

BM/MBB

I'PAJl CYBOTHIIA
CKYTIITHHA TPAJTA CYBOTHIIE
KOMUCHJIA 3A IJIAHOBE

IMPEJMET: 3axteB 3a MuUlLbem e

IlosojoM Bawuer 3axTeBa 3a MUIIIbemE Yy Besu ca npumebama 6poj 17 u 6poj 19, obasemrapamo
Bac o creaehem:

CekpeTapHjar 3a MIMOBMHCKO MpaBHE MOCTOBE HH]C HaJJIeXaH 3a M3aBalbe MUILbeHa Ja JTH
NMOCTOJH MPaBHH OCHOB 3a HOPMHPALLE rapaxsux mMecra, Mellytum Cekperapujar 3a HMOBHHCKO MPaBHE
TOCTOBE y OKBHPY CBOje HA/UTEKHOCTH CHOBOIM TOCTYIIKE oryhema karacTapcKEX mapuesia y jamoj
CBOJMHH Tpajia, Pamd M3rpatmbe ofjeKara y ckiamy ca HAMEHOM npensufieHoM BaxehHM MIaHCKEM
AKTOM, IyTEM JIHLHTALM]E, IO TPKULIHAM YCTOBHMA. 3aKOH O TUIAHMpaky M M3Tpaiibi He mpensula
MOTYNHOCTH HaBesieHe y npuMenou 6poj 17 tauka 1. u 2.




Takoder pristigao je Prijedlog za preispitivanje planskih rjesenja od upravljaca cesta koju ¢e Povjerenstvo za
planove radi kvalitetnijeg definiranja planskog rjeSenja, a sukladno ¢lanku 67. Pravilnika o sadrzaju, naéinu i

postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (,, Sluzbeni glasnik RS, broj 32/19)
razmotriti.



,JABHO NPESY3ERE 3A YIPAB/bAE NYTEBUMA, YPEAHUCTUYKO NAAHUPARE U CTAHOBAHE” CYBOTULA
LJAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE PUTOVIMA, URBANISTICKO PLANIRANJE | STANOVANIE” SUBATICA
UTFENNTARTO, VAROSTERVEZESI ES LAKASUZEMELTETESI KOZVALLALAT, SZABADKA

,JAVNO PODUZECE ZA GOSPODARENJE CESTAMA, URBANISTICKO PLANIRANIE | STANOVANJE“ SUBOTICA

24000 Subotica. Trg Republike 16, tel: 024 666 300, fax: 024 666 336 office@urbanizamsu.rs
www.urbanizamsu.rs
Bpoj: 185-496/24
Harym: 12.12.2024.

I'pax CyGotuna

I'pancka ynpasa

Cexkperapwujar 3a rpal)eBUHapCTBO
KOMUCHUIU 3A T1IJIAHOBE
Tpr coboze 6p. 1

24000 CyboTHua

JOTIIUC: ITpeasior 3a NpeuCIUTUBAKE IAHCKUX pelleha

Oo6asemraBamo Bac na cmo usBpuminu nonosuu yBuj y Ilpemtor Hanpra nnana Ilnana
JleTaJbHE perylaiuje 3a mpoctop usmely ynuna 3pumckor u Opankonana, Cen Oepenia, Aneje
Mmapmmana Tura u [letpa JlexoBuha y CyboTtunu, a HakoH nmpubaBibeHuX yciosa ox Ciyxbe 3a
HUMOBHHCKO-1IpaBHe nociioBe I'pana CyGoruue u npudasiseHor Munusewa MelyonmTusekor
3aBojia 3a 3aIlUTHTY cliIoOMeHukKa Kyntype u3 CyboTuiie koju he yTunaTu Ha raHcka pemema.

Munusema cMo fa oOpahuBay miaHa NMPHIMKOM H3paje KOPHTOBAaHOT pelnema Tpeba ga
[PEUCIITA pelliekha O IUIAHUpamwy M ypehemy jaBHHX NMOBpUIMHA M KOpeKIMjH nocrojehux u
1aHupaHux caobpahajHuiia Ha ciegehum sokanujama:

- Y 6noxoBuMma 26, 3 1 5 pasMOTpUTH MOTYRHOCT ITaHUpaha PallHOHATHE U3TPAIHE jaBHHX
NapKHUHIa Ha paHuje MITaHHPaHUM JOKallijaMa 3a rapaxe Ha 0CTaJIoM 3eMJBHIITY;

- YV Guoky la pazsMoTpuTé MOTYhHOCT palHOHAJHUJEr OJHOCA IpeMa 3eMJBUIITY y jaBHOJ
CBOjUHHM W peryJjaiuju nocrojehe caobpahajuuie (ynuma Hosa I) ca acmekra motpebHe
eKCIIPOIIpHjallHje 3eMJBUINTA U eBEHTYaTHE Ipyre HaMeHe TOT Jefa IpocTopa;

- Y 6noxy 4 pasmorputH MoryhHocT panmoHanmHHjer caobpahajHor pemema 300T Texe
peas3anje (eKCIponpHjalije) moBe3a jaBHUX MOBPIIMHA IIPEKO ITacaxa UCIo objexara u

- VY 6aoky 14, ¢ o63upom Ha craBoBe M33CK na ce He miaHupa pylieme, OTHOCHO Jia ce
[UIAHHpA 3a/|p)KaBambe o0jexara pasMOTPUTH MOTyhHOCT Marber IpOIIHpera perynanyje
ymuue J{oxe Bepha koja uMa BpIo CKpOMHY HIMPUPHY Ha Hajy)keM Iemy.

Qge}ikny%n $ Macr.uﬂx.rpalj.‘

PIB: 103967584
MATICNI BROJ: 20064030
$IFRA DELATNOSTI: 7111

\

A O



Sukladno istima Povjerenstvo je jednoglasno donijelo sljedece zakljucke:

PRIMJEDBA BR.1

Larisa Bosnjak, Larsen Vojnié Zeli¢ i Dragan Malagurski

Ulica Brace Jugovica 11 i 11a — kp 2687/1 i 2687/2 KO Stari grad
Zastupnik odvjetnik Radovan Cvejié

Uvidom u Nacrt Plana detaljne regulacije za prostor izmedu ulica Frankopanske, Ferenca Szépa, Aleja MarSala
Tita i Petra Lekovica u Subotici, u svojstvu vlasnika parcela, i to Larisa Bosnjak i Larsen Vojni¢ Zeli¢, u
odnosu na parc.br. 2687/2 evidentirana u LN br. 3488 k.o. Stari grad, i Dragan Malagurski u odnosu na parc.br.
2687/1 evidentiran u LN br. 4860 k.o. Stari grad, ustanovili smo niz nedostataka.

1. Naime, u prethodnom postupku nadlezno tijelo u postupku — TajniStvo za gradevinarstvo Grada Subotice,
krse¢i pravila postupka, nama kao vlasnicima navedenih parcela, koje su izmedu ostalih predmet zastite
nepokretnih kulturnih dobara na navedenom prostoru, nije dostavilo bilo kakvu obavijest u svezi izmjene
statusa navedenih nekretnina i to uvrstavajuc¢i ih u spomenike kulture kao objekte od kulturnog znacaja, a
kako bi se i sami izjasnili o predmetnoj inicijativi. Ovo je u tim znacajnije imajuéi u vidu aktualna dogadanja
na prostoru u neposrednoj blizini predmetnih parcela, a vezano za realizaciju vazeceg generalnog
urbanistickog plana i plana detaljne regulacije, prema kojima je u tijeku izgradnja viSekatnica i to u
neposrednom susjedstvu predmetnih parcela kojim su ve¢ nanesene i ozbiljne Stete na objektima izgradenim
na navedene dvije parcele, a Cija sanacija je upravo tijeku od strane investitora, odnosno izvodaca radova.

2. Tijekom postupka izrade Plana detaljne regulacije za dio predmetnog prostora, a prema zahtjevu
Meduopc¢inskog zavoda za zastitu spomenika Subotica br. 596-2/12 od 22.08.2023. god, upuéen Javnom
poduzecu za gospodarenje cestama, urbanisticko planiranje i stanovanje Subotica, navedeno je da su prilikom
izlaska na teren i pregledom dokumentacije stru¢ni suradnici Zavoda izvrsili analizu postojeceg stanja i na
temelju istrazivanja, saznanja i iskustava utvrdili detaljne mjere zastite. Ovim podnositelji primjedbi ukazuju
na propust Meduopc¢inskog zavoda za zastitu spomenika kulture Subotica u dijelu koji se odnosi na navodno
izvrSena istrazivanja, jer ni jedan dostupan podatak ne potvrduju da su prethodno izvrSena istrazivanja, a §to je
bila jedna od obveza nadleznog Zavoda, a sukladno odredbama ¢1.46 u svezi s ¢l.41 Zakona o kulturnom
naslijedu. Ovaj propust u ovom trenutku onemogucuje izmedu ostalih, i nama kao vlasnicima, da se i
neposredno upoznamo s postupkom istrazivanja i na taj nacin i neposredno dodemo do saznanja, na temelju
kojih realnih argumenata su nadleZna tijela u dosadasnjem tijeku postupka zauzeli stav da je, izmedu ostalih, i
predmetne dvije parcele opravdano uvrstiti u kulturna dobra, u odnosu na koje je potrebno utvrditi i uvjete
njihove zastite.

3. Ovim ukazujemo i na Cinjenice da je dosadasnjim i jo§ uvijek vaze¢im Planom detaljne regulacije i GUP-
om do 2030 god. u odnosu na dio prostora omeden ulicama Frankopanske, Ferenca Szépa, Aleja marsala Tita 1
Petra Lekovic¢a u Subotici, predvidena gradnja takozvanih viSekatnica, i $to je jednim dijelom i okoncano, a
dijelom je upravo u tijeku, konkretno u neposrednom susjedstvu predmetnih parcela.

Sasvim konkretno, gradnja navedenih viSekatnica u neposrednom susjedstvu, prouzrodila je ozbiljne posljedice
na objektima izgradeni na parcelama 2687/1 i 2687/2, a koje su dijelom sanirane i to u odnosu na parcelu
2687/1, dok je u odnosu na objekte na parceli 2687/2 sanacija u tijeku. U oba slu¢aja sanaciju su izvrsili i vr$e
investitori, odnosno izvodaci radova, u odnosu na navedene visekatnice. U isto vrijeme, a takoder na temelju
vazeceg Plana detaljne regulacije i GUP-a, u nastavku se predvida izgradnja i T.S. radi proSirenja postojece
mreze za prijenos elektricne energije, a sve to dovodi do potpunog nesklada vezano za predmetni prostor,
posebno kada je u pitanju status predmetnih parcela, kojim se dovodi u pitanje skladnost uredenog prostora, i
njegove zasStite, a imajuci u vidu karakter i status prostora u neposrednoj blizini. Ovim se ujedno uvelike
ogranicavaju prava vlasnika predmetnih parcela, posebno kada je rije¢ o moguénosti raspolaganja istima u
buduénosti i izravno predstavlja znac¢ajnu mogucu Stetnu posljedicu po njihove interese

Nakon rasprave Povjerenstvo jednoglasno donosi sljede¢i
Zaklju¢ak

Prihvaéa se stav obradivaca.
Primjedba se djelomi¢no prihvaca.



ObrazlozZenje: Brisat ¢e se lokacija trafostanice s predmetnih parcela (neovisno od toga sto je to samo
orijentacijski polozaj trafostanice koji je traZzena u uvjetima nadlezne Elektrodistribucije).

Kod odgovora na primjedbe u prvom redu treba skrenuti pozornost na ¢injenicu da se predmetne parcele,
prema Novim mjerama zastite nepokretnih kulturnih dobara, nalaze unutar Prostorno kulturno-povijesne
cjeline (PKIC) pod prethodnom zastitom ,,Prizemne gradske kuce s kraja 19. i pocetka 20. stoljeca‘. Objekti
na predmetnim parcelama su prema tim mjerama valorizirani kao Objekti od vrijednosti.

Odgovori na pitanja:

Procedura proglasenja zastite nad objektima i cjelinama je u nadleZnosti Meduopéinskog zavoda za zastitu
spomenika kulture iz Subotice (MZZSK)

Procedura, metodologija i nacini istraZivanja su u nadleznosti iste ustanove zastite MZZSK iz Subotice
Sukladno navedenim mjerama, trebalo je izvrsiti prenamjenu na dijelovima prostora unutar granica PKIC pod
prethodnom zastitom i ve¢im dijelom odstupiti od planiranih namjena koje su za te prostore utvrdene GUP-om
(viseobiteljsko stanovanje velike i srednje gustoce).

PRIMJEDBA BR.8 - Petar Franciskovi¢ i ostali vlasnici nekretnina na kp 22689/1 i 2689/2

Obracamo Vam se sa molbom da usvojite naSe primjedbe na planirana rjeSenja u predmetnom Planu detaljne
regulacije jer nam se predstavljenim planom izravno utjeCe na umanjenje vrijednosti nasih nekretnina koje se
nalaze u obuhvacenom podrucju. Dodatno, primjec¢ujemo da se nije sluzilo istim kriterijima za sve prilikom
planiranja.

Naime, posjedujemo nekretnine na parcelama br. 2689/1 i 2689/2, odnosno adresa Vinkovacka 6 i Brace
Jugovica 15 (slike 11 2).

Kao sto se s fotografije 1 1 2 moze vidjeti, odmah do nasih parcela, na adresi Brace Jugovica br.13 izgradena je
viSekatna stambena zgrada s prizemljem +4 kata + potkrovlje (plava zgrada). S obzirom da je prepolovljen
broj katova drzimo da je umanjena vrijednost nasih nekretnina i smanjena njezina privlacnost za buduce
investitore.

Treba reci joS i da je smanjenje broja katova ucinjeno na Stetu prethodnog Plana detaljne regulacije gdje je na
ovom mjestu bila predvidena viSekatna zgrada s prizemljem + 4 kata + potkrovlje.

Pretpostavljamo da je smanjenje broja katova ucinjeno iz razloga §to se preko puta nasih nekretnina (br.1)
nalaze zgrade koje su stavljene pod zastitu, stambena kuca na adresi Vinkovacka br.5 (broj 2, parcela 1625) i
zgrada Mjesne zajednice Dudova Suma (broj 3, parcela 1626) koja se nalazi na uglu Vinkovacke i ulice Brace
Jugoviéa (slika 3).

Slika br.3. Planirano stanje, Zutom bojom oznaceni objekti pod zastitom

Na slici 3 jasno se moze vidjeti da se prilikom planiranja nije vodilo istim kriterijima, ispred zaSti¢enog
objekta pod broj 6 (B. Jugovi¢ 20) dozvoljena je gradnja viSekatne stambene zgrade s prizemljem + 4 kata +
potkrovlje s brojem 5 (B. Jugovi¢ 13), a ispred objekata 2 i 3 dozvoljava se izgradnja stambene zgrade s upola
manjim brojem katova, prizemlje + 2 kata + potkrovlje, objekt s brojem 1. Sto nije pravedno.

A objekti se nalaze na svega nekoliko metara jedan od drugoga. Izmedu objekta 5 i 6 prolazi ulica (B.
Jugovic¢a), izmedu objekata 2 1 3 s jedne strane i objekta 1 s druge strane prolazi ulica (Vinkovacka) te ¢e
nakon proSirenja ove ulice (Slika 4) situacija biti identi¢na.

Treba jo$ re¢i da zgrada Mjesne zajednice Dudova Suma, objekt br.3, slika 3, nema prozora prema
Vinkovackoj ulici (slika 5), te to ne moZe utjecati na smanjenje katova objekta 1 (slika 3). Sto se ti¢e objekta 2
sa slike 3, prava je Steta §to se i na tom mjestu ne dozvoli gradnja veceg i investitorima privla¢nijeg objekta,
jer je ovako objekt osuden na propadanje i ostaje kao problem i poruznjuje sliku ovog dijela grada (slika 6).
Slika 5. Mjesna zajednica, zgrada okrenuta prema B. Jugovica. Slika 6 Zastic¢eni objekt Vinkovacka 5.

Kada se pogleda kvart u okviru kojeg se i naSe nekretnine nalaze, a omeden ulicama Petra Lekovica,
Frankopanske, Vinkovacke i ulice Brace Jugovica, jo§ se vise vidi da se prilikom planiranja nije vodilo istim
kriterijem (slika 7).

Slika 7. kvart omeden ulicama Petra Lekovic¢a, Frankopanske, Vinkovacke i ulice Brac¢e Jugovic¢a
Na slici 7 vidi se da je:

- ispred zasSticenog objekta br.6 izgraden objekt br.5 s P+4+Pk

- uz zasti¢eni objekt br. 7. izgraden objekt br.5 s P+4+Pk

- uz zasti¢eni objekt br. 8 izgraden objekt br. 10 s P+4+Pk

- ispred zaSti¢enog objekta br.9 izgraden objekt br. 10 sa P+4+Pk

- uz zasti¢eni objekt br. 12 izgraden je objekt br. 11 sa P+4+Pk

- ispred zaSticenih objekata br. 13 i 14 izgradeni su objekti br. 111 15 sa P+4+Pk.



Na temelju navedenog, molimo Vas da na mjestima na$ih nekretnina planirate izgradnju visekatne stambene
zgrade s prizemljem + 4 kata + potkrovlje kako nam ne bi umanjivali vrijednost nekretnina i ucinite ih
privla¢nim investitorima

Nakon rasprave Povjerenstvo jednoglasno donosi sljedeéi

Zakljucak
Prihvaéa se stav obradivaca.
Primjedba se ne prihvaéa.
Obrazlozenje: Kod odgovora je potrebno napomenuti ¢injenicu da se predmetne parcele, prema Novim
mjerama zastite nepokretnih kulturnih dobara, nalaze unutar PKIC pod prethodnom zastitom ,,Prizemne
gradske kuce s kraja 19. i pocetka 20. stoljeca*. Prema tim mjerama predmetni objekti valorizirani su kao
objekti bez spomenickih vrijednosti. Prema tim uvjetima, odnosno mjerama zastite na ovoj lokaciji planirana
je izgradnja objekata katnosti P+1+Pk. Odgovorni urbanist je u Nacrtu plana zbog velike razlike u vertikalnoj
regulaciji, odnosno matrici ulice na ovom kutnom potezu planirao katnost P+2+Pk.

PRIMJEDBE BR.9 i 10 - Klaudia Nad Semodi i Robert Nad, Ulica Zrinjskog i Frankopana br.15a,
Subotica

Ovim putem ulazem zalbu na predlozeni plan detaljne regulacije prostora izmedu ulica Zrinjskog i
Frankopana, Ferenca Szépa, Gorgya Ddzse u Subotici.

Ja Robert Nad ne slazem se ponudenim planom regulacije, jer je moj objekt sveze rekonstruiran iz temelja
2022. god. na adresi Zrinjskog i Frankopana 15a. Molim da se uvazi moja molba.

Nakon rasprave Povjerenstvo jednoglasno donosi sljedeci

Zakljuéak
Prihvaéa se stav obradivaca.
Primjedba se ne prihvaéa.
ObrazloZenje: Predmetna parcela se, prema Novim mjerama zastite nepokretnih kulturnih dobara, nalazi
unutar PKIC pod prethodnom zastitom ,,Prizemne gradske kuce s kraja 19. i pocetka 20. stolje¢a*. Prema tim
uvjetima, odnosno mjerama zastite ovaj objekt valoriziran je kao objekt od ambijentalne vrijednosti i nije
planirana nova gradnja na toj lokaciji. Eventualne intervencije na parceli mogu se izvoditi prema uvjetima
nadleznog MZZSK iz Subotice.

PRIMJEDBA BR.11- Klara Njilas, Ulica Zrinjskog i Frankopana br.40, Subotica

Primjedba se odnosi na status nekretnine u ulici Frankopanske (pravilno napisano: ulica Zrinjskog i
Frankopana) broj 40, broj parcele 1612 k.o. Stari grad. Ukupna povrSina zemljista je 258 m2, od toga 139 m2
zemljiste pod zgradom, a 119 m2 je zemljiste uz zgradu.

Uvidom u Nacrt plana detaljne regulacije predmetnog prostora preko internet prezentacije, te osobno u
Tajnistvu za gradevinarstvo op¢ine Subotica, ustanovila sam, da je prema Nacrtu gore navedena nekretnina
predloZena za status nepokretnog kulturnog dobra.

- UvOD

Planirane promjene uvelike mijenjaju strukturu ovog dijela grada. Pitali bih nadlezne proisti¢e li Nacrt iz
adekvatnih struénih elaborata, je li radena njihova procjena utjecaja na zivot ljudi koji ovdje zive? Trebalo je
vec ranije provesti paket odgovarajuc¢ih mjera u cilju ocuvanja tradicionalnog ambijenta. Ve¢ izgradnjom prvih
viSekatnica narusena je ambijentalna cjelina ove ulice. Je li netko kazneno, materijalno ili moralno odgovarao
za izdane gradevinske dozvole za gradnju viSekatnica? Ovaj Nacrt plana je napravljen od strane nadlezne
ustanove kako bi zadnji tren spasio ono $to se jo§ spasiti moze.

Primjedbe za predloZeni status nepokretnog kulturnog dobra su sljedece:

- Stanje objekta
Prema mojoj osobnoj procjeni, zgrada koja se nalazi na predmetnoj lokaciji se ne moze valorizirati kao objekt
od vrijednosti. Obiteljska kuca je stara oko 150 godina u iznimno je loSem stanju, ne ispunjava osnovne uvjete



pouzdanosti i sigurne uporabe. Nedvojbeno bi trebalo uraditi potpunu rekonstrukciju veceg dijela konstrukcije
ili zamijeniti istu novim, kako bi ispunila funkciju nepokretnog kulturnog dobra i kako bi se mogla prenijeti
buduc¢im generacijama.

Prema ranijem nacrtu plana, bio je predvideno da otprilike s polovicom bude prosirena cesta u Kragujevackoj
ulici, zapravo to je stambeni dio objekta. Upravo radi toga mi smo samo obavljali samo one radnje potrebne za
odrzavanje objekta.

Uz starost objekta, razlog loSeg stanja je intenzivna gradnja viSekatnica na pocetku i na kraju ulice Zrinjskog i
Frankopana, jurnjava ogromnih kamiona i betonjerki §to je prouzrocilo puknuéa na zidu i na plafonu.
Napominjemo da je zgrada gradena od mjeSovitog materijala. Prema nacrtu plana predvidena je izgradnja
kompleksa visekatnica u blizini, puknu¢a na zidovima i na plafonu samo ¢e se povecati, stanje objekta ¢e se
pogorsati.

- Opasnost od susjednog zida

Stanje objekta je dodatno ugrozen zadnjim zidom susjedne zgrade. Zid je u iznimno loSem stanju, ucvrséen
metalnom zicom, jer je sklon padu, ima velika puknuca. Ova zgrada takoder je od mjeSovitog materijala. Prije
vi$e godina pukla je vodovodna cijev u zidu, §to je izmedu ostalog, pridonijelo da zid bude u ovakvom stanju.
Napominjem, da i je ovaj susjedni objekt je predlozen za status nepokretnog kulturnog dobra.

- Moguc¢nost provedbe mjera zastite nekretnine predloZene za status nepokretnog kulturnog dobra

U ovoj obiteljskoj ku¢i zivim sa suprugom koji je vlasnik predmetne nekretnine, umirovljenici smo, on ima
81, aja 71 godinu.

Mi kao vlasnici i korisnici ni fizicki, ni zdravstveno, ni materijalno nismo u mogucnosti osigurati provedbu
mjera zastite, niti mozemo sprijeciti daljnje propadanje zgrade od posljedice pojatanog opsega prometa.

Prijedlog:

Predlazem nadleznoj ustanovi, koja je izradila Nacrt Plana detaljne regulacije za prostor izmedu ulica
Frankopanske, Ferenca Szépa, Aleje marSala Tita i Petra Lekovica u Subotici, da izvrSi vizualni pregled
predmetne nekretnine, da snimi postojecu situaciju i sukladno tome vr$i eventualnu korekciju plana i da nam
da smjernice za nase dalje postupke.

Subjektivno misljenje:

Suprug i ja smo rodeni u ovom kraju, poznajemo svako drvo, svaki zbun.... Tihi smo svjedoci uniStavanja
kolektivnog naslijeda. Svakodnevno uocavamo znake propadanja starih objekata, izmedu ostalog i naseg. Ovi
su ve¢ ruine nekadas$njih lijepih obiteljskih kuc¢a. Kao primjer moze posluziti zgrada u kojoj je Balaz G. Arpad
imao svoj atelje. Drugi bi to znali iskoristiti za galeriju ili neSto vezano likovnu umjetnost. Vidimo §ta je ostalo
od te lijepe zgrade.

Nakon rasprave Povjerenstvo jednoglasno donosi sljedeci

Zakljuéak
Prihvaca se stav obradivaca.
Primjedba se ne prihvaéa.
ObrazlozZenje: Kao i kod Primjedbe br.1 u prvom redu treba hapomenuti ¢injenicu da se predmetne parcele,
odnosno objekti na njima (objekti izgradeni na adresama Zrinjskog i Frankopana 40 i 38), prema Novim
mjerama zastite nepokretnih kulturnih dobara, nalaze unutar Prostorno kulturno-povijesne cjeline (PKIC) pod
prethodnom zastitom ,,Prizemne gradske kuce s kraja 19. i pocetka 20. stoljecéa*.
Predmetni objekt, za koji se u primjedbi navodi da je star 150 godina i da je u iznimno loSem stanju, kao i
objekt na susjednoj parceli su prema ovim mjerama zastite valorizirani kao ,,Objekti od vrijednosti* u sklopu
navedene PKIC pod prethodnom zastitom. Ovo znaci da oni nisu pojedina¢no nepokretno kulturno dobro, veé
su vrednovani u sklopu ove cjeline.

Odgovori na pitanja:

Proceduru proglasenja zastite nad objektima i cjelinama u nadleznosti je Meduopcéinskog zavoda za zastitu
spomenika kulture iz Subotice (MZZSK).



Procedura, metodologija i naéini istraZivalja su U nadleZznosti iste ustanove zastite, tj. MZZSK iz Subotice.
PRIMJEDBA BR.12- Suzana Kopunovi¢, Ulica Braé¢e Jugovié¢ br.16, Subotica

U ranijem urbanistiCkom planu bilo je predvideno da se nasa kuca rusi i da se spoji sa sljedeCom gdje bi
kasnije bila podignuta zgrada.

Sada dolazi novi trenutak gdje se odustaje od rusenja, ve¢ bi se na praznom placu (nekada br.18) gradila
zgrada s tri etaze (prizemlje, kat i potkrovlje). U ovom slucaju postoji mogucnost da krovovi ne budu na istoj
viSIni.

Na nas$oj kuci i parceli nisu dozvoljeni nikakvi radovi te se mi osjeCamo oSte¢enima.

Ako dajete dozvolu za izgradnju te buduce nove zgrade s tri etaze ne vidim razlog da i nama ne dozvolite isto
odnosno da i mi mozemo podi¢i kat i potkrovlje i poravnati se s dubinom u slucaju da nova zgrada bude dublja
(Sira u smjeru Radijalca)

Zaklju¢ak

Trazimo iste uvjete kao i buduca nova zgrada.

Nakon rasprave Povjerenstvo jednoglasno donosi sljedeci

Zakljuéak
Prihvaca se stav obradivaca.
Primjedba se ne prihvaéa.
ObrazloZenje: Kao i kod Primjedbe br.1 i 11 u prvom redu treba napomenuti ¢injenicu da se predmetna
parcela odnosno objekt na njoj, prema Novim mjerama zastite nepokretnih kulturnih dobara, nalaze unutar
Prostorno kulturno-povijesne cjeline (PKIC) pod prethodnom zastitom ,,Prizemne gradske kuce sa kraja 19. i
pocetka 20. stoljeca”.
Predmetni objekt je prema ovim mjerama zastite valoriziran kao ,,Objekt od vrijednosti*“ u sklopu navedene
PKIC pod prethodnom zastitom.

Prema gore navedenom, eventualne intervencije na parceli, odnosno na objektu, mogu se provoditi prema
uvjetima nadleznog MZZSK iz Subotice.

PRIMJEDBA BR.13 - Marina Medi¢, Ulica Zrinjskog i Frankopana br.9, Subotica

Prema novom urbanistickom planu, kuca koju posjedujem u Subotici ul. Zrinjskog i Frankopana br .9,
predvidena je za rusenje s Cime nisam suglasna jer je ona moje osobno vlasnistvo, te molim da se Plan izmijeni
i odobri gradnja P+1+P parcela 2777 Stari grad.

Nakon rasprave Povjerenstvo jednoglasno donosi sljedeéi

Zakljucak
Prihvaéa se stav obradivaca.
Primjedba se djelomi¢no prihvaca.
ObrazloZenje: Predmetna parcela se, prema Novim mjerama zastite nepokretnih kulturnih dobara, nalazi
unutar PKIC pod prethodnom zastitom ,,Prizemne gradske kuce s kraja 19. i pocetka 20.stoljec¢a*. Prema tim
uvjetima, odnosno mjerama zastite, objekti na ovoj parceli valorizirani su kao objekti bez spomenickih
vrijednosti i moguca je gradnja na istoj sukladno uvjetima nadleznog MZZSK iz Subotice.
Nejasna je primjedba o broju katova jer je isto utvrdeno i u Nacrtu plana tako da se taj dio ne prihvac¢a. Na
predmetnoj parceli trenutacno postoje dva legalna stambena objekta, a njezina povrSina je 387m2, Sto
ispunjava uvjete za izgradnju obiteljskog objekta. Kako je lokacija specifiéna jer se nalazi izmedu dva
vrednovana objekta koji se zadrzavaju, a moguca je izgradnja uli¢énog objekta katnosti P+1+Pk, stava smo da
se na parceli moze odobriti izgradnja maks. tri stana ili dva stana i poslovnog prostora (obiteljsko stanovanje
srednje gustoce u sklopu mjesovitog stanovanja). Uvjet za to je da se postuje maksimalni indeks zauzetosti,
uvjeti za parkiranje 100% i minimalni postotak zelenila od 20%.



PRIMJEDBE BR.14 -Svetislav Bebi¢ iz ulice Gyorgya Dézse br.1, Subotica primjedba

Imam primjedbu na Plan i nacrt plana na adresi Gyorgya Dézse 1. Imam obiteljsku kucu u svom vlasnistvu.
Ne zelim da mi nekretnina i stan i krov nad glavom budu oduzeti bez moje potpune suglasnosti. To je moj dom
1 moje obitelji. Nitko mi ne moze oduzimati moju kuéu bez dogovora sa mnom. Ni u ime Grada ni u ime
investitora ni za bilo ¢ije viSe dobro. Moja kéer je podstanar u Novom Sadu i nema rijeSeno stambeno pitanje.
Zelim da prisustvujem svakom sastanku u svezi ove teme.
Pridruzujem se mojim susjedima koji su takoder iznijeli primjedbe.

Nakon rasprave Povjerenstvo jednoglasno donosi sljedeci
Zakljucak
Primjedba se prihvaca.
ObrazlozZenje: Plansko rjesenje ¢e se korigirati sukladno odgovoru MZZSK br. 992-2/19 od 13.12.2024.god.

PRIMJEDBA BR.15 - Bratislava Mrda, Tatjana Doknié¢ i ostali potpisnici primjedbe 15. iz ulice
Gyorgya Dézse i Brace Mayera (blok 14)

Mi dolje potpisani ulazemo peticiju na predlozeni plan rusenja stambenih objekata u ulici Gyorgya Ddzse i
Brace Mayer, a radi izgradnje stambenog kompleksa.

Podnositelji peticije ne zele svoje stambene objekte prodati bez obzira na iznose koji ¢e biti ponudeni.
Razlog ovakvog stava potpisanih je taj da ne Zele napustati svoje domove jer u istima stanuju generacijama.
Osim toga dio nas ne Zeli zivjeti u stanu ili ima poslove koji su razradeni i uniStavanjem (ruSenjem) istih
doveli biste dio nas u egzistencijalni problem.

Molimo da se nasa peticija ozbiljno shvati jer smo spremni svoja prava ostvariti i na viSim
institucijama.

Nakon rasprave Povjerenstvo jednoglasno donosi sljedeci

Zakljuéak
Primjedba se prihvaca.
ObrazlozZenje: Plansko rjesenje ¢e se korigirati sukladno odgovoru MZZSK br. 992-2/19 od 13.12.2024.god.

PRIMJEDBA BR.17 - Jovan Jurié i ostali potpisani stanari iz zgrade na adresi Aleja Marsala Tita 23,
Subotica

Predlazemo da se stanarima okolnih zgrada A.M.T 23 i 25 omoguci sljedece:
1. Kupnja jednog parkirnog mjesta — garaznog mjesta po povlastenoj cijeni u preprodaji. Ostatak parkirnih —
garaznih mjesta prodavao bi se po trzisnoj cijeni.
2. Prednost pri izboru konkretne lokacije za susjede koji mogu dokazat da su bili korisnici garaza prije 2024.
godine, odnosno prije donoSenja ovog plana
3. Mogu¢énost instalacije elektricnih vodova na garaznim i parkirnim mjestima, te tehnicki uvjeti u trafo
stanici.

Cilj nam je zainteresiranim stanarima zgrada omoguciti kupnju garaznih — parkirnih mjesta po
povoljnijim cijenama, kako ne bi placali ekstra profit investitoru

Nakon rasprave Povjerenstvo jednoglasno donosi sljedeéi

Zakljucak
Prihvaca se stav obradivaca.
Primjedba se ne prihvaéa.
ObrazlozZenje: Zadatak planskog dokumenta je da isplanira i odredi pretezite namjena i odredi pravila gradnje
za izgradnju objekata u sklopu tih namjena. U planu se ne odreduje nacin prodaje, drazbe i sl., ve¢ to treba biti
odredeno gradskim odlukama, pravilnicima i zakonima.



PRIMJEDBE BR.16 i 20 - Snezana Josipovi¢ iz Novog Sada, ulica Vojvodanskih brigada br. 013/3/8 i
Pravni zastupnik Snezane Josipovi¢ u primjedbi 20. odvjetnik Jelena Javorina

Dana 28. prosinca 2023 godine oglasili ste javni uvid u Nacrt Plana detaljne regulacije za prostor izmedu
ulica Frankopanske, Ferenca Szépa, Aleje marsala Tita i Petra Lekovi¢a u Subotici, pod gornjim brojem.

Postupajué¢i po nalogu naSe stranke, Snezane Josipovi¢ iz Novog Sada, ulica Vojvodanskih brigada broj
013/3/8, IMBG 3006966805055, a ¢iju punomo¢ za zastupanje u ovom postupku dostavljamo u prilogu,
pravodobno ulazemo dozvoljene primjedbe na gore oznaceni Nacrt plana detaljne regulacije.

Naime, Snezana Josipovi¢ je imatelj prava vlasniStva na parceli broj 1570 k.o. Stari grad, koja se nalazi u
Subotici u ulici Zrinjskog i Frankopana, a koja je obuhvacena gore navdenim Nacrtom na koji ulazemo
primjedbe.

DOKAZ: Izvadak iz lista nekretnina javnog pristupa od 05.02.2024.god.

Uvidom u gore oznaCeni Nacrt Plana detaljne regulacije za ulice Frankopanske, Ferenca Szépa, Aleja
marsala Tita i Petra Lekovica u Subotici, uocili smo nedosljednosti moguénosti izgradnje s odrednicama
danim u Generalnom urbanisti¢kom planu.

Naime, nedosljednost se ogleda u Cinjenici da je u odnosu na prethodni Plan detaljne regulacije Snezani
Josipovi¢ uvelike obezvrijedena nekretnina, imaju¢i u vidu da bi joj usvajanjem gore recenog Nacrta bila
umanjena mogucnost izgradnje objekta na njezinoj parceli broj 1570 k.o. Stari grad, koja se nalazi u Subotici u
ulici Zrinjskog i Frankopana (koja se nalazi u bloku 11).

Gledajuci Siri obuhvat plana u odnosu na parcelu Snezane Josipovi¢ koja se nalazi u bloku 11, koji pak
pripada kontaktnoj zoni viSeobiteljskog stavanja, ostale parcele imaju, prema gore recenom Nacrtu Plana
detaljne regulacije, mogucnost izgradnje P+3+Pk, dok je za blok 11 pa i parcelu Snezane Josipovi¢ broj 1570
k.o. Stari grad, koja se nalazi u Subotici u ulici Zrinjskog i Frankopana u bloku 11, predviden stupanj
izgradenosti P+1+Pk.

Uvidom u Generalni urbanisticki plan Subotice zaklju¢ujemo da je u blokovima koji se granie s
blokovima za obiteljsko stanovanje dozvoljen broj katova P+3+Pk. Kako se parcela Snezane Josipovi¢ nalazi
u zoni viseobiteljskog stanovanja koja se granici sa zonom obiteljskog stanovanja zahtijevamo usuglasavanje
rjeSenja iz gore navedenog Nacrta plana detaljne regulacije s urbanistickim parametrima danim u Generalnom
urbanistickom planu

Nakon rasprave Povjerenstvo jednoglasno donosi sljedeéi

Zakljucak
Prihvaca se stav obradivaca.
Primjedba se ne prihvaéa.
ObrazloZenje: Kod odgovora je potrebno napomenuti ¢injenicu da se predmetna parcela, prema Novim
mjerama zastite nepokretnih kulturnih dobara, nalazi unutar granice PKIC pod prethodnom zastitom
»Prizemne gradske kuce s kraja 19. i pocetka 20. stoljeca‘ i da je valoriziran kao objekt bez spomenickih
vrijednosti.
Prema navedenim uvjetima, odnosno mjerama zastite, na ovoj lokaciji (blok 11) planirana je izgradnja
objekata katnosti P+1+Pk.

PRIMJEDBA BR.19-Tajnistvo za gradevinarstvo, Gradske uprave, Grada Subotice, Trg slobode br. 1

Preispitati prostor planiran za postavljanje privatnih garaza (blok 2b, 3 i 5), imajuéi u vidu da je u
neposrednoj blizini planirana javna garaza i imajuci u vidu da nije precizno definiran nacin otudenja/davanja
u zakup zemljiSte (pravo prvokupa).

Nakon rasprave Povjerenstvo jednoglasno donosi sljede¢i

Zakljucak
Primjedba se prihvaéa.
ObrazloZenje: Zemljiste koje je u planu namijenjeno za povrsine ostale namjene — garaze (privatno) brise se i
radi se prenamjena u zemljiSte koje ¢e pripasti javnim blokovskim povr§inama. Na grafickim prilozima od 5.4.
pa do 5.8 brisat ¢e se ove povrsine ostale namjene i iste ¢e pripasti javnim blokovskim povr§inama. U
tekstualnom dijelu brise se ova namjena i sukladno tome uskladuje se planirana bilanca povrsina na prostoru
plana.
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Nakon naprijed navedenog Povjerenstvo za planove donosi sljedeci:
Zakljucak

Nacrt Plana je potrebno ispraviti prema gore prihvac¢enim primjedbama.
Imajuéi u vidu da se ispravkom Nacrta Plana sustinski mijenja planski dokument, dijelove Plana -blok
1a, 4 i 14 je potrebno uputiti na ponovni javni uvid u trajanju od 15 dana.

Clanovi Povjerenstva: Predsjednica Povjerenstva:
Zagorka Pani¢ dipl. ing. grad. v.r.

Izabella Nagy dipl. ing. grad. v. r.

Slobodan Madzarevi¢ dipl. ing. grad. v. r.
Aleksandar Popovic dipl. ing. grad. v. r.
Csaba Losonc dipl. ing. grad. v. r.

Jelena Vujasinovi¢ master. ing. arh. v. r.
Biljana Vrbaski dipl. ing. arh. v. r.
Hargita Ercsi master. ing. arh. v. r.

Izvjestaj sastavila: Tajnica
Katarina Buljov¢i¢ dipl.ing.grad. v.r. Melinda Nagy Kiserds master grad. ing. v.r.



4)1zvjesée 0 obavljenom ponovnom javnom uvidu u dio nacrta planskog dokumenta

Republika Srbija

Autonomna Pokrajina Vojvodina
Grad Subotica

Skupstina Grada Subotice
POVJERENSTVO ZA PLANOVE
Broj: 1V-05-350-42/2022

Dana: 24.02.2025.

24000 Subotica

Trg Slobode br.1

Na temelju ¢lanka 50. stavak 3. Zakona o planiranju i izgradnji ( ,,SI. glasnik RS*, br. 72/2009, 81/2009
- ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka
US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 i 52/2021) i ¢lanka 66. stavak 1.
Pravilnika o sadrzaju, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (,, Sluzbeni
glasnik RS, broj 32/19), Povjerenstvo za planove Skupstine Grada Subotice na 7. sjednici odrzanoj dana 20.
veljace 2025.god. u 13,00 sati u Plavoj dvorani, Stare gradske kuce, Trg slobode br.1. sastavilo je:

Izvjesée 0 izvrsenom ponovnom javnom uvidu
u
Nacrt Plana detaljne regulacije za prostor izmedu ulica Zrinjskog i Frankopana, Ferenca
Szépa, Aleje marsala Tita i Petra Lekovi¢a u Subotici

Sjednici su nazodili:

Clanovi Povjerenstva: Zagorka Pani¢, Jelena Vujasinovi¢ Grkini¢, Slobodan Madzarevi¢, Ljiljana
Kozari¢, Aleksandar Popovi¢, Izabella Nagy i Csaba Losonc.

Predstavnici JP za gospodarenje cestama, urbanisti¢ko planiranje i stanovanje Subotica: Petar Andrié,
Karoly Torteli i VIadimir Vicek.

Tajnistvo za gradevinarstvo: Katarina Buljov¢i¢, Laura Marton Bence i Angéla Szitas.

Sjednicom je predsjedavala predsjednica Povjerenstva: Zagorka Panic.

Zapisnik je vodila Katarina Buljov¢ic.
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PONOVNI JAVNI UVID

Oglas o upucivanju Nacrta plana na ponovni javni uvid objavljen je u dnevnom listu “Magyar Sz6”,
od 25. sije¢nja 2025.god i tjednicima ,, Nove Suboticke Novine” i ,, Hrvatska rije¢” od 24. sije¢nja 2025. god.
Javni uvid je odrzan u trajanju od 15 dana u razdoblju od 27. sije¢nja do 10. veljace 2025. god.
Oglas o upucivanju Nacrta Plana objavljen je i putem elektronickih medija. Oglas o javnom uvidu istaknut je
na oglasnoj ploc¢i Grada Subotice. Obavijest o izlaganju plana na javni uvid istaknuta je u ulazu Gradske kuce.




Plan je izlozen na javni uvid u zgradi Gradske uprave Subotice u uredu broj 204. Oglasavanje uradeno je od
strane Tajnistva za gradevinarstvo Gradske uprave.

Tijekom izlaganja Nacrta plana na javni uvid pristigle su tri primjedbe. Javnom dijelu sjednice nazodila je
podnositeljica primjedbe Klara Njilas.

Odgovor na dostavljene primjedbe pruzio je Petar Andri¢, odgovorni urbanist iz JP za gospodarenje cestama,
urbanisti¢ko planiranje i stanovanje Subotica.

PRIMJEDBA BR.1
JKP ,,Vodovod i kanalizacija ,, Subotica
Trg Lazara Nesi¢a 9/a, Subotica

JKP Vodovod i kanalizacija, Subotica ima primjedbe na Nacrt Plana detaljne regulacije za prostor izmedu ulica
Frankopanske, Ferenca Szépa, Aleje marSala Tita i Petra Lekovi¢a u Subotici koje je dano na Ponovnom
javnom uvidu od strane Gradske uprave, Grada Subotice, Tajnistvo za gradevinarstvo, a uradeno od strane JP
za gospodarenje cestama, urbanisti¢ko planiranje i stanovanje Subotica, 299-21/22, sije¢anj 2025.

Imajuéi u vidu da su tijekom postupka izrade predmetnog Plana, izvrSene manje izmjene regulacijskih linija i
da je izradena jedna dionica vodovoda, ovim dopisom, 12-13/2025, azurirat ¢e se podaci o vodoopskrbi i
kanalizaciji u obuhvatu plana — prostor s granicom ulica: Frankopanske, Ferenca Szépa, Aleja marsala Tita i
Petra Lekovica.

Izmjena regulacijskih linija u Nacrtu za ponovljeni javni uvid u odnosu na prethodni Nacrt izvrsena je u
blokovima s oznakom u Nacrtu: 4a i 4b §to izravno utjece na trasiranje nedostajuceg vodovoda i kanalizacije.

Izradena je dionica vodovoda koja je zatvorila u prsten granu PE 110 u Ulici Brac¢e Jugovi¢a s magistralnim
vodovodom AC300 u ulici Aleja Marsala Tita.

Uskladene nedostajuce dionice u regulacijskim linijama i novoizgradene dionice prikazane su u grafickom
prilogu.

Prilaze se:
- tekstualni dio podataka koji odgovara naslovima poglavlja Nacrta — obvezan dio Nacrta
- i grafi¢ki dio: Situacije vodovoda i kanalizacije, postojece i nedostajuce dionice.

POSTOJECA KOMUNALNA OPREMLJENOST PROSTORA

VODOVOD

Vodovodna mreza u obuhvatu Plana pripada jedinstvenom sustavu vodoopskrbe Subotica — Pali¢ koji se
vodom za pice opskrbljuje s Vodocrpilista I. i Vodocrpilista 1.

Primarna uloga javne vodovodne mreze je opskrba stanovniStva vodom za pice, a sekundarna uloga javne

vodovodne mreZe je da predstavlja hidrantsku mrezu naselja pod uvjetom da je prstenastog tipa i promjera

istog ili vec¢eg od 100 mm.

U obuhvatu predmetnog plana u svim ulicama postoji javni vodovod koji je zadovoljavao dosadasnje
sanitarne potrebe vode.

Promjena namjene; u blokovima s oznakama u Nacrtu: 1a, 4a i 4b; iz obiteljskog u mjesovito i viseobiteljsko
stanovanje velikih gusto¢a uvjetuje prethodno izgradnju javnog vodovoda odgovarajuceg kapaciteta.
Nedostajuce distribucijske dionice promjera 100 mm su:

9. u novo planiranom dijelu ulice, u nastavku Ul. Ferenca Szépa, za blok 1a — duzine oko 50m, gdje
do sada nije bilo vodovoda;

10. i u UL. Kragujevackih Zrtava i dijelu Ul. Bra¢e Jugovi¢ do Ul. Sumske za blokove 4a i 4b — duZine
oko 340 m. Na toj lokaciji sada postoji cjevovod PE63 koji zavrsava grupnim prikljuckom
promjera 25 mm,



Od magistralnih dionica, po razvojnoj dokumentaciji, nedostaje dionica promjera 300 mm — duzine oko
650m, u Ul. Zrinjskog i Frankopana na dijelu od Ul. Laszloa Szekeresa do prikljuc¢enja na magistralni AC250
u Ul. Petra Lekovica.

Postojece i nedostajuce dionice prikazane su u prilozenom grafickom prilogu — Situacija vodovoda.

KANALIZACIJA

Kanalizacijska mreza u obuhvatu Plana pripada slivu kolektora K-I11. koji je dio kanalizacijskog sustava
Subotica-Pali¢. Kanalizacijski sustavi sastoje se od 13 kolektora koji dovode vodu do Postrojenja za
procisc¢avanje otpadnih voda — Subotica. Sustav odvodnje je mjesovit: dio kolektora je opceg sustava, a dio
separatnog.

U obuhvatu predmetnog plana je javna kanalizacija opc¢eg sustava — zajednicki se odvode otpadne i oborinske
vode. U obuhvatu plana u svim ulicama postoji javna kanalizacija osim u Ul. Brac¢e Jugovi¢ na dijelu od Ul.
Kragujevackih zrtava do Ul. Sumske — za blok 4b, po oznaci u Nacrtu, promjera 250 mm duzine 110 m.

U obuhvatu plana postoje dionice zidanih kanala izgradene u razdoblju od 1842. do 1880. godine Kkoji su jo§
uvijek u funkciji ali se na njih ne priklju¢uju nove kanalizacijske dionica niti kanalizacijski prikljucci
korisnika zbog upitne stabilnosti i sigurnosti njihove uze i Sire zone. Trznica na Trgu Jakaba i Komora nalazi
se iznad dionice zidane kanalizacije gdje su se dogodila tri urusavanja ovog objekta u zadnjih 30 godina. Prije
svake rekonstrukcije kolnika ili objekata u neposrednoj blizini zidanih kanala potrebna je prethodna izgradnja
novih kanalizacijskih dionica.

Pri padalinama veceg intenziteta zabiljezena su izlijevanja vode iz javne kanalizacije na Trgu Sinagoge, na
lokaciji koja je udaljena oko 150 m nizvodno Kolektora Il1., od obuhvata predmetnog plana.

Postojece i nedostajuce dionice prikazane su u grafickom prilogu — Situacija kanalizacije .PRAVILA
UREDENJA PROSTORA — URBANISTICKI | DRUGI UVIJETI ZA MREZE JAVNE KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE

Javni vodovod i kanalizacija planiraju se isklju¢ivo na javnim povrSinama namijenjenim ulicama — izmedu
regulacijskih linija i u nadleznosti su JKP Vodovod i kanalizacija, Subotica.

Lokalni vodovod i kanalizacija su mreZe iza regulacijske linije, na gradevinskog parceli ili na javnoj
povrsini druge namjene, a ne za ulice i u nadleznosti su korisnika parcele odnosno korisnika objekta.

Priklju¢ak povezuje javni i lokalni vodovod/kanalizaciju, moze se graditi ako ispred parcele objekta postoji
javni vod.

Vodovod
Javni vodovod cine: tranzitne, magistralne, distribucijske i hidrantske dionice i vodovodni prikljucak.

Tranzitnim dionicama voda se transportira do odredene lokacije bez usputnog prikljucenja korisnika.
Magistralnim dionicama opskrbljuju se distributivne dionice i korisnici duz trase, dok distributivne dionice
opskrbljuju korisnike duz trase.

Primarna uloga javne vodoopskrbe je opskrba stanovni$tva s dovoljnom koli¢inom vode kvalitete po vaze¢im
propisima.

Sekundarna uloga vodoopskrbe je da se osigura protupozarna potreba u vodi za naselje ili zonu.

Vodovodni prikljuéak poéinje na spoju s javnim vodovodom, a zavriava se u $ahtu za vodomijer. Saht za
vodomijer se postavlja iza regulacijske linije na maksimalnoj udaljenosti 5 m od regulacijske linije.



Kanalizacija
Javnu kanalizaciju ¢ine: glavni kolektori — primarne dionice i dionice sekundarnog i tercijarnog ranga i

kanalizacijski prikljucak.

Glavni kolektori imaju priklju¢ne grane nizeg ranga kanalizacije bez usputnog prikljuc¢enja korisnika.
Sekundarne i tercijarne dionice odvode vode korisnika duz trase do glavnih kolektora.

Kanalizacijski prikljuc¢ak pocinje na spoju s javnom kanalizacijom, a zavrSava se u prvom revizionom sahtu
koji se postavlja iza regulacijske linije na maksimalnoj udaljenosti 1 m od regulacijske linije, a u slucaju
stambenih blokova, blokovi sa objektima na javnoj povrsini raznih namjena, na maksimalnoj udaljenosti 10 m
od javne kanalizacije.

PRAVILA GRADNJE - UVJETI PRIKLJUECNJA OBJEKATA NA KOMUNALNU
INFRASTRUKTURU

Lokalni vodovod i kanalizacija su mreze iza regulacijske linije, na gradevinskoj parceli ili na javnoj povrsini
druge namjene, a ne za ulice i u nadleznosti su korisnika parcele, odnosno korisnika objekta. Prikljucak
povezuje javni i lokalni vodovod/kanalizaciju.

Lokalni vodovod ¢ini: vodovod unutar objekta i izvan objekta do vodomijera.

Objekti koji moraju imati protupozarni zastitu imaju jedan prikljucak koji se u Sahtu za vodomjer ra¢va na
dva kraka: sanitarni i protupozarni. Svaki krak ima svoj vodomjer. Kraci se ne smiju spajati nakon
vodomjera.

Lokalna kanalizacija mora biti separatnog tipa, sastoji se od mreZe otpadnih voda i mreZe oborinskih voda. Ove
dvije mreze spajaju se u prvom revizijskom Sahtu. S obzirom na opée poznato plavljenje javne kanalizacije u
Subotici pri padalinama vecéeg intenziteta — javnom kanalizacijom odvode se maksimalno reducirane oborinske
vode sukladno Uvjetima za projektiranje i priklju¢enje od strane JKP Vodovod i kanalizacija, Subotica. Obveza
Investitora-Vlasnika objekta je zastita vlastitih objekata od izlijevanja vode iz kanalizacije na povrsini terena i od
plavljenja objekta povratom vode kroz kanalizacijski priklju¢ak. Reducirane koli¢ine oborinskih padalina vrsi se
razlijevanjem voda u zeleni pojas, izgradnjom vodopropusnih poroznih i propusnih oplocenja, izgradnjom retenzija
i sli¢nim rjeSenjima. Nije dopusteno izravno spajanje vertikala oluka na lokalnu kanalizaciju, nego neizravno, putem
kanala, poroznih i propusnih oplo¢nika do tockastih ili linijskih odvoda.

Objekt, lokalni vodovod i kanalizaciju, moguce je prikljuciti na javni vodovod i kanalizaciju ako su izgradene
i u funkciji ispred parcele objekta.

Uvijeti za prikljucenje na javnu mrezu vodovoda i kanalizacije izdaje JKP Vodovod i kanalizacija, Subotica u
kojima se ureduje niz detalja: kapacitet prikljuc¢ka, promjer i lokacija vodomjera, dimenzije Sahta za
vodomjer.; kapacitet i promjer kanalizacijskog prikljucka, lokacija i dimenzije prvog revizijskog Sahta,
planirana naknada za prikljucenje kao i pouzdanost dionice javnog vodovoda ispred objekta za protupozarne
potrebe i sl..

U slucaju kada dionica javnog vodovoda nije hidrantska mreza naselja ili se okarakterizira kao nepouzdan
izvor za napajanje hidrantske mrezZe, Investitor objekta duzan je osigurati tehnicko rjesenje koje samostalno
osigurava punu protupozarnu potrebu za vodom. Hidrant na nepouzdanoj dionici javnog vodovoda nije
pouzdan.

U slucaju kada se dionica javnog vodovoda karakterizira kao pouzdan izvor napajanja za hidrantsku mrezu
objekta potrebno je predvidjeti tehni¢ko rjeSenje koje osigurava kombinirano koristenje javne i lokalne
vodovodne mreze u svemu sukladno izdanim Uvjetima za projektiranje, odnosno prikljucenje.

Nije dopusteno izravno spajanje vertikala oluka na lokalnu kanalizaciju, nego neizravno, putem kanale, poroznih
i propusnih oplo¢nika do tockastih ili linijskih odvoda.



Nije dozvoljeno priklju¢enje novih kanalizacijskih prikljucaka korisnika na zidanu javnu kanalizaciju
izgradenu u razdoblju 1842.-1880. godine zbog upitne stabilnosti i sigurnosti njihove uze i Sire zone.
IZGRADNJU MREZE |
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INFRASTRUKTURE

UVJETI OBJEKATA JAVNE

Investitor za izgradnju ili rekonstrukciju javnog vodovoda i kanalizacije je Grad Subotica. Moze postojati i
suinvestitor: JKP Vodovod i kanalizacija, Subotica ili poduzeée ovlasteno za suinvestiranje. Financijer moze
biti i osoba koja temeljem sklopljenog i ovjerenog ugovora s investitorom financira izgradnju ili
rekonstrukciju.

Razvitak vodoopskrbe i odvodnje definiran je dokumentacijom razvojnog sadrzaja: koncepcijska rjesenja
vecéih zona, strateSkom razvojnom dokumentacijom, investicijskom dokumentacijom na temelju koje se vrsi
izgradnja i rekonstrukcija i dokumentacijom tijekom eksploatacije sustava vodoopskrbe i odvodnje.

Vazeci koncepcijski i strate$ki dokumenti u obuhvatu predmetnog plana su:
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Projektni zadatak za izgradnju javnog vodovoda i kanalizacije izdaje JKP Vodovod i kanalizacija, Subotica
ili Grad Subotica.

Projektni zadatak za izgradnju ili rekonstrukciju javnog vodovoda i kanalizacije sadrzi: podatke o
postojeem sustavu, podatke iz koncepcijskih rjeSenja na temelju kojih se vr$i razvitak javnih mreza —
promjere dionica, prijedlog horizontalnog polozaja trase, grani¢ne vrijednosti vertikalnog polozaja trase,
mjesta priklju¢enja nove na postoje¢u javnu mrezu, potrebni materijal u vidu cijevi, detalje potrebnih
objekata na javnim mrezama, zahtjeve uskladene s odrzavanjem i sl..

Horizontalni poloZaj trase iz projektnog zadatka moze imati pomjeranja uslijed usuglasavanja s postoje¢om
infrastrukturom i uvjeta za paralelno upravljanje i krizanje od strane nositelja javnih ovlasti. Vertikalni
polozaj definira projektant s tim da je minimalni gornji sloj vodovodne cijevi 1 m, a kod kanalizacije
minimalna dubina od povrsine do dna cijevi je 1,3 m.

Nije dozvoljena izgradnja vodovoda i kanalizacije ispod postojecih podzemnih i nadzemnih objekata.

Nije dozvoljena izgradnja podzemnih i nadzemnih objekata iznad postoje¢ih dionica vodovoda i
kanalizacije. Svako izmjestanje postojec¢ih dionica vodovoda i kanalizacije je na trosak Investitora novog
objekta.

Nije dozvoljeno prikljuenje novih kanalizacijskih dionica niti kanalizacijskih prikljucaka korisnika na
zidanu javnu kanalizaciju izgradenu u razdoblju 1842.-1880. godine zbog upitne stabilnosti i sigurnosti
njihove uze i Sire zone.



Nije dopusteno izravno spajanje vertikala oluka na javnu kanalizaciju nego neizravno, putem kanala,
poroznih i propusnih oplo¢nika, do tockastih ili linijskih odvoda.

Minimalni razmak u slucaju paralelnog polaganja izmedu vodovodna/kanalizacije, cijevi i Sahtova, te
kabelske ili cijevne infrastrukture iznosi 0.5 m u horizontalnom smislu. Prilikom ukrStanja minimalni
okomiti razmak je 0,3 m, a dopusteni kut ukrstanja je u rasponu od 45 do 90°.

Pri paralelnom vodenju s cestovnom infrastrukturom vodovod i kanalizaciju prvenstveno voditi izvan ceste u
zelenom pojasu. U slucaju izgradnje puta po trasi postojec¢eg vodovoda i kanalizacije, minimalni sloj iznad
vrha cijevi je 1m. U slucaju izgradnje ili rekonstrukcije ceste i parkiralista u ulicnom profilu uz i na
postoje¢em vodovodu od AC cijevi i zidane kanalizacije potrebno je predvidjeti zamjenu - rekonstrukciju
ovih vodova na troSak Investitora ceste i parkiralista. Opseg rekonstrukcije javnog vodovoda i kanalizacije
odreduju se Uvjetom za paralelno vodenje i ukrstanje koji izdaje JKP Vodovod i kanalizacija, Subotica.

U slucaju izgradnje objekata trznice na Trgu Jakaba i Komora predvidjeti prethodnu rekonstrukciju javnog
vodovoda i kanalizacije.

STAV OBRADIVACA:
PRIMJEDBA SE PRIHVACA

Obrazlozenje:
JKP ,Modovod i kanalizacija®“, kao nositelj javnih ovlasti je u sklopu ponovnog javnog uvida dostavio

azurirane uvjete koje je potrebno ugraditi u planirano rjesenje. Prilikom uvida u predloZeno rjesenje uocene su
manje izmjene regulacijskih linija te je potrebno korigirati planirano rjesenje.

U grafickom dijelu izvrsit ¢e se potrebne dopune u vidu korekcija trasa sukladno dostavljenoj primjedbi, a u
tekstualnom dijelu ispravit ¢e se i azurirani podaci o vodoopskrbi i odvodu u obuhvatu plana.



PRIMJEDBABR.2 -SUGESTIJA
ZAVICAJNA ZAJEDNICA ,,REPUBLIKA SRPSKA% SUBOTICA
Gunduli¢eva 60. 24000 Subotica

SUGESTIJA

Uvidom u javni dokument koji se nalazi na javnom uvidu u dio nacrta plana detaljne regulacije za
prostor izmedu ulica Frankopanske, Ferenca Szépa, Aleja marsala Tita i Petra Lekovi¢a u Subotici, lokacija
blok 1a, zelimo ukazati na potrebu objekta iz podrucja kulture ili skolstva.

Imajué¢i u vidu da u neposrednoj okolici predloZzene lokacije postoje objekti iz podruc¢ja: socijalne
zastite — gerontoloski centar, visokoskolska ustanova — Gradevinski fakultet, sport i rekreacija — sportska
dvorana i park Dudova Suma, vrti¢ — Vjeverica, zdravstvo — ambulanta i ljekarna, smatramo da taj dio grada
ima potrebu za ustanovom od javnog znacaja za Grad Suboticu ili objekt za osnovno ili srednje obrazovanje.
STAV OBRADIVACA:

SUGESTIJA SE MOZE PRIHVATITI
Obrazlozenje:
Namjene predloZene u sugestiji su ve¢ navedene kao planirane za predmetnu lokaciju.

PRIMJEDBABR.3
Klara Njila§
Ulica Zrinjskog i Frankopana br.40, Subotica

Primjedba se odnosi na budu¢i status nekretnine u ulici Frankopanske (pravilno napisano: ulica Zrinjskog i
Frankopana) broj 40, broj parcele 1612 k.o. Stari grad. Ukupna povrsina zemljista je 258 m?, od toga 139 m?
zemljiSte pod zgradom, a 119 m? je zemljiste uz zgradu.

Uvidom u dio Nacrta plana detaljne regulacije predmetnog prostora putem internetske prezentacije te osobno u
Tajnistvu za gradevinarstvo opéine Subotica kao i u Meduopc¢inskom Zavodu za zastitu spomenika kulture
konstatirala sam da je prema dijelu Nacrta plana gore navedena nekretnina i dalje predlozena za dobivanje
statusa nepokretnog kulturnog dobra. Prema ovome, moje primjedbe, dostavljene 5. veljace 2024. godine nisu
razmotrene, nisu prihvaéene. SkreCem pozornost, da na javnoj sjednici Povjerenstva za planove 13. veljace
2024. godine, nisam mogla postavljati pitanja u svezi buduceg statusa gore navedenog objekta, jer nitko iz
Meduopé¢inskog Zavoda za zastitu spomenika kulture nije bio prisutan, a Nacrt plana nacinjen je prema
njihovom prijedlogu, a u stvari prema politickom ukazu SVM i gradske uprave, kako bi mogli opravdati svoj
slogan da treba sacuvati ,,jezgru grada“.

Primjedbe za predloZeni status nepokretnog kulturnog dobra su sljedece:

- Stanje objekta

Obijekt, koji se nalazi na predmetnoj lokaciji, prema mojoj lai¢koj procjeni, ne moze se valorizirati kao objekt
od vrijednosti. Obiteljska kuca stara je od 150 godina u iznimno je losem stanju, ne ispunjava osnovne uvjete
pouzdanosti i sigurnosti uporabe, neminovno treba izvrsiti potpunu rekonstrukciju velike vecéine gradevinskih
elemenata ili njihovu zamjenu novim, kako bi mogla ispuniti funkciju nepokretnog kulturnog dobra i njegovo
prenosenje buduc¢im generacijama.

Prema svim prethodnim planovima nacrta, objekt na navedenoj nepokretnosti bio je predviden za rusenje.
Upravo radi toga mi smo radili samo nuzne radnje odrzavanja.

Osim starosti zgrade, razlog losem stanju objekta je intenzivna gradnja visekatnica na pocetku i na kraju ulice
Zrinjskog i Frankopana, znatno povecéan opseg prometa, prolaz ogromnih kamiona s gradevinskim
materijalom i kamiona za beton, $to je prouzro¢ilo puknuéa na zidu i na plafonu. Napominjem, da je objekt
izgraden od mjesovitog materijala, a najve¢im dijelom od naboja. Prema aktualnom nacrtu plana, u blizini je
predvidena je izgradnja kompleksa visekatnica, ispred objekta ¢e prolaziti teska vozila, a puknué¢a na zidovima
i na plafonu samo ¢e se povecati, stanje objekta ¢e se pogorsati.

- Opasnost od susjednog zida

Stanje objekta dodatno je ugrozeno zadnjim zidom susjedne zgrade. Zid je u iznimno losem stanju, uc¢vrséen
¢eli¢nom zicom i Sipkama, sklon je padu, ima velika puknuéa, naginje prema nasem dvoristu.



Ova zgrada je takoder od mijesanog materijala. Prije vise godina vodovodna cijev pukla je u tom zidu, $to je
izmedu ostalog pridonijelo stanju ovog zida. Napominjem, da je i ovaj susjedni objekt predlozen za status
nepokretnog kulturnog dobra.

- (NE)Moguc¢nost provedbe mjera zastite nekretnine predlozene za status nepokretnog kulturnog dobra

U obiteljskoj ku¢i koja je predmetna nekretnina, zivim sa suprugom, koji je vlasnik nekretnine, umirovljenici
smo, on ima 82, a ja 72 godine. Mi kao vlasnici i korisnici ni fizi¢ki, ni zdravstveno, ni materijalno nismo u
mogucnosti osigurati provedbu mjera zastite, niti mozemo zastititi zgradu od posljedice povecanog opsega
prometa i daljeg propadanja.

Na temelju gore navedenog, postavljam pitanja:

- Planirane promjene uvelike mijenjaju strukturu ovog dijela grada. Pitali bi nadlezne da li Nacrt plana
proizlazi iz adekvatnih stru¢nih elaborata, je li radena njihova procjena utjecaja na zivot ljudi, koji tu stanuju?
Ve¢ izgradnjom prvih viSekatnica naruSena je ambijentalna cjelina ove ulice.

- Sto se dogada, ukoliko se mi, vlasnici navedene nekretnine, ne slazemo s prijedlogom Meduopéinskog
zavoda za zastitu spomenika kulture, da ona nosi status nepokretnog kulturnog dobra?

- Zasto nitko iz Meduopéinskog Zavoda za zastitu spomenika kulture nije nasao za shodno izvrsi vizualni
pregled objekta?

- Zasto nas, vlasnike predmetne nekretnine nitko nije konsultirao vezano za budu¢i status objekta?

- Sto se dogada ukoliko se nasa nekretnina ipak proglasi nepokretnim kulturnim dobrom, sto se protivi
zdravom razumu, tko snosi troskove odrzavanja?

- Jesu li su estetski aspekti uzeti u obzir prilikom izrade Plana nacrta?

STAV OBRADIVACA:
PRIMJEDBA SE NE PRIHVACA
Obrazlozenje:

Potrebno je spomenuti ¢injenicu da se predmetne parcele odnosno objekti na njima (objekti izgradeni na
adresama Zrinjskog i Frankopana br. 40 i 38), prema Novim mjerama zastite nepokretnih kulturnih dobara,
nalaze unutar Prostorno kulturno-povijesne cjeline (PKIC) pod prethodnom zastitom ,,Prizemne gradske
kuce s kraja 19. i pocetka 20. stoljeca .

Predmetni objekt, za koji se u primjedbi navodi da je star 150 godina i da je u iznimno losem stanju, kao i
objekt na susjednoj parceli su prema ovim mjerama zastite valorizirani kao ,,Objekti od vrijednosti u sklopu
navedene PKIC pod prethodnom zastitom, pa se sukladno tome zadrzavaju. Ova valorizacija zna¢i da oni nisu
pojedina¢no nepokretno kulturno dobro, ve¢ su vrednovani u sklopu ove cjeline.

Odgovori na pitanja:

Procedura proglasenja zastite nad objektima i prostornim cjelinama je u nadleznosti Meduopéinskog
zavoda za zastitu spomenika kulture iz Subotice (MZZSK).

Procedura, metodologija i na¢ini istrazivanja su u nadleznosti iste ustanove zastite, tj. MZZSK iz Subotice.
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Na 7. sjednici Povjerenstva za planove odrzane 20. veljate 2025., zatvorenu sjednicu nakon
obavljenog ponovnog javnog uvida vodila je predsjednica Povjerenstva Zagorka Pani¢, a nazocili su ¢lanovi
povjerenstva i Tajnistvo za gradevinarstvo.

Predsjednica Povjerenstva konstatirala je da su tijekom ponovnog javnog uvida u dio Nacrta Plana
detaljne regulacije za prostor izmedu ulica Zrinjskog i Frankopana, Ferenca Szépa, Aleje MarSala Tita i Petra
Lekovica u Subotici pristigle sljedec¢e primjedbe:

PRIMJEDBA BR.1

JKP ,,Vodovod i kanalizacija ,, Subotica

Trg Lazara Nesi¢a 9/a, Subotica

JKP Vodovod i kanalizacija, Subotica ima primjedbe na Nacrt Plana detaljne regulacije za prostor izmedu ulica
Frankopanske, Ferenca Szépa, Aleje marsala Tita i Petra Lekovica u Subotici koje je dano na Ponovnom
javnom uvidu od strane Gradske uprave, Grada Subotice, Tajni$tva za gradevinarstvo, a uradeno od strane JP
za gospodarenje cestama, urbanisti¢ko planiranje i stanovanje Subotica, 299-21/22, sije¢nja 2025.




Imajuéi u vidu da su tijekom postupka izrade predmetnog Plana, izvrSene manje izmjene regulacijskih linija i
da je izradena jedna dionica vodovoda, ovim dopisom, broj: 12-13/2025, azurirat ¢e se podaci 0 vodoopskrbi i
kanalizaciji u obuhvatu plana — prostor s granicom ulica: Frankopanske, Ferenca Szépa, Aleja Marsala Tita i
Petra Lekovica.

Izmjena regulacijskih linija u Nacrtu za ponovljeni javni uvid u odnosu na prethodni Nacrt izvrSena je u
blokovima s oznakom u Nacrtu: 4a i 4b sto izravno utjece na trasiranje nedostajuceg vodovoda i kanalizacije.

Izradena je dionica vodovoda koja zatvorila u prsten granu PE 110 u Ulici Brac¢e Jugovi¢a s magistralnim
vodovodom AC300 u ulici Aleja Marsala Tita.

Uskladene nedostajuce dionice u regulacijskim linijama i novoizgradene dionice prikazane su u grafickom
prilogu.

Prilaze se:
- tekstualni dio podataka koji odgovara naslovima poglavlja Nacrta — obavezan dio Nacrta
- i grafi¢ki dio: Situacije vodovoda i kanalizacije, postojece i nedostajucée dionice.

POSTOJECA KOMUNALNA OPREMLJENOST PROSTORA

VODOVOD

Vodovodna mreza u obuhvatu Plana pripada jedinstvenom sustavu vodoopskrbe Subotica — Pali¢ koji se
vodom za pice snabdijeva s Vodocrpilista I. i Vodocrpilista 1.

Primarna uloga javne vodovodne mreze je opskrba stanovniStva vodom za pice, a sekundarna uloga javne

vodovodne mreze je da predstavlja hidrantsku mrezu naselja pod uvjetom da je prstenasta i promjera istog ili
veceg od 100 mm.

U obuhvatu predmetnog plana u svim ulicama postoji javni vodovod koji je zadovoljavao dosadasnje
sanitarne potrebe vode.

Prenamjena, u blokovima s oznakama u Nacrtu: 1a, 4a i 4b, iz obiteljskog u mjeSovito i viseobiteljsko
stanovanje velike gustoce uvjetuje prethodno izgradnju javnog vodovoda odgovarajuc¢eg kapaciteta.
Nedostajuce distribucijske dionice promjera 100mm su:

11. u novoplaniranom dijelu ulice, u nastavku Ul. Ferenca Szépa, za blok 1a — duzine oko 50m, gdje do
sada nije bilo vodovoda;

12. i u Ul. Kragujevackih zrtava i dijelu Ul. Braé¢e Jugovié¢ do Ul. Sumske za blokove 4a i 4b — duzine
oko 340 m. Na toj lokaciji sada postoji cjevovod PE63 Kkoji zavrsava grupnim priklju¢kom
promjera 25 mm.

Od magistralnih dionica, po razvojnoj dokumentaciji, nedostaje dionica promjera 300 mm — duzine oko
650m, u UL. Zrinjskog i Frankopana na dijelu od Ul. Laszl6éa Szekeresa do prikljuéenja na magistralni AC250
u Ul. Petra Lekoviéa.

Postojece i nedostajuce dionice su prikazane u prilozenom grafickom prilogu — Situacija vodovoda.

KANALIZACIJA

Kanalizacijska mreza u obuhvatu Plana pripada kolektorskom bazenu K-IIl koji je dio kanalizacijskog
sustava Subotica-Pali¢. Kanalizacijski sustav sastoji se od 13 kolektora koji dovode vodu do Postrojenja za
proc¢is¢avanje otpadnih voda — Subotica. Sustav odvodnje je mjeSovit: dio kolektora je opéeg sustva, a dio
separatnog.

U obuhvatu predmetnog plana je javna kanalizacija opéeg sustava — zajednicki se odvode otpadne i oborinske
vode. U obuhvatu plana postoji u svim ulicama javna kanalizacija osim u Ul. Brac¢e Jugovi¢ na dijelu od Ul.
Kragujevackih Zrtava do Ul. Sumske — za blok 4b, po oznaci u Nacrtu, promjera 250 mm duzine 110 m.



U obuhvatu plana postoje dionice zidanih kanala izgradeni u razdoblju od 1842. do 1880. godine koji su jos$
uvijek u funkciji ali se na njih ne vrse priklju¢enja novih kanalizacijskih dionica, niti kanalizacijskih
prikljuc¢aka korisnika zbog upitne stabilnosti i sigurnosti njihove uze i Sire zone. Trznica na Trgu Jakaba i
Komora nalazi se iznad dionice zidane kanalizacije gdje su se dogodila tri urusavanja ovog objekta u zadnjih
30 godina. Prije svake rekonstrukcije kolnika ili objekata u neposrednoj blizini zidanih kanala, potrebna je
prethodna izgradnja novih kanalizacijskih dionica.

Pri padalinama veceg intenziteta zabiljezena su izlijevanja vode iz javne kanalizacije na Trgu Sinagoge, na
lokaciji koja je udaljena oko 150 m nizvodno Kolektorom 111, od obuhvata predmetnog plana.

Postoje¢e i nedostajuce dionice prikazane su u grafickom prilogu — Situacija kanalizacije .PRAVILA
UREDENJA PROSTORA — URBANISTICKI | DRUGI UVETI ZA MREZE JAVNE KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE

Javni vodovod i kanalizacija planiraju se isklju¢ivo na javnim povrSinama namijenjenim ulicama —
izmedu regulacijskih linija i u nadleznosti su JKP Vodovod i kanalizacija, Subotica.

Lokalni vodovod i kanalizacija su mreze iza regulacijske linije, na gradevinskog parceli ili na
javnoj povrsini druge namjene, a ne za ulice i u nadleznosti su korisnika parcele odnosno korisnika
objekta.

Priklju¢ak povezuje javni i lokalni vodovod/kanalizaciju, moze se graditi ako ispred parcele objekta
postoji javni vod.

Vodovod
Javni vodovod cine: tranzitne, magistralne, distribucijske i hidrantske dionice i vodovodni
prikljucak.

Tranzitnim dionicama voda se transportira do odredene lokacije bez usputnog prikljucenja
korisnika. Magistralnim dionicama opskrbljuju se distributivne dionice i korisnici duz trase, dok
distributivne dionice opskrbljuju korisnike duz trase.

Primarna uloga javne vodoopskrbe je opskrba stanovnisStva s dovoljnom koli¢inom vode kvalitete
po vazeéim propisima.

Sekundarna uloga vodoopskrbe je da se osigura protupozarna potreba u vodi za naselje ili
zonu.

Vodovodni priklju¢ak pocinje na spoju s javnim vodovodom, a zavrSava se u Sahtu za vodomjer.
Saht za vodomjer se postavlja iza regulacijske linije na maksimalnoj udaljenosti 5 m od
regulacijske linije.

Kanalizacija
Javnu kanalizaciju ¢ine: glavni kolektori — primarne dionice i dionice sekundarnog i tercijarnog ranga

1 kanalizacijski prikljucak.

Glavni kolektori imaju prikljuéne grane nizeg ranga kanalizacije bez usputnog prikljucenja
korisnika. Sekundarne 1 tercijarne dionice odvode vode korisnika duZ trase do glavnih kolektora.

Kanalizacijski priklju¢ak pocinje na Spoju S javnom Kkanalizacijom, a zavrSava se u prvom
revizionom Sahtu koji se postavlja iza regulacijske linije na maksimalnoj udaljenosti 1 m od
regulacijske linije, a u slucaju stambenih blokova, blokovi sa objektima na javnoj povrsini raznih
namjena, na maksimalnoj udaljenosti 10 m od javne kanalizacije.



PRAVILA GRADNJE - UVJETI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA KOMUNALNU
INFRASTRUKTURU
Lokalni vodovod i kanalizacija su mreze iza regulacijske linije, na gradevinskog parceli ili na javnoj

povrsini druge namjene, a ne za ulice i u nadleZnosti su korishika parcele odnosno Kkorishika objekta.
Prikljucak povezuje javni i lokalni vodovod/kanalizaciju.

Lokalni vodovod ¢ini: vodovod unutar objekta i izvan objekta do vodomjera.

Objekti koji moraju imati protupozarni zastitu imaju jedan prikljucak koji se u Sahtu za vodomjer
rac¢va na dva kraka: sanitarni i protupozarni. Svaki krak ima svoj vodomjer. Kraci se ne smiju spajati
nakon vodomjera.

Lokalna kanalizacija mora biti separatnog tipa, sastoji se od mreze otpadnih voda i mreze oborinskih
voda. Ove dvije mreze spajaju se u prvom revizijskom Sahtu. S obzirom na opée poznato plavljenje
javne kanalizacije u Subotici pri padalinama veceg intenziteta — javnhom kanalizacijom odvode se
maksimalno reducirane oborinske vode sukladno Uvjetima za projektiranje i prikljucenje od strane JKP
Vodovod i kanalizacija, Subotica. Obveza Investitora-Vlasnika objekta je zastita vlastitih objekata od
izlijevanja vode iz kanalizacije na povrsini terena i od plavljenja objekta povratom vode kroz
kanalizacijski prikljucak. Reducirane koli¢ine oborinskih padalina vr$i se razlijevanjem voda u zeleni
pojas, izgradnjom vodopropusnih poroznih i propusnih oplocenja, izgradnjom retenzija 1 slicnim
rjeSenjima. Nije dopusSteno izravno spajanje vertikala oluka na lokalnu kanalizaciju, nego neizravno,
putem kanala, poroznih i propusnih oplo¢nika do tockastih ili linijskih odvoda.

Objekt, lokalni vodovod i kanalizaciju, moguce je prikljuciti na javni vodovod i kanalizaciju ako su
izgradene 1 u funkciji ispred parcele objekta.

Uvjeti za prikljucenje na javnu mrezu vodovoda i kanalizacije izdaje JKP Vodovod i kanalizacija,
Subotica u kojima se ureduje niz detalja: kapacitet prikljucka, promjer i lokacija vodomjera,
dimenzije Sahta za vodomyjer.; kapacitet i promjer kanalizacijskog prikljucka, lokacija 1 dimenzije
prvog revizijskog Sahta, planirana naknada za prikljuenje kao i1 pouzdanost dionice javnog
vodovoda ispred objekta za protupozarne potrebe 1 sl..

U slucaju kada dionica javnog vodovoda nije hidrantska mreza naselja ili se okarakterizira kao
nepouzdan izvor za napajanje hidrantske mreZe, Investitor objekta duzan je osigurati tehnicko
rjeSenje koje samostalno osigurava punu protupoZarnu potrebu za vodom. Hidrant na nepouzdanoj
dionici javnog vodovoda nije pouzdan.

U slucaju kada se dionica javnog vodovoda karakterizira kao pouzdan izvor napajanja za
hidrantsku mrezu objekta potrebno je predvidjeti tehni¢ko rjeSenje koje osigurava kombinirano
koriStenje javne i lokalne vodovodne mreze u svemu sukladno izdanim Uvjetima za projektiranje,
odnosno prikljucenje.

Nije dopusteno izravno spajanje vertikala oluka na lokalnu kanalizaciju, nego neizravno, putem kanale,
poroznih i propusnih oplo¢nika do tockastih ili linijskih odvoda.

Nije dozvoljeno prikljuenje novih kanalizacijskih priklju¢aka korisnika na zidanu javnu
kanalizaciju izgradenu u razdoblju 1842.-1880. godine zbog upitne stabilnosti i sigurnosti njihove
uze i Sire zone.



PRAVILA GRADNJE - UVJETI ZA IZGRADNJU MREZE | OBJEKATA JAVNE
INFRASTRUKTURE

Investitor za izgradnju ili rekonstrukciju javnog vodovoda i kanalizacije je Grad Subotica. MozZe postojati i
suinvestitor: JKP Vodovod i kanalizacija, Subotica ili poduzece ovlasteno za suinvestiranje. Financijer moze
biti i osoba koja temeljem sklopljenog i ovjerenog ugovora s investitorom financira izgradnju ili
rekonstrukciju.

Razvitak vodoopskrbe i odvodnje definiran je dokumentacijom razvojnog sadrzaja: koncepcijska rjesenja
veclih zona, strateSkom razvojnom dokumentacijom, investicijskom dokumentacijom na temelju koje se vrsi
izgradnja i rekonstrukcija i dokumentacijom tijekom eksploatacije sustava vodoopskrbe i odvodnje.

Vazeci koncepcijski i strateski dokumenti u obuhvatu predmetnog plana su:

. Dokument Evidencijski
Naziv dokumenta izdan od broj l:/rsta
strane dokumenta dokumenta
Generalno rjesenje kanalizacije grada . Koncepcijsko
Stbotica - Rolekior 1. —ocie9 IGV Subotica E-3747/6 Fecens
Studija izbora_sustavg ygdoopslf_rbe Zavod za vodpprivredu, novembar Koncepcijsko
naselja Subotica, Pali¢ i Kelebija Subotica 2007 ricsenic
usvojena varijanta Il. JKP VIK, Subotica ' J J
Obnova hidraulickog modela — javna Zavod za . Koncepcijsko
L N, . E-52/18; L
vodovodna mreza u Subotici i Pali¢u vodoprivredu, rjesenje
Subotica
Strategija razvitka vodoopskrbe I JKP Vodovod | ..
OdVO(]%jJe grada Subotica P kagaé iZ?Ci ja, 2020 Strategija
ubotica

Projekti zadatak za izgradnju javnog vodovoda i kanalizacije izdaje JKP Vodovod i kanalizacija, Subotica ili
Grad Subotica.

Projektni zadatak za izgradnju ili rekonstrukciju javnog vodovoda i kanalizacije sadrzi: podatke o
postoje¢em sustavu, podatke iz koncepcijskih rjesenja na temelju kojih se vrsi razvitak javnih mreza —
promjere dionica, prijedlog horizontalnog polozaja trase, grani¢ne vrijednosti vertikalnog polozaja trase,
mjesta prikljuenja nove na postojecu javnu mrezu, potrebni materijal u vidu cijevi, detalje potrebnih
objekata na javnim mrezama, zahtjeve uskladene s odrzavanjem i sl..

Horizontalni poloZaj trase iz projektnog zadatka moze imati pomjeranja uslijed usuglasavanja s postojeCom
infrastrukturom i uvjeta za paralelno upravljanje i krizanje od strane nositelja javnih ovlasti. Vertikalni
polozaj definira projektant s tim da je minimalni gornji sloj vodovodne cijevi 1 m, a kod kanalizacije
minimalna dubina od povrsine do dna cijevi je 1,3 m.

Nije dozvoljena izgradnja vodovoda i kanalizacije ispod postojec¢ih podzemnih i nadzemnih objekata.

Nije dozvoljena izgradnja podzemnih i nadzemnih objekata iznad postoje¢ih dionica vodovoda i
kanalizacije. Svako izmjestanje postojecih dionica vodovoda i kanalizacije je na trosak Investitora novog
objekta.

Nije dozvoljeno prikljucenje novih kanalizacijskih dionica niti kanalizacijskih prikljucaka korisnika na
zidanu javnu kanalizaciju izgradenu u razdoblju 1842.-1880. godine zbog upitne stabilnosti i sigurnosti
njihove uZze i Sire zone.

Nije dopusteno izravno spajanje vertikala oluka na javnu kanalizaciju nego neizravno, putem kanala,
poroznih i propusnih oplo¢nika, do tockastih ili linijskih odvoda.



Minimalni razmak u slucaju paralelnog polaganja izmedu vodovodna/kanalizacije, cijevi i Sahtova, te
kabelske ili cijevne infrastrukture iznosi 0.5 m u horizontalnom smislu. Prilikom ukr$tanja minimalni
okomiti razmak je 0,3 m, a dopusteni kut ukrStanja je u rasponu od 45 do 90°.

Pri paralelnom vodenju s cestovnom infrastrukturom vodovod i kanalizaciju prvenstveno voditi izvan ceste u
zelenom pojasu. U slucaju izgradnje puta po trasi postoje¢eg vodovoda i kanalizacije, minimalni sloj iznad
vrha cijevi je Im. U slucaju izgradnje ili rekonstrukcije ceste i parkiraliSta u ulicnom profilu uz i na
postoje¢em vodovodu od AC cijevi i zidane kanalizacije potrebno je predvidjeti zamjenu - rekonstrukciju
ovih vodova na trosak Investitora ceste i parkiraliSta. Opseg rekonstrukcije javnog vodovoda i kanalizacije
odreduju se Uvjetom za paralelno vodenje i ukrstanje koji izdaje JKP Vodovod i kanalizacija, Subotica.

U slucaju izgradnje objekata trznice na Trgu Jakaba i Komora predvidjeti prethodnu rekonstrukciju javnog
vodovoda i kanalizacije.

Nakon rasprave Povjerenstvo jednoglasno donosi sljedeéi

Zakljucak
Primjedba se prihvaéa

PRIMJEDBA BR.2 -SUGESTIJA
ZAVICAJNA ZAJEDNICA ,,REPUBLIKA SRPSKA“ SUBOTICA
Gundulié¢eva 60. 24000 Subotica

SUGESTIJA: Uvidom u javni dokument koji se nalazi na javhom uvidu u dio nacrta plana detaljne
regulacije za prostor izmedu ulica Frankopanske, Ferenca Szépa, Aleja marsala Tita i Petra Lekovi¢a u
Subotici, lokacija blok 1a, zelimo ukazati na potrebu objekta iz podrucja kulture ili S§kolstva.

Imajué¢i u vidu da u neposrednoj okolici predloZzene lokacije postoje objekti iz podrué¢ja: socijalne
za$tite — gerontoloski centar, visokoSkolska ustanova — Gradevinski fakultet, sport i rekreacija — sportska
dvorana i park Dudova Suma, vrti¢ — Vjeverica, zdravstvo — ambulanta i ljekarna, smatramo da taj dio grada
ima potrebu za ustanovom od javnog znacaja za Grad Suboticu ili objekt za osnovno ili srednje obrazovanje.

Nakon rasprave Povjerenstvo jednoglasno donosi sljedeéi

Zakljucak
Primjedba se prihvaéa

PRIMJEDBABR.3
Klara Njila§
Ulica Zrinjskog i Frankopana br.40, Subotica

Primjedba se odnosi na buduéi status nekretnine u ulici Frankopanske (pravilno napisano: ulica Zrinjskog i
Frankopana) broj 40, broj parcele 1612 k.o. Stari grad. Ukupna povriina zemljista je 258 m?, od toga 139 m?
zemljiste pod zgradom, a 119 m? je zemljiste uz zgradu.

Uvidom u dio Nacrta plana detaljne regulacije predmetnog prostora putem internetske prezentacije te osobno u
TajniStvu za gradevinarstvo op¢ine Subotica kao i u Meduopéinskom Zavodu za zaStitu spomenika kulture
konstatirala sam da je prema dijelu Nacrta plana gore navedena nekretnina i dalje predlozena za dobivanje
statusa nepokretnog kulturnog dobra. Prema ovome, moje primjedbe, dostavljene 5. veljace 2024. godine nisu
razmotrene, nisu prihvaéene. Skre¢em pozornost, da na javnoj sjednici Povjerenstva za planove 13. veljace
2024. godine, nisam mogla postavljati pitanja u svezi buduceg statusa gore navedenog objekta, jer nitko iz
Meduop¢inskog Zavoda za zaStitu spomenika kulture nije bio prisutan, a Nacrt plana nacinjen je prema
njihovom prijedlogu, a u stvari prema politickom ukazu SVM i gradske uprave, kako bi mogli opravdati svoj
slogan da treba sacuvati ,,jezgru grada“.

Primjedbe za predlozeni status nepokretnog kulturnog dobra su sljedece:

- Stanje objekta



Obijekt, koji se nalazi na predmetnoj lokaciji, prema mojoj lai¢ckoj procjeni, ne moze se valorizirati kao objekt
od vrijednosti. Obiteljska kuéa stara je od 150 godina u iznimno je losem stanju, ne ispunjava osnovne uvjete
pouzdanosti i sigurnosti uporabe, neminovno treba izvrsiti potpunu rekonstrukciju velike veéine gradevinskih
elemenata ili njihovu zamjenu novim, kako bi mogla ispuniti funkciju nepokretnog kulturnog dobra i njegovo
prenoSenje buduc¢im generacijama.

Prema svim prethodnim planovima nacrta, objekt na navedenoj nepokretnosti bio je predviden za rusenje.
Upravo radi toga mi smo radili samo nuzne radnje odrzavanja.

Osim starosti zgrade, razlog losem stanju objekta je intenzivna gradnja visekatnica na pocetku i na kraju ulice
Zrinjskog i1 Frankopana, znatno povecan opseg prometa, prolaz ogromnih kamiona s gradevinskim
materijalom i kamiona za beton, §to je prouzroc¢ilo puknuéa na zidu i na plafonu. Napominjem, da je objekt
izgraden od mjesovitog materijala, a najve¢im dijelom od naboja. Prema aktualnom nacrtu plana, u blizini je
predvidena je izgradnja kompleksa visekatnica, ispred objekta ¢e prolaziti teska vozila, a puknuca na zidovima
1 na plafonu samo ¢e se povecati, stanje objekta ¢e se pogorsati.

- Opasnost od susjednog zida

Stanje objekta dodatno je ugrozeno zadnjim zidom susjedne zgrade. Zid je u iznimno loSem stanju, u¢vrséen
¢eli¢nom zicom i Sipkama, sklon je padu, ima velika puknuca, naginje prema nasem dvoristu.

Ova zgrada je takoder od mijeSanog materijala. Prije vise godina vodovodna cijev pukla je u tom zidu, $to je
izmedu ostalog pridonijelo stanju ovog zida. Napominjem, da je i ovaj susjedni objekt predlozen za status
nepokretnog kulturnog dobra.

- (NE)Moguénost provedbe mjera zastite nekretnine predloZene za status nepokretnog kulturnog dobra

U obiteljskoj ku¢i koja je predmetna nekretnina, zivim sa suprugom, koji je vlasnik nekretnine, umirovljenici
smo, on ima 82, a ja 72 godine. Mi kao vlasnici i korisnici ni fizi¢ki, ni zdravstveno, ni materijalno nismo u
mogucnosti osigurati provedbu mjera zastite, niti mozemo zastititi zgradu od posljedice poveéanog opsega
prometa i daljeg propadanja.

Na temelju gore navedenog, postavljam pitanja:

- Planirane promjene uvelike mijenjaju strukturu ovog dijela grada. Pitali bi nadlezne da li Nacrt plana
proizlazi iz adekvatnih stru¢nih elaborata, je li radena njihova procjena utjecaja na zivot ljudi, koji tu stanuju?
Ve¢ izgradnjom prvih visekatnica narusena je ambijentalna cjelina ove ulice.

- Sto se dogada, ukoliko se mi, vlasnici navedene nekretnine, ne slazemo s prijedlogom Meduopéinskog
zavoda za zastitu spomenika kulture, da ona nosi status nepokretnog kulturnog dobra?

- Zasto nitko iz Meduopéinskog Zavoda za zastitu spomenika kulture nije nasao za shodno izvrsi vizualni
pregled objekta?

- Zasto nas, vlasnike predmetne nekretnine nitko nije konsultirao vezano za buduéi status objekta?

- Sto se dogada ukoliko se nasa nekretnina ipak proglasi nepokretnim kulturnim dobrom, $to se protivi
zdravom razumu, tko snosi troskove odrzavanja?

- Jesu li su estetski aspekti uzeti u obzir prilikom izrade Plana nacrta?

Nakon rasprave Povjerenstvo jednoglasno donosi sljedeéi

Zakljucak
Primjedba nije osnovana.
ObrazloZenje: Budu¢i da se primjedba odnosi na nekretninu u ulici Zrinjskog i Frankopana broj 40, broj
parcele 1612 k.o. Stari grad, koja nije u obuhvatu dijela plana za koju je obavljen ponovi javni uvid, ista nije
predmet razmatranja, te primjedba nije osnovana.

*kkk*k

Zatvorena sjednica odrzana je 20. veljace 2025., 0 ¢emu je voden Zapisnik br. 000496881-2025-
09693-004-050-350-149 na temelju kojeg je sastavljeno Izvjes¢e o obavljenom ponovnom javnom uvidu broj
IV-05-350-42/2022 od 24. veljace 2025. godine., Povjerenstvo jednoglasno donosi sljedeci:

ZAKLJUCAK

Nakon postupanja sukladno Izvjeséu, Plan se moze uputiti u daljnju proceduru utvrdenu Zakonom, odnosno
uputiti Skupstini radi usvajanja.



Clanovi Povjerenstva: Predsjednica Povjerenstva:

Zagorka Pani¢ dipl. ing. grad. v.r.
Izabella Nagy dipl. ing. grad. v. r.

Slobodan Madzarevi¢ dipl. ing. grad. v. r.
Csaba Losonc dipl. ing. grad. v. r.
Aleksandar Popovi¢ dipl. ing. grad. v. r.
Ljiljana Kozari¢ dipl. ing. grad. v.r.
Jelena Vujasinovi¢ master. ing. arh. v. r.
Biljana Vrbaski dipl. ing. arh.

Izvjestaj sastavila: Tajnica

Katarina Buljov¢i¢ dipl. ing. grad. v.r. Melinda Nagy Kiserds master grad. ing. v.r.

Napomena: Vije¢nici Skupstine Grada Subotice mogu izvrsiti uvid u Prijedlog Plana detaljne regulacije za
prostor izmedu ulica Zrinjskog i Frankopana, Ferenca Szépa, Aleje Marsala Tita i Petra Lekovic¢a u Subotici, u
Tajnistvu za gradevinarstvo Gradska kuca, Il. kat, ured broj 204, svakog radnog dana od 8,00-15,00 sati.



